DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 22 kwietnia 2024 r.

Poz. 4590

UCHWALA NR LXIV/682/2024
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice dla
obszaru zbiornika retencyjnego polozonego w rejonie skrzyzowania ulic Komorowskiej i Dzikiej na
terenie obrebu ewidencyjnego Pecice Male

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy  zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie  gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiqzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w wykonaniu uchwaty Nr LV/575/2023 Rady Gminy Michatowice
zdnia 30 maja 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru zbiornika retencyjnego potozonego w rejonie skrzyzowania
ulic Komorowskiej i Dzikiej na terenie obrebu ewidencyjnego Pecice Male, stwierdzajqc, ze ustalenia planu
nie naruszajq ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice” uchwalonego uchwatq Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru
zbiornika retencyjnego potozonego w rejonie skrzyzowania ulic Komorowskiej i Dzikiej na terenie obrebu
ewidencyjnego Pecice Male, zwany dalej planem.

2. Zakaczniki nr 1, 2, 3 1 4 do niniejszej uchwaly stanowig jej integralne czesci.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu oraz w zalaczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia elementéw informacyjnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

2) ukladzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy,
drenaze oraz szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

3) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia oraz zielen niskg skomponowane
pod wzgledem estetycznym,;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okre§lonymi na rysunku planu, teren kanalizacji lub wod
powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1IK-WS-ZP.

§ 5. Wyznacza si¢ teren kanalizacji lub wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej,
oznaczony symbolem 1IK-WS-ZP, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych
z budowg i utrzymaniem obiektéw iurzadzen shuzacych ochronie srodowiska, zbiornikdéw i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja
i utrzymywaniem wod oraz urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla terenu kanalizacji lub woéd powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 11K-WS-ZP, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: kanalizacja lub wody powierzchniowe $rédladowe lub zielen urzadzona,
w tym retencyjny zbiornik wodny;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojs¢
i dojazdow, dotéw chlonnych, miejsc parkingowych, zieleni komponowanej, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania
1 przy zachowaniu dost¢pnosci architektonicznej;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
5) w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji polegajacych na realizacji retencyjnego zbiornika wodnego
1 infrastruktury technicznej z nim zwiazanej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c) ustala si¢ nakaz uwzglednienia, w zagospodarowaniu terenoéw, istniejacych drzew, przy czym dopuszcza
si¢ usuwanie drzew na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi, a zwlaszcza w sytuacji zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi oraz jesli jest to niezbgdne dla realizacji inwestycji z zakresu kanalizacji
1 budowy zbiornika retencyjnego;

6) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;

7) w zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
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a) powierzchnig dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 10 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;
8) w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej oraz zasad realizacji miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna terenu: bezposrednio z ul. Dzikiej oraz posrednio z ul. Komorowskiej poprzez
dziatke ew. nr 120 obreb Pecice Mate,

b) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych w liczbie nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na dziatke budowlana,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasad obslugi
terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

-ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ujecia wody oraz zaopatrzenia w wod¢ ze zbiorczej sieci
wodociggowej,

- rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi zakresie zakresu ochrony przeciwpozarowe;j,

- ustala si¢ srednice przewodow wodociggowych na nie mniejsza niz 80 mm,
¢) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub roztopowych:

- ustala si¢ $rednice grawitacyjnych przewoddw sieci kanalizacyjnej na nie mniejsza niz 200 mm oraz
srednice tlocznych przewodow sieci kanalizacyjnej na nie mniejsza niz 50 mm,

- ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej przez
infiltracje do gruntu lub gromadzenie, w szczegélnosci: w zbiornikach retencyjnych, ogrodach
deszczowych, nieckach infiltracyjnych, przy czym dopuszcza si¢ réwniez odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony $rodowiska,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

-ustala si¢ zaopatrzenie = w energie¢ elektryczng  zistniejagcych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 500
kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- ustala si¢ realizacje linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,
- ustala si¢ $rednic¢ przewodow sieci gazowej na nie mniejszg niz 32 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej stuzacej zasilaniu
energia z odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

- dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem w systemie
przewodowym i bezprzewodowym,
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- dopuszcza sie¢, na catym obszarze planu, lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu, przy czym zakazuje si¢ realizacji wiez antenowych oraz masztow antenowych;

10) gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym zakazuje si¢ realizacji sktadowisk
odpadow oraz instalacji przetwarzania odpadow;

11) w zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

a) do czasu zagospodarowania terendw terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich jego
uzytkowanie w sposob dotychczasowy,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem: obiektow niezbgednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych,

12) ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Gminy Michatowice.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE DLA OBSZARU ZBIORNIKA RETENCYINEGO
POLOZONEGO W REJONIE SKRZYZOWANIA ULIC KOMOROWSKIEJ I DZIKIEJ NA TERENIE OBREBU EWIDENCYIJNEGO PECICE MALE

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LXIV/682/2024
Rady Gminy Michatowice

Z dnia 26 marca 2024 roku

\ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
CIAGI TWORZACE GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM

TERENY ZAINWESTOWANE:

M1 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Ol %

M2 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ KRAJOBRAZOWEJ

L// /;’f MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USt UGOWEJ
TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:
ZP — TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZN - TERENY OTWARTE W CIAGU RZEK /PASMA ZIELENI/ ORAZ TERENY CENNE
POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM WYMAGAJACE OCHRONY
KOMUNIKACJA

TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZt OW KOMUNIKACYJNYCH

KLASY DROG | ULIC:
L - LOKALNE

POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUM)
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

[0 W

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:
RZEKI

AL

MINIMALNY % UDZIAtU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

]

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Wi

R 0 5 10 15 20 25m

| IS N S E— —

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%)

i

2

Caly obszar potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od Lotniczych Urzgdzen Naziemnych. Projekt planu sporzgdzono w
uktadzie wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 Strefa 7. Projekt planu sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej w postaci elektronicznej - wektorowej, pozyskanej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego na podstawie licencji nr
WGN.6642.2348.2023, wydanej przez Staroste Pruszkowskiego.

Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu

e granica obszaru objetego miejscowym
= planem zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

dicwsz| teren kanalizacji lub wéd powierzchniowych
srodlgdowych lub zieleni urzadzonej

Oznaczenia elementéw informacyjnych

—v— granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

E granice dziatek ewidencyjnych
11/8 numery dziatek ewidencyjnych
% projektowane sciezki rowerowe

ul. Dzika nazwa ulicy

Tytut
opracowania:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru zbiornika
retencyjnego potozonego w rejonie skrzyzowania ul. Komorowskiej i Dzikiej na terenie obrebu
ewidencyjnego Pecice Mate

Wéjt Gminy Michatowice

Sporzadzit ul. Aleja Powstancéw Warszawy 1, 05-815 Reguty
Urzad Gminy Michatowice
Zespot Wieloosobowe Stanowisko ds. Urbanistyczno-Architektonicznych
autorski: mgr inz. arch. kraj. Katarzyna Zantonowicz, mgr inz. Zofia Przetakiewicz-Hanusek,
mgr inz. arch. kraj. Kinga Miskiewicz, mgr inz. Agata Machaj
Data: marzec 2024 r.
Skala: 1:1000
Rysunek: Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LXIV/682/2024 Rady Gminy Michatowice z dnia 26 marca 2024 r.
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