UCHWALA Nr XLI1V/411/2006 Rady
Gminy Michalowice z dnia 13 pazdziernika
2006 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujacego teren potozony we wsi Pecice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

oraz uchwat Rady Gminy Michatowice; uchwaty Nr V/34/2003 Rady Gminy Michatowice

z dnia 10 marca 2003r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, uchwaty Nr X1/69/2003 Rady Gminy
Michatowice z dnia 11 wrze$nia 2003r. zmieniajacej uchwate Rady Gminy Michalowice Nr
V/34/2003 z dnia 10 marca 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, uchwaty Nr
XXVII/224/2005 Rady Gminy Michatowice z dnia 3 lutego 2005r. w sprawie okreslenia
granic obszarow objetych projektami zamian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michalowice obejmujacych tereny polozone we wsiach Sokotow

i Pecice Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres regulacji planu
§1.
1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy
Michatowice obejmujacy teren potozony we wsi Pecice, zwany dalej w tresci niniejszej
uchwaty planem, stanowigcy zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice, w granicach wyznaczonych: wschodnig granica ulicy Parkowej (dz. nr
ew. 452), poludniowa 1 wschodnig granicg dziatki nr ew. 370, p6tnocng granica rowu
melioracyjnego, zachodnig granicg dzialek nr ew. 364 1 290, potudniowa granica dziatek nr
ew. 285 i 236, wschodnig granicg dziatki nr ew. 336, potudniowg granicg drogi na dz. nr ew.
284, wschodnig granicg dziatki nr ew. 350 1 pdinocng granica ul. Sokotowskiej (dz. nr ew.
398).
2. Granice obszaru planu wyznacza si¢ odpowiednim symbolem na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

§2.
Stwierdza si¢, ze ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice”.

§3.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy -
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§ 4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego
planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementoéw zagospodarowania;

4) funkcje terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem lub symbolem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) granice obszarow i obiektow podlegajacych ochronie (stanowiska archeologiczne,
tereny zmeliorowane, pojedyncze drzewa wskazane do ochrony);

7) oznaczenia miejsc potaczen drog wewnetrznych z drogami publicznymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny lub postulatywny.

§5.
1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
6) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

2. Nie okresla si¢, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, szczegélowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§6.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy- przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa

miejscowego, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;



3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Michatowice
dotyczacg zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1 ust. 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile

Z treSci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu— symbolem literowym i numerem
wyrdzniajagcym go sposrod innych terenéw albo tylko symbolem literowym,;

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie czes$¢ terenu zabudowang
oraz przeznaczong w wyniku ustalen planu pod zabudowe lub zainwestowanie;
9) nieucigzliwych ustugach i produkcji — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj

dziatalnosci, ktora nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem,
do ktoérego prowadzacy dzialalnos$¢ posiada tytul prawny. Pod pojeciem dzialalno$ci mogacej
negatywnie oddziatywaé na srodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza (pytlowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikacji. Realizacja obiektow nie moze rowniez powodowa¢ nadmiernej eksploatacji
terenow ogdlnodostepnych, zwlaszcza drog;

9) linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na
rysunku planu linig ciaggta, dzielace obszar planu na tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lub
ustalong granice sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych
ulic, granic dziatki lub innych obiektéw i urzadzen o ile z tresci ustalen szczegétowych

nie wynika inaczej;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdow

i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinno$cig lub uzytkowang rolniczo. Typowa powierzchnig
biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne a takze 20% sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki 1 kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumie¢ najwyzszy nieprzekraczalny wymiar wysokosci obiektu na danym terenie,
mierzony od poziomu terenu w sposob okreslony w przepisach odrgbnych lub
nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku;

17) budynku mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktérym wydziela si¢ wigcej niz dwa samodzielne lokale mieszkalne;
18) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym wydziela si¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne albo jeden



lokal mieszkalny i jeden lokal ustugowy o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej
budynku;

19) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi dla pozostatych dziatek
do niej przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

20) bezposrednim dostepie do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej — nalezy przez to
rozumie¢ zjazd bezposredni poprzez wtasng dziatke;

21) bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé
dostep poprzez wilasng dziatke;

22) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng
warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na terenie inwestycji do powierzchni catkowitej terenu inwestycji;

23) tunelach ekologicznych- nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowa¢ si¢ w podmurowce przy
powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co najmniej 10,0cm i by¢ rozmieszczone w odstepach

nie wigkszych niz 2m. PrzejSciami moga by¢ réwniez, co najmniej 10,0 cm przeswity
pomig¢dzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmurowka bedzie

nie wyzsza niz 10,0cm;

24) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem
urzadzen stuzacych dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, oswiaty, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania

I pracy tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku z wytaczeniem napraw
samochoddw i motocykli itp..

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw powszechnie obowigzujacych wydanych na jego
podstawie, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig wlasciwag dla tej ustawy w brzmieniu
obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

DZIAL 11
Ustalenia ogodlne planu
Rozdzial 1
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni
Przeznaczenie terenu

§7.
1. Ustala si¢, ze wiodacg funkcja terenu na obszarze objetym planem jest funkcja
ustugowa i ustugowo — produkcyjna.
2. Okresla sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

I oznaczonych symbolem zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynow-0znaczone na rysunku planu
symbolem U/P;

2) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug-oznaczony na
rysunku planu symbolemMW/U;

4) teren rowu otwartego-oznaczony na rysunku planu symbolem WS;



5) tereny komunikacji-oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujacym
indeksem literowym odpowiadajgcym klasyfikacji funkcjonalne;:

a) KDZ - ulica zbiorcza,

b) KDL - ulice lokalne,

C) KDD - ulice dojazdowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie uzupetniajace i przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
4, Tereny, 0 ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne

z ich podstawowym przeznaczeniem lub uzupetniajaco na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§8.
1. Ustala sig¢, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego.
2. Narzgdziami realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy Michatowice.
3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem oraz okres$lajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych
i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania
oraz wymogo6w przepiséw odrebnych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§9.
Na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustala zasady
lokowania zabudowy wzdtuz tych linii.

§ 10.
W zakresie gabarytow obiektow ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy;
2) ustalong 1 dopuszczalng geometri¢ dachow,
3) maksymalng wielko$¢ 1 warunki realizacji ustug;
4) warunki okreslajagce maksymalng wielkos$¢ obiektow handlowych;

5) maksymalng wielko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy;
6) zasady realizacji i sytuowania reklam i ogrodzen.

§11.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna;

2) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy i utwardzenia.

§ 12.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki podziatu
terenu:
1) minimalne powierzchnie dziatek;
2) minimalne szerokosci frontu wydzielanych dzialek;
3) zasady i warunki podziatu na dziafki;
4) zasady wydzielania dziatek pod drogi oraz pod poszerzenia drog.



Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

§ 13.
Oznacza si¢ granice terenow zdrenowanych oraz ustala warunki ich ochrony.

§ 14.
Oznacza si¢ na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 15kV oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sgsiedztwie linii.

§ 15.
1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001r. Nr 97,
poz. 1055), wokot gazociggdw obowigzujg odpowiednie strefy kontrolowane (linia srodkowa
strefy pokrywa si¢ z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew.
2. Zgodnie z § 89 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. okreslonego
w ust. 1 szerokosci stref kontrolowanych ustalane sg odrebnie dla gazociagow
wybudowanych przed i po 12 grudnia 2001r.

Rozdzial 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 16.
1.  Ustala si¢, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie jego
walorow krajobrazowych, ochrona zasobéw wod podziemnych oraz uwzglednienie powigzan
Z terenami otaczajacymi.
2. Ustala si¢ zasad¢ docelowego objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekdw sanitarnych wytwarzanych
przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu
oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waod i gruntu w jakikolwiek
Sposob.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenéw wykluczajace
zanieczyszczenie wod otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wlasnych dziatkach i na
terenach przylegtych.

4. Ustala si¢ warunki odwodnienia terendéw zabudowy oraz terenéw komunikacji.

5. Ustala si¢ warunki ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem.

6.  Ustala si¢ warunki funkcjonowania ustug i produkcji:

1) ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia

poza granicg terenu do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest
stosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére wyeliminuja lub
zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko;

3) ustala si¢ wyposazenie terenu ustug w infrastruktur¢ komunalna.

7. Ustala si¢ warunki ochrony terenow z zabudowg mieszkaniowg przed
ponadnormatywnym oddzialywaniem na terenach U/P i oddziatywaniem komunikacji.

§17.
1. Ustala si¢ ochrong¢ uktadu hydrograficznego rowu WS.
2. Ustala si¢ warunki ochrony i utrzymania ciggtosci szpalerow zieleni przyuliczne;,

zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych pojedynczych drzew.



3. Dla poszczegdlnych terendéw ustala si¢ minimalny % powierzchni biologicznie czynne;.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w § 6 ust. 1 pkt. 11.

§ 18.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu
urbanistycznego poprzez zachowanie historycznie wyksztatlconych przebiegow ulic:
Sokotowskiej - KDZ, Piachy - 1KDD, Parkowej - 1KDL i Waskiej - 2KDL.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§ 19.
Oznacza si¢ tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Ustala si¢ ochrong zabytkdéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 58-
65/35, 58-65/13, 58-65/18.), w formie stref ochrony konserwatorskiej, 0znaczonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i numerami: 58-65/35, 58-65/13, 58-65/18.Na obszarze
w/w stref ustala sig:
1)  obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych, wigzacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;
2)  obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod;
3)  obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpocz¢ciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie;
4)  w obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 20.
1.  Zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi korytarze
przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa.
2. Okresla sie hierarchig¢ funkcjonalng uktadu ulicznego: ulica zbiorcza KDZ, ulice
lokalne KDL i ulice dojazdowe KDD.
3. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych

z ulicami, z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej),

z komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na
czas budowy oraz za zgoda zarzadcy: obiekty matej architektury, nosniki reklamowe, a
wzdtuz ulic KDL, KDD zatoki postojowe.

§ 21.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu ulicy KDZ:
1) ulica zbiorcza KDZ cz¢$¢ ulicy Sokotowskiej, dla ktorej wyznacza si¢ na rysunku
planu poinocna linig rozgraniczajgca i poszerzenie z dziatek przylegajacych;
2) ustala si¢ miejsca skrzyzowan i potaczen drog wewngtrznych z ulica KDZ;
3) dla terenu 1U/MN i U/P dopuszcza si¢ zjazdy na ulice KDZ za zgoda zarzadcy drogi.



§ 22.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu drog lokalnych 1KDL i 2KDL.:
1) cze$¢ ulicy Parkowej - 1KDL — dla ktorej wyznacza si¢ na rysunku planu wschodnig
linie rozgraniczajgcg i poszerzenie z dziatek przylegajacych;
2) ulica Waska - 2KDL 0 szerokos$ci 12,0m w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
poprzez symetryczne poszerzenie z przylegajacych dziatek.

§ 23.
Dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ uktad, przebiegi i linie
rozgraniczajace ulic dojazdowych KDD:
1) ul. Piachy - 1KDD o0 szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
poprzez symetryczne poszerzenie po 3,5 m z przylegajacych dziatek;
2) ul. bez nazwy - 2KDD na dz. nr ew. 237 0 szerokosci 12,0m w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych poprzez niesymetryczne poszerzenie z przylegajacych
dziatek i przytaczenie rowu.

§ 24.
1.  Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne
lub obustronne lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych wszystkich ulic.
2. W przekroju ulicznym chodniki nalezy sytuowa¢ za rowem odwadniajagcym odsuni¢te

od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwos$ci terenowych.
3. Wyklucza si¢ lokowanie zabudowy statej i czasowej na chodnikach.

§ 25.
Ustala si¢ obstuge terenow objetych planem przez komunikacje autobusows.

§ 26.
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw obstugi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia
samochodowa, stacje obstugi samochodow w terenach U/P.

§27.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingow) i warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) ustala si¢ miejsca postojowe na wiasnych dziatkach z zachowaniem przepisow
odrebnych dla lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w liniach rozgraniczajacych ulicy 2KDL, ulic
dojazdowych KDD i dr6g wewngtrznych.
2. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych
Z uwzglednieniem rotacji:
1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep;
2) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 dom, na wtasnej dziatce(liczone
Z miejscami w garazach);
3) zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone
Z miejscami w garazach);
4) przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej
oraz 2 miejsca postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1
miejsce postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego;
5) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;;
6) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na obiekt;



7) hotel — 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, 1 miejsce na 1 autokar na
100 t6zek oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

8) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;

9) funkcje ustugowo-produkeyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni

uzytkowej;
10) hurtownie bez handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe na 1000m? powierzchni
uzytkowej;
11) hurtownie ze sprzedaza detaliczna — 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej;

1) obiekty biurowo —administracyjne-30 miejsc postojowych na 1000m? p. uz.;
12) zaktady produkcyjne - 50 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
13) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedhlug potrzeb.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Zasady uzbrojenia terenu:
§ 28.

1.  Ustala si¢ zasad¢ obstugi istniejacego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych
systemow infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejaca sie¢
rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci, w miarg potrzeb przebudowywane i rozbudowywane.
2. Dlaistniejacych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala si¢ generalng zasade
utrzymania istniejacych tras przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢
przetozenie istniejacych przewoddw uzbrojenia lub zamian¢ na podziemne na warunkach
okreslonych przez operatora tych sieci.
3. Dla sieci i przylaczy projektowanych ustala si¢ utrzymanie zasady prowadzenia ich
w pasach drogowych, tj. na terenach zawartych w liniach rozgraniczajacych ulic. Od zasady,
0 ktdrej mowa powyzej, mozna odstapi¢ tylko w przypadku, kiedy w pasie ulicznym nie ma
warunkow, aby zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizowa¢ dany przewdd.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajacymi ulic, co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy pomig¢dzy
wlascicielem nieruchomosci a inwestorem.
4.  Ustala si¢ zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez Wiasciwy
Zaktad Energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedhug potrzeb),
bez konieczno$ci zmiany planu.
5. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci
I przytaczy gazowych i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy
i obiektow przewidzianych w planie, aktualnie w rozumieniu art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).
6.  Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladow urzadzen
infrastruktury technicznej i zapewnienie wlasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego
poprzez wykonywanie niezbednych remontdéw i napraw.
7. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac¢ poza granice
lokalizacji.
8. Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po spetnieniu kryteriow ekonomicznej
optacalnosci dostawy gazu.



9.  Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikaja z obowiazujacych w tym zakresie
aktéw prawa miejscowego.

10. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach zdrenowanych wymagaja uzgodnienia
Z odpowiednim zarzgdem melioracji.

Zasady obshugi
Zapatrzenie w wode
§ 29.
1. zapatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych z istniejacej sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej Sieci
I rozbudowywanych zrodet, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wlasciwy
Organ Gminy;
2. dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow technologicznych, gospodarczych
I przeciwpozarowych z istniejacych i realizowanych uj¢¢ wlasnych (ptytkich studni kopanych
i wierconych). Zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych
§ 30.

1.  gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta 0 zorganizowany system odprowadzenia
sciekow do kanalizacji zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wlasciwy
Organ Gminy:
1)  przyjmuje si¢ odprowadzenie Sciekow ptytka kanalizacjg grawitacyjno-cisnieniowa
realizowang sukcesywnie w miar¢ rozwoju budownictwa,
2)  $cieki produkcyjne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji winny by¢
podczyszczone,
3)  przyjmuje si¢, ze odbiornikiem $ciekow bedzie oczyszczalnia w Pruszkowie lub inna
oczyszczalnia $ciekow, wskazana przez wtasciwy Organ Gminy,
4)  nie wyklucza si¢ w okresie przejSciowym realizacji wlasnej (mechaniczno-
biologicznej) oczyszczalni $ciekow na wasnym terenie U/P. Warunki i miejsce
odprowadzenia oczyszczonych $ciekdow z lokalnej oczyszczalni zostang okreslone zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przez wtasciwy Organ Gminy,
5) zakazuje si¢ lokowania przydomowych oczyszczalni sciekoOw z rozsaczkowaniem;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez
zmiany niniejszego planu;
2. $cieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone z substancji
ropopochodnych i zawiesin i po retencjonowaniu, tgcznie ze Sciekami z dachow
odprowadzane do rowow w tym rowu WS (R10/3) w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem
melioracji i urzadzen wodnych i poprzez wtasne zbiorniki odparowywalne z separatorami;
3. ze wzgledu na przeznaczenie pod dziatalnos¢ gospodarcza znacznych obszarow
zdrenowanych odprowadzenie podczyszczonych $ciekéw deszczowych do rowu wymaga
wykonania, przez inwestorow terenow U/P, odpowiednio uzgodnionej ekspertyzy
odwodnienia tych terenow;

4.  ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno-retencyjnych dla wod
opadowych docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terenow U/P;
S. odwodnienie ulic rowami przydroznymi (w liniach rozgraniczajacych ulic) ze zrzutem

do odbiornika (m.in. réw WS) po podczyszczeniu w osadnikach i separatorach z produktow
ropopochodnych;

6.  odprowadzenie $ciekow deszczowych z terenu drog wewnetrznych powierzchniowo do
gruntu, poprzez zastosowanie przepuszczalnych nawierzchni utwardzonych;



7. zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji oraz na jezdnie drog.

Zaopatrzenie w energie elektryczna
§ 31.

1. zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub wybudowanej odpowiednie;j
infrastruktury energetycznej, z istniejgcej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu,
dla wszystkich potencjalnych odbiorcow do oswietlenia, zasilania sprz¢tu domowego
i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen. Warunki przytagczenia okresli
wiasciwy Zaktad Energetyczny:

1)  ustala si¢ zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych dopuszczajgc przebudowe kolizyjnych

zZ projektowang zabudowa, napowietrznych linii energetycznych 15 kV w uzgodnieniu

Z operatorem sieci,

2)  ustala si¢ projektowanie systemu tras linii SN i nn w sposob umozliwiajacy wykonanie
zasilania liniami zarowno napowietrznymi jak i kablowymi,

3)  ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udost¢pnienie stuzbom energetycznym
wszystkich urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednig i prawidtowa eksploatacja w/w urzadzen,

4) na wydzielonej dziatce lub terenie U/P nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cig budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV na warunkach okreslonych przez z operatora sieci,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku
duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,

6)  realizacja projektowanych stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
dziatkach o wymiarach 2,0 x 3,0 m z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem
cigzarowym; lokalizacja 1 realizacja stupowych stacji transformatorowych nie wymaga
zmiany planu;

2. dopuszcza si¢ na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np.
generatoréw pradu, wiatrowni.

Zaopatrzenie W (gaz
§ 32.

1. ustala si¢ zasade pokrycia potrzeb na gaz do celow przygotowywania positkow,
cieptej wody oraz ogrzewania pomieszczen;

2. zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych
przez operatora sieci;

3. zasilanie w gaz wymaga spelnienia nastepujacych warunkow: minimalne zblizenia
ogrodzen do gazociaggow sredniego i niskiego ci$nienia wynosza 0,5 m, a szatki
gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typow
zabudowy.

Telekomunikacja
§ 33.




1. ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora;
2. ustala si¢ kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.

Zaopatrzenie w ciepto
§ 34.
1.  zasilanie z indywidualnych Zroédet wykorzystujacych gaz przewodowy
I bezprzewodowy, olej niskosiarkowy lub energi¢ elektryczng lub inne w tym odnawialne
zrodia energii;
2.  wyklucza si¢ stosowanie piecéw opalanych paliwem statym nieodnawialnym; zakaz
nie dotyczy kominkow.

Usuwanie odpaddw statych
§ 35.

Ustala si¢ usuwanie odpadow statych poza obszarem planu:
1)  ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system
zbierania i wywozu odpadow o charakterze komunalnym,
2)  nakazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce do selektywnej zbiorki
odpadow, oproznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadow utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych,
3)  odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug i produkcji podlegaja utylizacji
przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla teren6w 0 r6znym przeznaczeniu
§ 36.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek lub ich zespotow
okresla si¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 7 niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa w rozdziatach 2, 3, 4 i 5 w Dziale Il niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1
Teren ushug, produkcji, skladéow i magazynéw U/P
§37.
Oznaczenie terenu | U/P

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

ustugi, produkcja, sktady i magazyny w zakresie: produkcji,
przetworstwa przemystowego i rzemie$lniczego, budownictwa,
przeznaczenie handlu detalicznego do 1000m? powierzchni sprzedazy, handlu
1)podstawowe: hurtowego i handlu ekspozycyjnego, hoteli i restauraciji,
transportu, magazynow, sktadow, administracji, posrednictwa
finansowego, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych

przeznaczenie a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow

2 uzupeltniajace: technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej

N




b)  urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej

I ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
w tym zachowana stacja transformatorowa 15/0.4kV

C)  pomieszczenia o charakterze hotelowym i socjalnym, bez
wydzielania odrgbnej dziatki

d)  garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie;
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3

N

przeznaczenie
dopuszczalne

maszty telefonii komérkowej na dziatkach powyzej 2,0ha
lokowane w odlegtosci nie mniejszej niz 100m od terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

4)

zasady zagospodarowanial

zachowanie, budowa, roboty budowlane (montaz, remont,
rozbiorka, przebudowa)

. |[Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego
wymagajace

ochrony, uksztalttowania
lub rewaloryzacji

a)  od strony ulicy zbiorczej obiekty reprezentacyjne

w formie i wykonczeniu, wymagajace wysokiej estetyki
architektury

b)  forma nowych budynkow powinna by¢ uksztattowana
W nawigzaniu do architektury wspoétczesnej bez ograniczen
W zakresie materiatow konstrukcyjnych Zakazuje si¢
stosowania siddingu na elewacjach

C)  ustala si¢ na 200m maksymalng dtugos¢ budynku
nakazujac zroznicowanie wysokosci i1 elewacji segmentow
maksymalnie co 50,0m

d)  zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej
[koncepcji, wspolnej (zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej
architektury) dla zespotow zabudowy stanowiagcych jedna
inwestycje

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

linie zabudowy
nieprzekraczalne,

a)  nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic zgodnie
z rysunkiem planu

b)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych

C)  obiekty malej architektury, budynki portierni, sieci

I obiekty infrastruktury technicznej, moga by¢ wysunigte
poza linie zabudowy od strony ulic i drég wewngtrznych

d)  dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki

e)  zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowang poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszczajac remonty
I modernizacj¢ (nie obejmujace powigkszenia kubaturowego)
istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu pomig¢dzy
linig rozgraniczajaca ulicy KDZ, a nieprzekraczalng linig
zabudowy

f) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych
granic dziatki

0 ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, nalezy
wyznaczac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi

f) z wyjatkiem wspolnej granicy z nowa zabudowg
mieszkaniowa dopuszcza si¢ etapowa, (nie jednoczesna)




budowe i rozbudowe budynkow, przy tej granicy jako docelowsg
zabudowe w ukladzie blizniaczym

Q) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez
otworoéw przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy za
zgoda wlascicieli sgsiednich nieruchomosci

h)  linie zabudowy obiektow wzdtuz wspdlnej granicy
dziatki U/P z sasiednig dzialkg z now3 1 istniejgcg zabudowa
mieszkaniowg ustala na 1,5 wysokosci zabudowy w terenie U/P
(dotyczy $cian w punkcie najblizszym granicy)

2

Nr

maksymalna
powierzchnia zabudowy
I powierzchnia
utwardzona na dziatce

do 70% (z dopuszczeniem zwigkszenia do 80% na dziatkach
lub terenach inwestycyjnych o powierzchni ponad 2,0ha)

3)

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na
dzialce

co najmniej 30% (z dopuszczeniem zmniejszenia do 20% na
dziatkach lub terenach inwestycyjnych o powierzchni ponad
2,0ha)

@)  ushugi, produkcja, sktady i magazyny do 12m na
dziatkach do 2,0ha, a na dziatkach powyzej 2,0ha do 20,0m

4)wysokos¢ budynkow b)  budynki gospodarcze i garaze do 2 kondygnacji do 6,0m
c)  reklamy i maszty oswietleniowe do 35m tylko na
dziatkach powyzej 2,0ha do 20,0m

5)ksztalt dachow dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe — 20-45°
a)  kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach

6)kolorystyka . . L
b)  dachy -ciemne od brazu poprzez czerwien do szaro$ci

7)

[powierzchnia ustug

ustugi handlu do 1000m* powierzchni sprzedazy w jednym
lokalu

8)

reklamy

reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne nalezy sytuowac
zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia ustalonymi dla catej
Gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje si¢
lokalizacji reklam i innych znakow informacyjno-plastycznych
W liniach rozgraniczajacych ulic i drog wewnetrznych

9)

ogrodzenia

@)  ogrodzenia dziatek od strony ulic i drog wewnetrznych
lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic i drog za
chodnikiem, 0 max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu,
azurowe min. 50 %, z cokotem pelnym max do wysokosci 0,6m
nad poziom terenu. Dopuszcza si¢ ogrodzenia bez cokotu

b)  obowigzuje wymog stosowania podobnych ogrodzen, co
najmniej wzdluz wydzielonego odcinka ulicy

c)  dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab
dziatek. Teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy,
wzdhuz ulic 2KDL, 1KDD i drog wewnetrznych, w takich
przypadkach mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe, zielen
0zdobng lub chodniki

d)  dla dziatek potozonych przy drodze wewnetrznej

0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m, obowiazuje
zasada wycofania ogrodzen w glgb tych dziatek w formie
poszerzonych wjazdow bramowych

e) ustala si¢ symetryczne narozne $cig¢cia linii ogrodzen

nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m dla ulic i drog wewngtrznych

f) wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen na terenie polozonym




pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulic 1 drog wewnetrznych
g)  zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem elementow
stupow 1 podmurowek)

10

Nt

obiekty malej
architektury

w szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, fawki,
latarnie miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, wiaty

przystankowe, stupy informacyjne, pojemniki na zielen ozdobng

4.

[podzialu nieruchomosci

1

N

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu-szczegélowe zasady i warunki

minimalne powierzchnie
dziatek

a)  0,3hadla nowo wydzielanych dziatek

b)  ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne lub pod
poszerzenie przyleglych drog, dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych

oraz dzialek, ktore uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie

2)

minimalne fronty dziatek

20m dla dziatek o powierzchni 3000m? i wickszych

3)

zasady i warunki
[podziatu

a)  dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych
dziatek o 5%

b)  kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do ulicy publicznej lub drogi wewnetrznej
I do infrastruktury technicznej oraz zachowane ustalone
minimalne powierzchnie biologicznie czynne

C)  przy kazdym podziale terenu przylegajacego do ulic
2KDL i 1KDD nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod
poszerzenie tych ulic, a linie tego wydzielenia muszg si¢
pokrywacé, co najmniej z ich liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie

d)  ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych zapewniajgcych dostgpnos¢ komunikacyjng
dla poszczegdlnych dziatek:

- wskazane na rysunku planu propozycje podzialu na
dziatki i droge wewnetrzng (oznaczone linig przerywang),

nie stanowig ustalen planu-mogg stanowi¢ zasade podziatu
terenu w przypadku wystapienia wtasciciela dziatki

z wnioskiem 0 podziat zgodnie z rysunkiem planu. Inny podziat
moze nastgpi¢ po przedstawieniu przez witasciciela terenu
propozycji uwzgledniajgcej mozliwos¢ realizacji budynkow na
wydzielonych dziatkach z zachowaniem odlegtosci od
nowoprojektowanych budynkow od granic dziatek, odleglosci
od ulic i drog wewngtrznych (linie zabudowy), wysokosci
budynkow w stosunku do zabudowy sasiadujacej. Podziat
terenu winien by¢ dokonany na podstawie wstepnego projektu
podzialu opracowanego dla catego terenu przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania drog
wewnetrznych, po obu stronach jednego rzgdu dziatek

- linie rozgraniczajace drog wewnetrznych wyznacza si¢

odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dziatek),




symetrycznie w kazdg strone odpowiednio: po 4m (5m

W przypadku takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia symetrycznego po 8m na kazdej
dziatce oddzielnie. W pozostatych przypadkach wyznacza si¢
drogi wewngtrzne o szerokosci 8m

- w przypadku wydzielenia drogi wewngtrzne;j

0 szerokos$ci powstajgcej z Symetrycznego wydzielenia z dwoch
sasiadujacych dziatek, podzial winien by¢ dokonany
jednoczes$nie dla obydwu nieruchomosci

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne
wlaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby to bylo
niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dtuzsza niz
60,0m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 20.0m x 20.0m)

- skrzyzowania drég wewnetrznych, nalezy projektowac
pod katem zblizonym do kata prostego z odpowiednimi
naroznymi §cigciami linii rozgraniczajacych

- ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych ulic 1 drog wewngtrznych nie mniejsze niz
5,0m x 5,0m

e)  w przypadku podziatu nieruchomosci z wydzieleniem
drogi wewnetrznej podziatem nalezy objac wszystkie dziatki,
przez ktore wydzielana droga bedzie sie faczyla z ulica
publiczng lub istniejaca drogg wewnetrzng

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jedne;j
dziatki pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla taczne;j
powierzchni nieruchomosci gruntowej

g)  ustala zakaz takich podziatow gruntow, ktore wigzalyby
si¢ z potrzebg nowych zjazdow do ulicy KDZ poza jednym
skrzyzowaniem ulicy KDZ z drogg wewngtrzng wyznaczong
pomiedzy dziatkami nr ew. 353 1 354

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

" |w tym zakaz zabudowy

[EY
~

zabudowe¢ w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowac¢ w odlegtosci po Sm od osi linii
W kazda strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane

I instalacyjne winny odbywa¢ si¢ pod nadzorem wiasciwego zaktadu energetycznego.
Ustala si¢ zamian¢ na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV

W przypadku pojawienia si¢ takich mozliwos$ci technicznych. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemng ograniczenia w zagospodarowaniu terenu odpowiednio
traca moc

2)

cz¢s$¢ terenu zdrenowanego

a)  ustala si¢ przed inwestowaniem ( w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji lub przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem
melioracji i urzgdzen wodnych

b)  dopuszcza si¢ przekrycie rowu ws lub przesunigcie do drogi 2KDL

3)

zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu




i ztomu, zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materialéow powodujacych pylenie, handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 1000m? w
jednym lokalu i lokowania masztow telefonii koméorkowej

4)

ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologiczno inzynierskich

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a)  zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b)  ustala si¢ ochrone pojedynczych drzew

C)  ustala si¢, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna powodujaca
oddziatywanie akustyczne i drgania nie powinna powodowac przekroczenia standardow
jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny
oraz nie powinna przekracza¢ standardow dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich, a w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej 1 produkcyjnej zobowigzana jest stosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminujg szkodliwe oddzialywanie
na srodowisko(w szczegdlnosci na takie elementy jak: powietrze atmosferyczne,
srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz) poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny

d)  miejscem tworzenia pasoéw zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie dziatki jest
m.in. pas terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy

e)  zachowuje si¢ ulice Waska-2KDL, ulice Piachy-1KDD i ulice Sokotowska KDZ

. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

czes$¢ terenu U/P w strefie ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 58-
65/13, nr 58-65/35-ustalenia § 19

. |[Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatlu 11

2)

a)  obstuga komunikacyjna od strony ulic 2KDL i 1IKDD

b)  wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep jednostek
ratowniczo gasniczych

C) obstuga komunikacyjna od strony ulicy KDZ poprzez wyznaczone skrzyzowanie

z droga wewngtrzng oraz poprzez jezdnie serwisowe ze zjazdami poprzez to skrzyzowanie
d)  w przypadku braku innej mozliwosci, zachowuje si¢ niezb¢dne zjazdy z terenu
2U/P na ulice Sokotowska-KDZ

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 27

. |[Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zgodnie z rozdziatlem 5 Dziatu 11

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego | uzupetniajacego dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%

Rozdzial 2
Tereny ustlug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1U/MN
§ 38.




OZNACZENIE TERENU

1U/MN

. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

przeznaczenie podstawowe

a)  ustugi handlu hurtowego, detalicznego (do

1000m? powierzchni sprzedazy), i ekspozycyjnego,
transportu, gospodarki magazynowej, turystyki, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, hoteli,
gastronomii, posrednictwa finansowego, administracji,
biurowosci, obstugi technicznej i naprawy pojazdoéw
mechanicznych

b)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

[przeznaczenie uzupetniajace

a)  obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b)  urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zachowana stacja transformatorowa
15/0,4kV

c)  garaze wbudowane lub dobudowane i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie

d)  zielen urzadzona, obiekty matlej architektury

przeznaczenie dopuszczalne

zachowana zabudowa produkcyjna na dziatce nr ew. 389

zasady zagospodarowania

zachowanie, budowa, roboty budowlane (montaz, remont,
rozbiorka, przebudowa)

. |Zasady ochrony i ksztaltow

ania ladu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji

a)  od strony ulicy KDZ obiekty reprezentacyjne w formie
I wykonczeniu, wymagajace wysokiej estetyki architektury
b)  forma budynkow ksztaltowana w nawigzaniu do
architektury wspolczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding

C)  ustala si¢ na 50,0m maksymalng dtugo$¢ nowych
budynkow

d)  na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolnostojacy lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany

e)  zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane,
dobudowane lub w zespotach

f) zachowanie szpalerow drzew wzdtuz ulic i granic
dziatek
Q) zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej

koncepcji, wspolnej (zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz mate;j
architektury) dla zespotéw zabudowy stanowigcych jedna
inwestycje.

. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Nr

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a)  wzdtuz ulic KDZ, 1KDL i 1KDD nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

b)  zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowang poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszczajac




remonty i modernizacje, przebudowe (nie obejmujace
powickszenia kubaturowego) istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie terenu pomi¢dzy linig rozgraniczajaca
ulic KDZ, 1KDL i 1KDD, a nieprzekraczalng linia
zabudowy

C) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

W odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych

d)  obiekty matej architektury, budynki portierni, sieci

I obiekty infrastruktury technicznej, moga by¢ wysunigte
poza linie zabudowy od strony ulic i drog wewngtrznych

e)  dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki

f) linie zabudowy obiektéw ustug wzdtuz wspoélne;j
granicy dzialki z nowg i istniejacg zabudowa mieszkaniowa
ustala si¢ na 1,5m wysoko$ci zabudowy obiektéw ustug
(dotyczy $cian w punkcie najblizszym granicy)

2)

maksymalna powierzchnia
zabudowy i utwardzona na
dzialce

do 50% powierzchni dziatki

3)

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
na dziatce

co najmniej 50% powierzchni dziatki

a)  ustugowych do 2 kondygnacji do 8,0m
. . b)  budynkoéw mieszkalnych do 3 kondygnacji do 12,0m
4)wysokos¢ budynkéw C) budznk()w gospodacmych 1 garazy gg 2 kjondygnacji,
do 6,0m
a)  dachy o symetrycznych potaciach - 25-45°
5)ksztatt dachow b)  doswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych
a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
6)|kolorystyka b . L L
) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaro$ci
7)powierzchnia ustug ushugi handlu detalicznego do 1000m* powierzchni

sprzedazy w jednym lokalu

8)

reklamy

reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne nalezy
sytuowac zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia ustalonymi
dla catej Gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad
zakazuje si¢ lokalizacji reklam 1 innych znakéw
informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog wewngtrznych

9)

ogrodzenia

a)  ogrodzenia dziatek od strony ulic i drog wewngtrznych
lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic i drog
wewnetrznych za chodnikiem, o max wysokos$ci 2,2m nad
poziom terenu, azurowe min. 50 %, z cokotem pelnym max
do wysokosci 0,6m nad poziom terenu. Dopuszcza si¢
ogrodzenia bez cokotu

b)  obowigzuje wymodg stosowania podobnych ogrodzen,
co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka ulicy lub drogi
wewnetrznej

C) wzdtuz ulicy 1KDD i drég wewnetrznych dopuszcza

si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dzialek. Teren




pomig¢dzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy, w takich
przypadkach mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe,
zielen ozdobng lub chodniki

d)  dla dziatek potozonych przy drodze wewnetrznej

0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m, obowigzuje
zasada wycofania ogrodzen w glab tych dziatek w formie
poszerzonych wjazdow bramowych

e)  ustala si¢ niesymetryczne narozne $cigcia linii
ogrodzen nie mniejsze niz 10,0m wzdhuz ulicy KDZ i nie
mniejsze niz 5,0m wzdtuz ulicy IKDL i 1IKDD

oraz symetryczne narozne $ciecia linii ogrodzen dla ulicy
1KDL, 1KDD i drog wewngtrznych

f) wyklucza si¢ lokowanie ogrodzen na terenach
potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulic 1 drog
wewnetrznych

g)  zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem elementow
stupow 1 podmurowek)

10)

obiekty malej architektury

w szczegdlnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
latarnie, elementy placéw zabaw, fontanny, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, wiaty przystankowe,
shupy informacyjne, pojemniki na zielen ozdobng

4.

1

N

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegolowe zasady i warunki
[podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie
dzialek

c)  0,3hadla nowych dziatek

d)  zachowuje si¢ z prawem zabudowy dziatki
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

e)  ustalenia minimalnych powierzchni dziatek

nie dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych

2)

minimalne fronty dziatek

20m dla dziatek o powierzchni 3000m? i wigkszych

3)

zasady i warunki podziatu
terenu

a)  dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni
nowych dziatek o 5%

b)  kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej oraz zachowane
ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne

c)  przy kazdym podziale terenu przylegajacego do ulic
KDZ, 1KDL i 1KDD nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki
pod poszerzenie tych ulic, a linie tego wydzielenia muszg si¢
pokrywacé, co najmniej z ich liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie

d)  ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng
dla poszczegdlnych dziatek:

- wskazane na rysunku planu propozycje podzialu na
dzialki i drogi wewnetrzne (oznaczone linig przerywang),
nie stanowig ustalen planu-mogg stanowi¢ zasade podziatu

terenu W przypadku wystapienia wiasciciela dziatki




z wnioskiem o0 podzial zgodnie z rysunkiem planu. Inny
podzial moze nastapi¢ po przedstawieniu przez wiasciciela
terenu propozycji uwzgledniajgcej mozliwos¢ realizacji
budynkoéw na wydzielonych dziatkach z zachowaniem
odlegltosci od nowoprojektowanych budynkow od granic
dziatek, odlegtosci od ulic i drog wewnetrznych (linie
zabudowy), wysokosci budynkow w stosunku do zabudowy
sasiadujacej. Podziat terenu winien by¢ dokonany na
podstawie wstepnego projektu podziatu opracowanego

dla catego terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania
drog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
- linie rozgraniczajace drog wewnetrznych wyznacza
si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dzialek),
symetrycznie w kazda strone odpowiednio: po 4m (5m

W przypadku takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwo$ci wyznaczenia symetrycznego po 8m na kazdej
dziatce oddzielnie. W pozostatych przypadkach wyznacza
si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci 8m

- w przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej

0 szeroko$ci powstajacej z Symetrycznego wydzielenia

z dwoch sgsiadujacych dziatek, podzial winien by¢
dokonany jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna mie¢
dwustronne wiaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby
to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu
dtuzsza niz 60,0m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania o minimalnych
wymiarach 20.0m x 20.0m)

- skrzyzowania drog wewnetrznych, nalezy
projektowac¢ pod katem zblizonym do kata prostego

z odpowiednimi naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych
- ustala si¢ niesymetryczne narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10,0m wzdhuz ulicy KDZ
I nie mniejsze niz 5,0m wzdtuz ulicy 1KDL, ulicy 1KDD

i drog wewngtrznych oraz symetryczne narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m dla ulicy
1KDL, 1KDD i drog wewngtrznych

e)  w przypadku podziatu nieruchomosci z wydzieleniem
drogi wewnetrznej podziatem nalezy objaé wszystkie
dziatki, przez ktére wydzielana droga bedzie si¢ taczyla

z droga publiczng lub istniejgca droga wewngtrzng

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jedne;j
dzialki pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej

g)  ustala zakaz takich podziatéw gruntow, ktore




wigzatyby si¢ z potrzebg nowych zjazdow do ulicy KDZ
dopuszczajac wytworzenie skrzyzowania ulicy KDZ z nowa
ulica dojazdowag lub wewnetrzng wyznaczong centralnie
pomig¢dzy skrzyzowaniem ulicy KDZ z ulicg Parkowa-
1KDL, a skrzyzowaniem ulicy KDZ z ulicg Piachy-1KDD

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

" |w tym zakaz zabudowy

=
SNer”

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowac¢ w odlegtosci po 5Sm od osi linii
W kazda strong, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane

i instalacyjne winny odbywac¢ sie¢ pod nadzorem wlasciwego zaktadu energetycznego.
Ustala si¢ zamiang na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV

W przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemng ograniczenia w zagospodarowaniu tereny odpowiednio
tracg moc

2)

w szczegllnosci zakaz lokowania zaktadow produkceyjnych, masztow telefonii
komorkowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz przechowywania na
wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatéw powodujacych pylenie,
zakaz lg)kowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu wigkszej niz
1000m

3)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

4)

lustala si¢ obowigzek wykonania badan geologiczno-inzynierskich

. [Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a)  zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b)  ustala sig, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna powodujaca
oddziatywanie akustyczne i drgania nie powinna powodowac przekroczenia standardow
jakoSci powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny
oraz nie powinna przekracza¢ standardow dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, a w projektowanej i zachowanej
dziatalno$ci ustugowej 1 produkcyjnej obowigzana jest stosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie
na Srodowisko (w szczegdlnos$ci na takie elementy jak: powietrze atmosferyczne,
srodowisko gruntowo-wodne i krajobraz) poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny

C)  ustala si¢ ochrong i utrzymanie cigglo$ci szpaleréw zieleni przyulicznej
(szczegodlnie w ul. Parkowej), ochrong zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych
pojedynczych drzew, ochrong oraz utrzymanie wartosciowych drzew rowniez przez ich
przesadzenie

d)  nakazuje si¢ ochrone¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji 1 okres$la si¢ obszar oddzialywania akustycznego (zasieg
oddziatywania komunikacji kolowej wyznaczony 50m od skrajnej krawedzi jezdni ulicy
KDZ). W obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewnatrz pomieszczen i na zewnatrz budynku
e)  w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢
odsuniecie budynkéw mieszkalnych maksymalnie od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy
KDZ, nie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty lub dtugotrwaty pobyt ludzi




od strony jezdni, stosowanie parawanoéw z roslinnosci, odpowiednie ksztaltowanie
powierzchni dziatki lub wprowadzanie technicznych zabezpieczen akustycznych

f) wskazuje si¢ miejsce tworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie
dziatki pomig¢dzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy;

g)  teren zabudowy 1U/MN w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu
akustycznego nalezy traktowac jak teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa

z ustugami rzemieslniczymi w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

h)  zachowuje si¢ ulice Parkowg — 1KDL, ulicg Piachy - 1KDD i ulice Sokotowska -
KDZ

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

cze$¢ terenu 1U/MN w strefach ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne
0 nr 58-65/13-i nr 58-65/18 ustalenia § 19

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu 11

2)

a)  obstuga komunikacyjna terenu 1U/MN od strony ulic 1IKDL i 1KDD

b)  obstuga komunikacyjna od strony ulicy KDZ poprzez wyznaczone skrzyzowania
z ulicami 1KDL i 1KDD oraz poprzez jezdnie serwisowe ze zjazdami poprzez te
skrzyzowania

c)  dopuszcza si¢ wytworzenie skrzyzowania ulicy KDZ z nowa ulicg dojazdowa lub
droga wewnetrzng wyznaczong centralnie pomiedzy skrzyzowaniem ulicy KDZ z ulica
Parkowa-1KDL, a skrzyzowaniem ulicy KDZ z ulicg Piachy-1KDD

d)  wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep jednostek
ratowniczo gasniczych;

3

N’

w przypadku braku innej mozliwosci, zachowuje si¢ niezbedne zjazdy z terenu 2U/P na
ulice Sokolowskg KDZ

4)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 27

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu 11

10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

‘Iterenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu w tym zachowanej zabudowy zagrodowej

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %

Rozdzial 3
Tereny uslug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2U/MN
§ 39.
OZNACZENIE TERENU H 2U/MN

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

a)  ushugi handlu hurtowego, detalicznego (do

przeznaczenie podstawowe 1000m?® powierzchni sprzedazy) i ekspozycyjnego,




transportu, gospodarki magazynowej, turystyki, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, hoteli,
gastronomii, posrednictwa finansowego, administracji,
biurowosci, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych

b)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2

)

[przeznaczenie uzupetniajace

a)  obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b)  urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych garaze wbudowane lub dobudowane

I budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie

C) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

w

zasady zagospodarowania

zachowanie, budowa, roboty budowlane (montaz, remont,
rozbiodrka, przebudowa)

. |Zasady ochrony i ksztaltow

ania ladu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji

a)  forma budynkow ksztaltowana w nawigzaniu do
architektury wspotczesnej bez ograniczen w zakresie
materialdow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding

b)  ustala si¢ na 50,0m maksymalng dlugos¢ nowych
budynkow

C)  na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany

d)  zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane,
dobudowane lub w zespotach

e)  zagospodarowanie realizowane wedlug jednolitej
koncepcji, wspolnej (zharmonizowanych wysokos$ci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz matej
architektury) dla zespotow zabudowy stanowiagcych jedna
inwestycje.

. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1

N

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a)  wzdtuz ulicy 1IKDD i rowu WS nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

b)  zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowang poza wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszczajac remonty

I modernizacjg¢, przebudowe (nie obejmujace powigkszenia
kubaturowego) istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy 1KDD, a
nieprzekraczalng linig zabudowy

c)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych

d)  obiekty matej architektury, budynki portierni, sieci

I obiekty infrastruktury technicznej, mogg by¢ wysunigte
poza linie zabudowy od strony ulic i drog wewngtrznych

e) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki

f) linie zabudowy obiektéw ustug wzdhuz wspdlne;j




granicy dziatki z nowg i istniejacg zabudowa mieszkaniowa,
ustala si¢ na 1,5 wysokosci zabudowy obiektow ustug
(dotyczy $cian W punkcie najblizszym granicy)

2)

maksymalna powierzchnia
zabudowy i utwardzona na
dzialce

do 50% powierzchni dziatki

3)

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
na dzialce

co najmniej 50% powierzchni dziatki

a)  ustugowych do 2 kondygnacji do 8,0m
. . b)  budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji do 12,0m

4)wysokos¢ budynkow C) budynkow gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji,
do 6,0m
a)  dachy o symetrycznych potaciach- 25-45°

5)ksztatt dachow b)  doswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych

6)|kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,

c)  dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci

7)

[powierzchnia ustug

ustugi handlu detalicznego do 1000 m“powierzchni
sprzedazy w jednym lokalu

8)

reklamy

reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne nalezy
sytuowac zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia ustalonymi
dla catej Gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad
zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw
informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych ulic
I drog wewnetrznych

9)

ogrodzenia

a)  ogrodzenia dzialek od strony ulicy 1KDD i drog
wewnetrznych lokowane w ich liniach rozgraniczajacych za
chodnikiem

b)  ogrodzenia od strony rowu WS wzdhuiz wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii ogrodzen (dla zachowania pasa
eksploatacyjnego wzdhuz rowu);

C)  ogrodzenia 0 max wysokosci 2,2m nad poziom terenu,
azurowe min. 50%, z cokotem pelnym max do wysokosci
0,6m nad poziom terenu. Dopuszcza si¢ ogrodzenia bez
cokotu

d)  obowigzuje wymog stosowania podobnych ogrodzen,
co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka ulicy lub drogi
wewnetrznej

e)  wzdhuz ulicy 1KDD i drog wewnetrznych dopuszcza
si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. Teren
pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy, w takich
przypadkach mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe,
zielen ozdobng lub chodniki

f) dla dziatek potozonych przy drodze wewnetrznej

0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m, obowiazuje
zasada wycofania ogrodzen w glab tych dziatek w formie
poszerzonych wjazdow bramowych

Q) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen

dla ulicy 1KDD i drog wewnetrznych min. 5,0m “ 5,0m;




h)  wyklucza si¢ lokowanie ogrodzen na terenach
polozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulic 1 drog
wewnetrznych

) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych 1 ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementow stupoéw i podmurdwek)

) w ogrodzeniach od strony rowu WS nalezy
przewidzie¢ tunele ekologiczne umozliwiajace migracje
drobnych przedstawicieli fauny w szczegdlnosci ptazow

I drobnych ssakow

10)

obiekty malej architektury

W szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, fawki,
latarnie, elementy placow zabaw, fontanny, miejsca
(obudowa) na pojemniki na §mieci, pojemniki na zielen

0zdobna

4.

1
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Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegolowe zasady i warunki

[podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie
dziatek

a) 0,3ha

b)  zachowuje si¢ Z prawem zabudowy dziatki
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

C)  ustalenia minimalnych powierzchni dziatek

nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych

2)

minimalne fronty dziatek

20m dla dziatek o powierzchni 3000m? i wickszych

3)

zasady | warunki podziatu
terenu

a)  dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni
nowych dziatek o 5%

b)  kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do ulicy publicznej lub drogi
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej oraz zachowane
ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne

C) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do ulicy
1KDD nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod
poszerzenie tej ulicy, a linie tego wydzielenia muszg si¢
pokrywac, co najmniej z jej liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie

d)  ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych zapewniajgcych dostgpnos¢ komunikacyjng
dla poszczegdlnych dziatek:

- wskazane na rysunku planu propozycje podziatu na
dziatki i droge wewnetrzng (oznaczone linig przerywana),
nie stanowig ustalen planu-mogg stanowi¢ zasade podziatu
terenu w przypadku wystapienia wtasciciela dziatki

z wnioskiem 0 podziat zgodnie z rysunkiem planu. Inny
podziatl moze nastapic po przedstawieniu przez wilasciciela
terenu propozycji uwzgledniajacej mozliwos¢ realizacji
budynkoéw na wydzielonych dziatkach z zachowaniem
odlegtosci od nowoprojektowanych budynkéw od granic
dziatek, odlegtosci od ulic i drég wewnetrznych (linie
zabudowy), wysokosci budynkow w stosunku do zabudowy

sasiadujacej. Podzial terenu winien by¢ dokonany na




podstawie wstepnego projektu podziatu opracowanego

dla catego terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania
drog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
- linie rozgraniczajace drog wewnetrznych wyznacza
si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dziatek),
symetrycznie w kazda strone odpowiednio: po 4m (5m

W przypadku takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia symetrycznego po 8m na kazdej
dziatce oddzielnie. W pozostatych przypadkach wyznacza
si¢ drogi wewngtrzne o szerokosci 8 m

- w przypadku wydzielenia drogi wewngtrzne;j

0 szerokoS$ci powstajgcej z Symetrycznego wydzielenia

z dwoch sasiadujacych dziatek, podziat winien by¢
dokonany jednoczes$nie dla obydwu nieruchomosci

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna mie¢
dwustronne wlagczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby
to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu
dtuzsza niz 60,0m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania 0 minimalnych
wymiarach 20.0m x 20.0m)

- skrzyzowania drog wewnetrznych, nalezy
projektowac pod katem zblizonym do kata prostego

z odpowiednimi naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych
- ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz niz 5,0 m x 5,0 m

dla ulicy 1KDD i drog wewnetrznych

e)  w przypadku podziatu nieruchomosci z wydzieleniem
drogi wewnetrznej podzialem nalezy obja¢ wszystkie
dziatki, przez ktore wydzielana droga bedzie si¢ taczyta

z ulicg publiczng lub istniejaca droga wewnetrzng

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jedne;j
dziatki pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej

" |w tym zakaz zabudowy

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

[
N

zabudowe w sagsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po Sm od osi linii
W kazdg strong, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane

I instalacyjne winny odbywac si¢ pod nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego.
Ustala si¢ zamiang na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV

W przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemng ograniczenia w zagospodarowaniu tereny odpowiednio
tracg moc

2)

w szczegOlnosci zakaz lokowania zaktadow produkcyjnych, masztow telefonii
komorkowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz przechowywania na

wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdéw powodujacych pylenie,




zakaz lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu wigkszej niz
1000m*

3)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

4)

lustala si¢ obowigzek wykonania badan geologiczno-inzynierskich

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b)  ustala si¢, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa powodujaca oddziatywanie
akustyczne i drgania nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny

oraz nie powinna przekracza¢ standardow dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich, a w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej obowigzana jest stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko w szczegolnosci na takie elementy jak: powietrze atmosferyczne, srodowisko
gruntowo-wodne i krajobraz poza terenem zaktadu, do ktorego jednostka organizacyjna
posiada tytut prawny

c)  wskazuje si¢ miejsce tworzenia pasoéw zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie
dziatki pomigdzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy;

d)  teren zabudowy 2U/MN w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego nalezy traktowac jak teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa

z ustugami rzemie$§lniczymi w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

e) zachowuje si¢ ulice Piachy-1KDD

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

czes¢ terenu 2U/MN w strefie ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr
58-65/18 ustalenia § 19

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatlu 11

2

N’

obstuga komunikacyjna terenu 2U/MN od strony drogi 1KDD oraz poprzez drogi
wewngetrzne do drogi 1IKDD

3)

wskazniki parkingowe — odpowiednio zgodnie z § 27

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu 11

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zachowanej zabudowy zagrodowej

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %

Rozdzial 4




Tereny uslug i zab

udowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3U/MN

§ 40.

OZNACZENIE TERENU

3U/MN

|

. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe

a)  ustugi handlu hurtowego, detalicznego (do

100m? powierzchni sprzedazy) i ekspozycyjnego, transportu,
gospodarki magazynowej, turystyki, obstugi nieruchomosci,
wynajmu, poczty, telekomunikacji, hoteli, gastronomii,
posrednictwa finansowego, administracji, biurowosci,
obstugi technicznej 1 naprawy pojazdow mechanicznych

b)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

C)  przeznaczenie dopuszczalne: ujecie wody dla Stacji
Uzdatniania Wody ,,Pecice”

2)

[przeznaczenie uzupetniajace

a)  obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzglgdow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowe;j
b)  urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych

c)  garaze wbudowane lub dobudowane i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie

d)  zielen urzadzona, obiekty matej architektury

w

zasady zagospodarowania

budowa, roboty budowlane (montaz, remont, rozbiorka,
przebudowa)

. [Zasady ochrony i ksztaltow

ania ladu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztalttowania lub
rewaloryzacji

a)  forma budynkow ksztaltowana w nawigzaniu do
architektury wspotczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatdéw konstrukcyjnych. Zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding

b)  na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany

c)  zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane lub
dobudowane

d)  zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej
koncepcji, wspdlnej (zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz mate;j
architektury) dla zespotow zabudowy stanowiacych jedna
inwestycje.

. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1

N

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a)  wzdtuz ulic 2KDL i 2KDD nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

b)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych

C) obiekty matej architektury, budynki portierni, sieci
I obiekty infrastruktury technicznej, moga by¢ wysunigte
poza linie zabudowy od strony ulic i drog wewngtrznych
d)  dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki




2)

maksymalna powierzchnia
zabudowy i utwardzona na
dzialce

do 50% powierzchni dziatki

3)

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
na dzialce

co najmniej 50% powierzchni dziatki

a)  ustugowych do 2 kondygnacji do 8,0m
o , b)  budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji do 12,0m

4)wysokosé budynkéw c)  budynkow gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji,
do 6,0m
a)  dachy o symetrycznych potaciach- 25-45°

5)ksztalt dachow b)  doswictlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych

6)|kolorystyka a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach,

b) dachy ciemne od brazu poprzez czerwien do szaro$ci

7)

[powierzchnia ustug

ustugi handlu detalicznego do 100m” powierzchni sprzedazy
w jednym lokalu

8)

reklamy

reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne nalezy
sytuowac zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia ustalonymi
dla catej Gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad
zakazuje si¢ lokalizacji reklam 1 innych znakow
informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog wewngtrznych

9)

ogrodzenia

a)  ogrodzenia dziatek od strony ulic 2KDL i 2KDD
oraz drog wewngtrznych lokowane w ich liniach
rozgraniczajacych za chodnikiem

b)  ogrodzenia 0 max wysokos$ci 2,2m nad poziom terenu,
azurowe min. 50%, z cokotem pelnym max do wysokosci
0,6m nad poziom terenu. Dopuszcza si¢ ogrodzenia bez
cokotu

C)  obowiazuje wymog stosowania podobnych ogrodzen,
co najmniej wzdhuz wydzielonego odcinka ulicy lub drogi
wewnetrznej

d)  wzdhuz ulic 2KDL, 2KDD i drog wewnetrznych
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab
dzialek. Teren pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig
zabudowy, w takich przypadkach mozna przeznaczy¢ na
miejsca postojowe, zielen ozdobng lub chodniki

e)  ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen
dla ulic 2KDL, 2KDDi dr6g wewngtrznych min.

5,0m " 5,0m;

f) wyklucza si¢ lokowanie ogrodzen na terenach
potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulic 1 drog
wewnetrznych

g)  zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem elementow
stupow 1 podmurowek)

h)  w ogrodzeniach od strony rowu nalezy przewidzie¢
tunele ekologiczne umozliwiajace migracje drobnych

przedstawicieli fauny w szczegdlnosci ptazoéw i drobnych




ssakow

10)

w szczegblnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
latarnie, elementy placéw zabaw, fontanny, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, pojemniki na zielen
0zdobna

obiekty malej architektury

4.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegoélowe zasady i warunki

[podzialu nieruchomosci

1)

ustala si¢ polaczenie czesci dziatek nr ew. 290, 289,
288,287,286,285 i zachowanie terenu 3U/MN jako catos¢
funkcjonalno-przestrzenng

minimalne powierzchnie
dziatek

2)

a)  przy kazdym podziale terenu przylegajacego do ulic
2KDL i 2KDD nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod
poszerzenie tych ulic, a linie tego wydzielenia muszg si¢
pokrywac, co najmniej z ich liniami rozgraniczajacymi
ustalonymi w planie

b)  ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng
dla poszczegdlnych dziatek:

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania
zasady i warunki podziatu  |drog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
terenu - linie rozgraniczajace drog wewngtrznych

0 szerokos$ci 8 m

- skrzyzowania drog wewnetrznych, nalezy
projektowac pod katem zblizonym do kata prostego

z odpowiednimi naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych
- ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m dla ulic
2KDL, 2KDD i dr6g wewnetrznych

c)  w przypadku podziatu nieruchomosci z wydzieleniem
drogi wewnetrznej podzialem nalezy obja¢ wszystkie
dziatki, przez ktére wydzielana droga bedzie si¢ taczyla

z droga publiczng lub istniejgca droga wewnetrzng

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

-
Ser”

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po Sm od osi linii
W kazda strong, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane

i instalacyjne winny odbywac si¢ pod nadzorem wlasciwego zaktadu energetycznego.
Ustala si¢ zamian¢ na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV

W przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemng ograniczenia w zagospodarowaniu tereny odpowiednio
tracg moc

2)

ustala si¢ przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji lub przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z whasciwym zarzagdem
melioracji i urzadzen wodnych

3)

w szczegolnosci zakaz lokowania zaktadow produkcyjnych, masztow telefonii
komorkowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz przechowywania na
wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdéw powodujacych pylenie,
zakaz lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu wigkszej niz

100m?




4)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

5)

lustala si¢ obowigzek wykonania badan geologiczno-inzynierskich

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b)  ustala si¢, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa powodujaca oddziatywanie
akustyczne i drgania nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny

oraz nie powinna przekracza¢ standardow dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich, a w projektowanej i zachowanej
dziatalnosci ustugowej obowigzana jest stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko (w szczegdlnosci na takie elementy jak: powietrze atmosferyczne, sSrodowisko
gruntowo-wodne i krajobraz) poza terenem zaktadu, do ktorego jednostka organizacyjna
posiada tytul prawny

c)  wskazuje si¢ miejsce tworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie
dziatki pomigdzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy;

d)  teren zabudowy 3U/MN w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego nalezy traktowac jak teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa

z ustugami rzemie$§lniczymi w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

e) zachowuje si¢ ulice Waska - 2KDL

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

nie okresla si¢

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

0

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatlu 11

2)

obstuga komunikacyjna terenu 3U/MN od strony ulic 2KDL i 2KDD

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 27

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu |l

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zachowanej zabudowy zagrodowej

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %

Rozdzial 5
Tereny uslug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4U/MN
§ 41.
OZNACZENIE TERENU | 4U/MN

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania




1)

przeznaczenie podstawowe

a) ustugi handlu hurtowego, detalicznego(do

1000m? powierzchni sprzedazy) i ekspozycyjnego,
transportu, gospodarki magazynowej, turystyki, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, hoteli,
gastronomii, posrednictwa finansowego, administracji,
biurowosci, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych

b)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2)

[przeznaczenie uzupeiniajace

a)  obiekty i urzagdzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
b)  urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych

C)  garaze wbudowane lub dobudowane i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie

d)  zielen urzadzona, obiekty matej architektury

w

zasady zagospodarowania

budowa, roboty budowlane (montaz, remont, rozbiorka,
przebudowa)

. [Zasady ochrony i ksztaltow

ania ladu przestrzennego

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztalttowania lub
rewaloryzacji

a) forma budynkow ksztattowana w nawigzaniu do
architektury wspotczesnej bez ograniczen w zakresie
materialow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding

b)  ustala si¢ na 50,0m maksymalng dtugo$¢ nowych
budynkow

C)  na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek
mieszkalny wolno stojacy lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany

d)  zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane lub
dobudowane

e)  zagospodarowanie realizowane wedlug jednolitej
koncepcji, wspolnej (zharmonizowanych wysokosci, form
architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz mate;j
architektury) dla zespotow zabudowy stanowigcych jedna
inwestycje.

. [Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1

N

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

a)  dla budynkow nowych wzdtuz ulic 2KDL i 2KDD
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
b)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

W odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych

C)  obiekty matej architektury, budynki portierni, sieci

I obiekty infrastruktury technicznej, mogg by¢ wysunigte
poza linie zabudowy od strony ulic i drog wewngtrznych

d)  dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki

e) linie zabudowy obiektow ustug wzdtuz wspodlne;j
granicy dziatki z nowg i istniejacg zabudowa mieszkaniowa,
ustala si¢ na 1,5 wysokosci zabudowy obiektow ustug
(dotyczy $cian w punkcie najblizszym granicy)

2)

maksymalna powierzchnia

do 50% powierzchni dziatki




zabudowy i utwardzona na
dzialce

minimalna powierzchnia

3)biologicznie czynna

na dzialce

co najmniej 50% powierzchni dziatki

4)wysokos¢ budynkow

a)  ustugowych do 2 kondygnacji do 8,0 m

b)  budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji do 12,0m
c)  budynkoéw gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji,
do 6,0m

5)ksztalt dachow

a)  dachy o symetrycznych potaciach- 25-45°
b)  doswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych

6)kolorystyka

a)  kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
b)  dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaro$ci

T)powierzchnia ustug

ustugi handlu detalicznego do 1000 m“powierzchni
sprzedazy w jednym lokalu

8)reklamy

reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne nalezy
sytuowac zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia ustalonymi
dla catej Gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad
zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakéw
informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog wewnetrznych

9)

ogrodzenia

a)  ogrodzenia dziatek od strony ulic 2KDL, 2KDD i drog
wewnetrznych lokowane w ich liniach rozgraniczajacych za
chodnikiem

b)  ogrodzenia 0 max wysokosci 2,2m nad poziom terenu,
azurowe min. 50%, z cokolem pelnym max do wysokosci
0,6m nad poziom terenu. Dopuszcza si¢ ogrodzenia bez
cokotu

C) obowigzuje wymog stosowania podobnych ogrodzen,
co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka ulicy lub drogi
wewnetrznej

d)  dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab
dziatek. Teren pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig
zabudowy, w takich przypadkach mozna przeznaczy¢ na
miejsca postojowe, zielen ozdobng lub chodniki

e)  dla dziatek potozonych przy drodze wewnetrznej

0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0m, obowigzuje
zasada wycofania ogrodzen w glab tych dziatek w formie
poszerzonych wjazdow bramowych

f) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen
dla ulic 2KDL, 2KDD i drég wewngtrznych min.

5,0m " 5,0m;

Q) wyklucza si¢ lokowanie ogrodzen na terenach
potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulic i drog
wewnetrznych

h)  zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem elementow
stupow 1 podmurowek)

10)

obiekty malej architektury

w szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,




latarnie, elementy placéw zabaw, fontanny, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, pojemniki na zielen

ozdobng

4.

1

N

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu -szczegolowe zasady i warunki
|podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie
dziatek

a)  0,2hadla nowych dziatek

b)  zachowuje si¢ z prawem zabudowy dziatki
wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

C)  ustalenia minimalnych powierzchni dziatek

nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych

2)

minimalne fronty dziatek

20m dla dziatek o powierzchni 3000m® i wigkszych

3)

zasady i warunki podziatu
terenu

a)  dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni
nowych dziatek o 5%

b)  kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do ulicy publicznej lub drogi
wewnetrznej i do infrastruktury technicznej oraz zachowane
ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne

C)  przy kazdym podziale terenu przylegajacego do ulic
2KDL i 2KDD nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod
poszerzenie tych ulic, a linie tego wydzielenia muszg si¢
pokrywacé, co najmniej z ich liniami rozgraniczajagcymi
ustalonymi w planie

d)  ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i drog
wewnetrznych zapewniajacych dostgpno$¢ komunikacyjna
dla poszczegdinych dziatek:

- nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania
drog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek
- linie rozgraniczajace drog wewngtrznych wyznacza
si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi (granicy dziatek),
symetrycznie w kazda strong odpowiednio: po 4m (5m

w przypadku takiej mozliwosci), a w przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia symetrycznego po 8m na kazde;j
dziatce oddzielnie. W pozostatych przypadkach wyznacza
si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci 8m

- w przypadku wydzielenia drogi wewngtrzne;j

0 szeroko$ci powstajacej z Symetrycznego wydzielenia

z dwoch sgsiadujacych dziatek, podziat winien by¢
dokonany jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci

- kazda nowa droga wewnetrzna, winna miec
dwustronne wlaczenie do uktadu komunikacyjnego, a gdyby
to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu
dhuzsza niz 60,0m, musi mie¢ stworzone warunki do
zawracania (placyk do zawracania 0 minimalnych
wymiarach 20.0m x 20.0m)

- skrzyzowania drog wewnetrznych, nalezy
projektowac pod katem zblizonym do kata prostego

z odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych

- ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii




rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x5,0m dla ulic
2KDL, 2KDD i drég wewnetrznych

e)  w przypadku podziatu nieruchomosci z wydzieleniem
drogi wewnetrznej podziatem nalezy obja¢ wszystkie
dziatki, przez ktoére wydzielana droga bedzie si¢ taczyta

z drogg publiczng lub istniejaca drogg wewnetrzng

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych
nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jedne;j
dziatki pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla taczne;j
powierzchni nieruchomosci gruntowej

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

" |w tym zakaz zabudowy

-
SNer

zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowac¢ w odleglosci po 5 m od osi linii
W kazda strong, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane

i instalacyjne winny odbywac¢ si¢ pod nadzorem wlasciwego zaktadu energetycznego.
Ustala si¢ zamiang na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV

W przypadku pojawienia si¢ takich mozliwos$ci technicznych. W przypadku likwidacji linii
lub jej przebudowy na podziemng ograniczenia w zagospodarowaniu tereny odpowiednio
traca moc

2)

ustala si¢ przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji lub przebudowy drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem
melioracji i urzadzen wodnych

3)

w szczegllnosci zakaz lokowania zaktadow produkceyjnych, masztow telefonii
komorkowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu 1 ztomu, zakaz przechowywania na
wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatow powodujacych pylenie,
zakaz | gkowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu wigkszej niz
1000m

4)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, ustugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

5)

lustala si¢ obowigzek wykonania badan geologiczno-inzynierskich

. |Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi

b)  ustala sig, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa powodujaca oddziatywanie
akustyczne i drgania nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny

oraz nie powinna przekracza¢ standardow dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach lub obiektach sagsiednich, a w projektowanej i zachowanej
dziatalno$ci ustugowej obowigzana jest stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktoére wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko (w szczegdlnosci na takie elementy jak: powietrze atmosferyczne, sSrodowisko
gruntowo-wodne i krajobraz) poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka organizacyjna
posiada tytut prawny

c)  wskazuje si¢ miejsce tworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ostonowej na terenie
dzialki pomigdzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy;




d)  teren zabudowy 4U/MN w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu
akustycznego nalezy traktowac jak teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa

z ustugami rzemieslniczymi w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

e)  zachowuje si¢ ulice Waska 2KDL

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

czes¢ terenu 4U/MN w strefie ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr
58-65/35 ustalenia § 19

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

D

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatlu 11

2)

obstuga komunikacyjna terenu 4U/MN od strony ulic 2KDL, 2KDD

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 27

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu 11

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zachowanej zabudowy zagrodowej

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %

Rozdziat 6
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug MW/U
§ 42.
OZNACZENIE TERENU | MW/U

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1)

przeznaczenie podstawowe |zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2)

a)  urzadzenia budowlane, infrastruktury techniczne;j
i ochrony $§rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb

Iprzeznaczenie uzupehniajace [lokalnych;

b)  garaze i budynki gospodarcze towarzyszace
zabudowie.

3)

przeznaczenie dopuszczalne [wbudowane ustugi towarzyszace

4)

zachowanie, budowa, roboty budowlane ( montaz, remont,

zasady zagospodarowania rozbiorka, przebudowa)

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a)  forma budynkow powinna by¢ uksztaltowana

W nawigzaniu do architektury wspoétczesnej bez ograniczen
cechy elementow W zakresie materiatdéw konstrukcyjnych. Zakazuje sie
zagospodarowania stosowania siddingu na elewacjach

przestrzennego wymagajace [0)  zabudowa gospodarcza i garaze w zespole budynkow
ochrony, uksztattowania lub [0 powierzchni zabudowy do 20 m?/ mieszkanie,
rewaloryzacji Cc)  zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej
koncepcji, wspdlnej (zharmonizowanie kolorystyki pokry¢

i elewacji oraz matej architektury)




Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

linie zabudowy
nieprzekraczalne,

a) linie zabudowy od strony ulicy KDZ zgodnie
z rysunkiem planu

b)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
W odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych

2)

maksymalna powierzchnia
zabudowy i utwardzona na
dzialce

do 50% powierzchni dziatki

3)

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
na dzialce

co najmniej 50% powierzchni dziatki w tym co najmniej
25% zagospodarowane jako zielen

4

N’

wspotczynnik intensywnosci
na terenie

do 0,3

a)  budynkoéw mieszkalnych do 3 kondygnacji do 12,0m

5)wysokos¢ budynkow b)  budynkow gospodarczych i garazy do 1 kondygnacji,
do 3,5m
a)  dachy o symetrycznych potaciach- 25-45°
6)lksztalt dachow b)  doswietlenie poddaszy bez ograniczen
konstrukcyjnych
Dlkolorystyka g) kolor elgwacji w barwach pastelowych.i ’szaroéciac,h .
)  dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaro$ci

8)

[powierzchnia ustug

wbudowane ustugi do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego

9)

reklamy

reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne nalezy
sytuowac zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia
ustalonymi dla catej Gminy Michatowice. Do czasu
ustalenia tych zasad zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych
znakow informacyjno-plastycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic 1 drog wewnetrznych

10)

ogrodzenia

a)  ogrodzenia dziatek od strony ulicy KDZ drog
wewnetrznych lokowane w ich liniach rozgraniczajacych za
chodnikiem

b)  ogrodzenia 0 max wysokosci 2,2m nad poziom
terenu, azurowe min. 50%, z cokotem pelnym max do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu

C) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab
dzialek. Teren pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig
zabudowy, w takich przypadkach mozna przeznaczy¢ na
miejsca postojowe, zielen ozdobng lub chodniki

d)  zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementéw stupow 1 podmurowek)

11)

obiekty malej architektury

w szczegdlnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
latarnie, elementy placéw zabaw, miejsca (obudowa) na

ojemniki na $§mieci, pojemniki na zieleh ozdobna

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu-szczegolowe zasady i warunki

4. . . . .
odzialu nieruchomosci
|z

achowuje sie teren MW/U jako calo$¢ funkcjonalng dopuszczajac wydzielenie dziatek




dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych
0 minimalnej szerokoséci 8m w liniach rozgraniczajacych i poszerzenia ulicy KDZ

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

1)

w szczegdlnosci zakaz lokowania zaktadow produkcyjnych, masztow telefonii
komorkowej, zabudowy zagrodowej, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz przechowywania na
wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdéw powodujacych pylenie,
zakazz lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu wigkszej niz
o0m

2)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

a) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi

b)  teren zabudowy MW/U w zakresie ochrony przed hatasem i okres$lenia standardu
akustycznego nalezy traktowac jak teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony §rodowiska (aktualnie
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w §rodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

nie okresla si¢

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatlu 11

2)

obstuga komunikacyjna od strony drogi KDZ zachowanym zjazdem lub jezdnia
serwisowg ze zjazdami poprzez skrzyzowania poza terenem MW/U

3)

wskazniki parkingowe —odpowiednio zgodnie z § 27

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatlu 11

10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

‘Iterenow

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%

Rozdal 7
Teren rowu WS
§ 43.
OZNACZENIE TERENU | WS
1. |[Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1)|przeznaczenie podstawowe otwarty rOw melioracyjny
2)jzasady zagospodarowania zachowanie, przebudowa
2. [Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
cechy elementow zachowanie dla funkcji przyrodniczych, odwodnienia
zagospodarowania terenow i1 odprowadzenia oczyszczonych $ciekow




przestrzennego
wymagajace ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

1)reklamy

zakaz realizacji reklam

2)logrodzenia

zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w poprzek rowu
I wzdhuz granicy terenu WS

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

* w tym zakaz zabudowy
zakaz zasypywania, zanieczyszczania i przekrycia
5. [Zasady ochrony srodowiska i przyrody
a)  ochrona i zachowanie zieleni wzdtuz rowu
b)  ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem
Cc)  zakaz samowolnego odprowadzania wod opadowych
6 [Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
nie okresla si¢
7. [Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
obstuga komunikacyjna pasem eksploatacyjnym zlokalizowanym wzdhuz granicy terenu
WS na terenie 2U/MN
8. [Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu 11
9 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
" [terenow
nie okresla si¢
10 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art.
136 ust.
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%
Rozdzial 8
Tereny komunikacji KDZ, KDL, KDD
§ 44.
OZNACZE USTA|_Z§|3:DY ZAGOSPODAROWANIA
NA NEORMAC AT C IMINIMALNA o "oV LusTALENI
SZEROKOSC ADLA
PIRYSUNKU JA KLASA MINIMALNA
PLANU uLicy [V LINIACH SZEROKOS¢|" R4EKROJ
SYMBOL ROZGRANICZAJA JEZDNI U ULICY
CYCH
1 2 3 4 5 6 7
1.|Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
czes$¢ ulicy -
Sokotowskiej wyznac
0 szerokosci sbiorcza 2,5m-5,0m w obszarze zone
1)) KDz [20,0m planu - skrzyzowania
w liniach z ul. Parkowa,
rozgraniczaja Piachy
cych -




ustalon

powiatowa e miejsca
01503 potaczen
z drogami
wewnetrznym
i
ogranicz
one zjazdy
z ulicy
zachow
ane zjazdy na
dz. nr 394,
358/2, 351/2
- row
przydrozny
czesS¢ ulic
Parkowej ! . dostepn
o szerokosci | lokalna |3,0m w obszarze planu 08¢ .

2)) 1KDL 12.0m - nie ograniczo
powiatowa E‘a szpaler
01504

drzew
dostepn
0S¢
nie ograniczo
. 12,0m na
3) okpL  |thca Waska lokalna (niesymetryczne 60m [
gminna noszerzenie) _ poszerz
enie
niesymetrycz
ne
- zatoki
postojowe
dostepn
ulica Piachy | dojazdo 10,0m O.éé .
4)) 1KDD minna wa (symetryczne 6,0m nie ograniczo
g poszerzenie po 3,5m) na
- zatoki
postojowe
1 dostepn

5) 2KDD nr ew. 237 wa (poszerzenie) 6,0m nie ograniczo

gminna na

- row

rzydrozny




otwarty
- zatoki
postojowe
> Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
‘w tym zakaz zabudowy
ustala si¢ przed inwestowaniem (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji lub przebudowy drenazu rolniczego W uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem
melioracji i urzadzen wodnych
3.[Zasady ochrony srodowiska i przyrody
ustala si¢ ochrone drzew poprzez wydzielenie wokot pnia drzewa lub szpalerow drzew,
powierzchni trawnikow nie mniejszej niz 1,0m x 1,0m na 1 drzewo.
4.[Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

czes$¢ terenu ulicy 2KDL w strefie ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne
)O nr 58-65/35 ustalenia § 19
2lcze$¢ terenu ulicy 1KDD w strefie ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne
)lo nr 58-65/13 i nr 58-65/18 ustalenia § 19
5.|Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu IT w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow
6. Sposo,by | terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow
do czasu realizacji drog i poszerzenia drog oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu
Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
‘lust. 4 ustawy
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%

DZIAL 1V
Przepisy przejsciowe i koncowe.
§ 45.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
W zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 46.
Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze planu traca moc obowigzujacg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy Michatowice Nr XXIX/178/2000 z dnia 4 lipca 2000r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 200 Or. Nr 102 poz. 1008.

§ 47.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.
§ 48.
1.  Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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