UCHWALA Nr XLI1V/412/2006 Rady
Gminy Michalowice z dnia 13 pazdziernika
2006r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru "Komorow" - cze$¢ VI obejmujaca fragment wsi Komorow
UCHWALA Nr XLI1V/412/2006
Rady Gminy Michalowice
z dnia 13 pazdziernika 2006r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,,Komorow” — cze$¢ VI obejmujaca fragment wsi Komoréow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

w wykonaniu:

uchwaty Nr XLIII/182/97 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 lipca 1997r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice

oraz

uchwaty Nr LIV/404/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca 2002r. zmieniajacej
uchwaty Rady Gminy Michatowice Nr XLIII/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i Nr L/237/98

z dnia 28 kwietnia 1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice oraz uchwale Rady Gminy
Michatowice Nr XLVIII/355/2001 z dnia 20 grudnia 2001r. zmieniajgcg uchwaty Rady
Gminy Michatowice Nr XLIII/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i Nr L/237/98 z dnia 28 kwietnia
1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice

Rada Gminy Michatlowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.

§ 1l
Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Komorow Wies,
W gminie Michalowice, zwany dalej ,,planem”.

§ 2.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru obejmujacego obreb geodezyjny wies Komorow
ograniczonego:

- od zachodu ul. Turystyczna;

- od wschodu i potudnia rzekg Utratg i granicg administracyjng Gminy Michalowice

z wylaczeniem dziatek nr ew. 400/1 i 401/1,



- od poinocy ul. Bugaj z wylaczeniem dziatek nr ew. 220/1, 221/1, 222/1, 223/1, 224/1, 225/1,
226/1, 227/1 1 228/1.

2. Granice planu s3 wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym integralng czes$¢ planu (zalacznik Nr 1do uchwaty).

§ 3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.
3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4) Warunkow i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzagdzania terenu.
5) Warunkéw zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

§ 4.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni.

2.1 Definicje poje¢ ujetych w planie.

§5.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Komorowa, w gminie Michatowice.
2)  Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3) Przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.
4)  Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone
symbolami.
5) Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie czes$¢
terenu zabudowang lub przewidziang do zabudowy.
6)  Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku,
nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gorne;j
najwyzszej krawedzi dachu.
7) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbg
kondygnacji nadziemnych budynkow; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumie¢, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suteren¢ wyniesiong o 0,6-1,2 m ponad
poziom terenu.
8) Minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowa nieutwardzonych
powierzchni dziatki (terenu) pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym w stosunku do



calkowitej powierzchni dziatki (terenu) , przy czym dla nawierzchni typu ekoptyta nalezy
przyjac¢ faktyczny procent powierzchni utwardzonych.

9) Uslugach, obiektach i urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢
ustugi, obiekty i urzgdzenia, ktorych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska

I otoczenia w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni ziemi,
drgan, promieniowania lub nadmiernego ruchu ci¢zarowego, jak réwniez ustugi, obiekty

I urzadzenia, ktorych ucigzliwos¢ miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez koniecznosci
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.

10) Strefach potencjalnej uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasigg terendw, ktorych
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpowania ucigzliwosci zwigzanych
z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

11) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce linie, wyznaczone
na rysunku planu, wydzielajace tereny o roznych funkcjach i1 réznych zasadach
zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;.
12) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ulice i place
(jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, §ciezki rowerowe); tereny
zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym; tereny komunikacji kolejowej;
tereny lokalizacji obiektow i urzadzen kolei i infrastruktury technicznej, w tym dziatki
przepompowni $ciekdw 1 tereny stacji uzdatniania wody; tereny ustug o$wiaty, administracji

I kultury; tereny mieszkaniowe komunalne.

13) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany

w ramach planu system przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow.

14) Obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku, bez
uwzgledniania werand, gankow, balkonow i loggii wystajacych poza obrys budynku

nie wigcej niz 1m.

15) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
dzialce linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od ulic i innych
obiektow oraz linie okreslajace najwigksza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulic i innych
obiektow.

16) Budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢,

w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku

17) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty

i budynki nie zwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie

i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

18) Zachowaniu istniejacej zabudowy pod ochrong konserwatora zabytkow - nalezy
przez to rozumie¢ obowigzek zachowania istniejacych trwatych budynkéw objetych ochrong
konserwatora zabytkoOw oraz dopuszczenie ich przeksztalcen pod warunkiem uzgodnienia

Z konserwatorem zabytkow.

19) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majgce charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu.

20) Obszarze chronionego krajobrazu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepisow szczegdlnych (obecnie Rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. z p6zniejszymi zmianami w Sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego).



21) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi przeznaczony na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
publiczna.

2. Inne pojgcia wymienione w planie, nie ujete w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
Prawa Budowlanego lub innych przepisow szczegolnych; dotyczy to miedzy innymi obiektow
matej architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano poj¢cia majgc swoje okre$lenie w przepisach
szczegbdlnych w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

2.2 Przeznaczenie terenu.

§ 6.
1. Plan okres$la przeznaczenie terendw na poszczegdlne cele poprzez zdefiniowanie ich
funkcji, odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami, kwartatami i dziatkami.
2. Plan wyznacza:
1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — okreslane dalej jako tereny MN;
2)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — okreslane dalej
jako tereny MNR;
3)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych — okreslane dalej
jako tereny MIN/L;
4)  teren ustug sportu rekreacji — okreslane dalej jako tereny US;
5)  tereny zieleni le$nej — okreslane dalej jako tereny ZL,;
6) tereny naturalnej zieleni dolin rzecznych — okreslane dalej jako tereny ZN;
7)  tereny ogrodkow dziatkowych — okreslane dalej jako tereny ZO;
8)  tereny drog publicznych — okreslane dalej jako tereny KD (KDG, KDL, KDD, KDDw)
9) tereny ciggow pieszo-jezdnych — okreslane dalej jako tereny KPj;
10) tereny ciggow pieszych — okreslane dalej jako tereny KP;
11) tereny placow miejskich- okreslane dalej jako tereny KPm;
3. Plan okresla przeznaczenie poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
przy czym plan dopuszcza zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenu
i funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych.

§7.
Plan okresla przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
1) Dla terenow MN plan ustala rozwo6j funkcji mieszkaniowych — domow jednorodzinnych
wolnostojacych.
2) Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania wolnostojacych budynkéw ustugowych,
zabudowy mieszkaniowej szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.
3) Plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych o charakterze podstawowym
z zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, biur, zdrowia, jako funkcji towarzyszacych
lokalizowanych w parterach doméw mieszkalnych.
4) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych
o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 60m?.
5) Dla terenéw MN plan ustala minimalne wielkos$ci dziatek budowlanych:
a) Minimalna wielko$é¢ dziatki — 1000m?.
b)  Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%.



c)  Ustalenie lit. a nie dotyczy dziatek, ktore zostaty wydzielone i uzyskaty status dziatek
budowlanych przed wejsciem w zycie planu.

6) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych
na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

7) Ustalenia zawarte w pkt. 7 nie dotyczg przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia
jej reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegétowych

dla danego terenu.

8) Dla terendéw rolnych lub terenow niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowg, plan dopuszcza inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na
wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej.

9) Dla terenéw rolnych lub terenow niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe zaleca si¢ scalenia istniejacych dzialek i wtorny podziat na dziatki budowlane na
whniosek i koszt inwestorow.

10) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sgsiednich.

§8.

Plan okre$la przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej(MNR):

1) Dla teren6w MNR plan ustala rozwdj funkcji mieszkaniowych — doméw jednorodzinnych
wolnostojacych.

2) Dla terendéw MNR plan zakazuje lokalizowania budynkow ustugowych, zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektéw i urzadzen
ucigzliwych.

3) Plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych o charakterze podstawowym

zZ zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, biur, zdrowia, jako funkcji towarzyszacych
lokalizowanych w parterach domow mieszkalnych.

4) Plan ustala ochrong istniejgcej roslinnosci lesnej oraz jej uzupetnianie, nasadzenia drzew
W sasiedztwie budynkow, na dziatkach zagospodarowanych.

5) Dla terendéw MNR plan ustala minimalne wielkos$ci dziatek budowlanych:

a) Minimalna wielko§¢ dziatki — 1500m?,

b)  Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%, o0 ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inacze;.

c)  Ustalenie lit. a nie dotyczy dziatek, ktore zostaly wydzielone i uzyskaty status dziatek
budowlanych przed wejsciem w zycie planu.

6) Dla terenow MNR plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych
na cele mieszkalne.

7) Ustalenia zawarte w pkt. 6 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia
jej reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegotowych

dla danego terenu.

8) Dla terenéw MNR plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy pod warunkiem uzyskania zgody
na wylaczenie gruntu z produkcji rolnej przez wiasciciela dziatki.

9) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sagsiednich.

§9.

Plan okres$la przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach lesnych (MN/L):



1) Dla terenéw MN/L plan ustala rozwdj funkcji mieszkaniowych — doméw jednorodzinnych
wolnostojacych.

2) Dla terenow MN/L plan zakazuje lokalizowania budynkoéw ustugowych, zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektoéw i urzadzen
ucigzliwych.

3) Plan ustala ochrong istniejacej roslinnosci lesnej oraz jej uzupetnianie, nasadzenia drzew
w sasiedztwie budynkow, na dziatkach zagospodarowanych.

4) Dla terenow MN/L plan ustala minimalne wielkosci dziatek budowlanych:

a) Minimalna wielkoéé¢ dziatki — 1500m?.

b)  Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%.

c)  Ustalenie lit. a nie dotyczy dziatek, ktore zostaty wydzielone i uzyskaty status dziatek
budowlanych przed wejsciem w zycie planu.

5) Dla terenéw MN/L plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych
na cele mieszkalne.

6) Ustalenia zawarte w pkt. 6 nie dotycza przypadkow, gdy powierzchnia dziatki umozliwia
jej reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegotowych

dla danego terenu.

7) Dla terenéw MN/L bedacych uzytkiem lesnym LS plan dopuszcza realizacje zabudowy pod
warunkiem uzyskania zgody na wylaczenie gruntu z produkcji le$nej przez wiasciciela
dziakki.

8) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich.

§ 10.
Plan okresla przeznaczenie terenéw ustug sportu rekreacji (US):
1) Dla terenéw US plan ustala rozwoj funkcji ustugowych z zakresu sportu, rekreacji,
wypoczynku, kultury i rozrywki, gastronomii i turystyki (w tym: hotele, motele, pensjonaty,
pola namiotowe, itp.), 0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.
2) Dla terenow US plan zaleca realizacj¢ obiektow i urzadzen terenowych, takich jak: boiska,
korty tenisowe, place zabaw, ciagi piesze i rowerowe, kapieliska, baseny, itp.
3) Dla terenéw US plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ushugowych innych niz
okreslone w pkt.1 oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych) o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej.
4) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich.
5) Dla terenéw US bedacych uzytkiem lesnym LS, plan dopuszcza realizacje zabudowy pod
warunkiem uzyskania zgody na wytaczenie gruntu z produkc;ji le$nej przez wiasciciela
dziatki;

§11.
Plan okresla przeznaczenie terenow zieleni lesnej (ZL):
1) Dla terenéw ZL plan ustala rozwdj funkcji zieleni lesnej, ochrong, pielggnacje
I uzupehiane istniejgcego drzewostanu oraz fauny.
2) Dla terenow ZL plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozwdj funkcji innych niz
okreslone w pkt. 1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

§12.
Plan okresla przeznaczenie terenéw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN):



1) Dla terené6w ZN plan ustala rozw¢j funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong

I Uzupehianie istniejgcego drzewostanu i ro$linnosci niskiej oraz fauny.

2) Dla terenow ZN plan dopuszcza rozwoj funkcji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu
rekreacji, turystyki, sportu i wypoczynku, nie kolidujacych z funkcjg podstawows terenu
oraz istniejaca zielenig 1 uksztaltowaniem terenu.

3) Dla terenow ZN plan zaleca realizacj¢ zbiornikow retencyjnych (stawow, rowow, oczek
wodnych, itp.).

4) Dla terenow ZN plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozw¢j funkcji innych niz
okreslone w pkt. 1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

§ 13.
Plan okresla przeznaczenie terenow ogrodkow dziatkowych (ZO):
1) Dla terenéw ZO plan ustala rozw6j zorganizowanych ogrodow dziatkowych.
2) Dla terenow ZO plan dopuszcza lokalizowanie budynkow gospodarczych oraz domkoéw
rekreacyjnych oraz rozwdj funkcji wypoczynku, rekreacji i drobnej produkcji sadowniczej
i ogrodniczej na dziatkach z zielenia.
3) Dla terenéw ZO plan zakazuje lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, rozwoj funkcji innych niz okreslone w pkt.1 i 2
oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

§ 14.
Plan okresla przeznaczenie terenéw drog publicznych (KD):
1) Dla terenéw KD plan ustala rozwoj funkcji komunikacji kotowej oraz towarzyszacej
komunikacji pieszej i rowerowej.
2) Dla terenow KD plan ustala:
a)  realizacj¢ jezdni komunikacji kotowe;.
b)  wprowadzenie przestrzeni komunikacji pieszej,
c)  realizacj¢ $ciezek rowerowych,
d) realizacje obiektow 1 urzadzen technicznych zwigzanych bezposrednio z funkcjg terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegétlowymi; za wyjatkiem stacji paliw;
e)  lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

f) rezerw¢ terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
9) lokalizowanie elementow matej architektury takich, jak: latarnie, tawki, kosze, stupki
i pachotki;

h)  zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej
oraz wprowadzanie zieleni: trawniki, drzewa, zywoploty.
3) Dla terenéw KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy.

§ 15.
Plan okresla przeznaczenie terenéw placow miejskich (KPm), terenow ciagow
pieszych (KP) i terenéw ciggow pieszo-jezdnych (KPj):
1) Przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa oraz urzadzenia techniczne
zwigzane z o$wietleniem i odwodnieniem.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kolowa — dojazdy do dziatek i terenow
oraz infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego oraz przyltacza
do budynkow.
3) Ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej.
4) Dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejacych urzadzen komunikacyjnych i sieci
uzbrojenia inzynieryjnego oraz obiektow matej architektury, bedacych elementami
wyposazenia ulic.



5) Dopuszcza si¢ urzadzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie elementow matej
architektury, zachowanie i uzupetienie zieleni. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych
ogrodkéw kawiarnianych, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z urzagdzeniami
komunikacji, a pas chodnika wolny od urzadzen bedzie nie wezszy niz 1,5 m.

6) Zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy,

Z wyjatkiem obiektéw matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic (dojazdow),
tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych
przy dziatkach i terenach budowlanych.

2.3 Inne ustalenia.

§ 16.
Plan wyznacza zasig¢g terendw przeznaczonych na cele publiczne:
1) Ulice i place (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, §ciezki
rowerowe).
2) Tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym.

§17.
Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach
1) Plan ustala lokalizacje budynku na dziatce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy obowiazujacej lub nieprzekraczalne;.
2) Dla dzialek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).
3) Plan zakazuje lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektow obstugi cmentarza i garazy
wyposazonych w wodociag w zasiggu stref ochrony sanitarnej od terendw cmentarzy, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 18.
Plan wyznacza zasieg terenéw zmeliorowanych
1) Dla obszaréw zmeliorowanych plan ustala obowigzek uzgadniania projektowane;
inwestycji z instytucja odpowiedzialng za eksploatacj¢ urzadzen melioracyjnych (obecnie
Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych).

§ 19.
Plan okres$la zasady lokalizowania ogrodzen:
1) Wyklucza lokalizacj¢ ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
I ciggow pieszych, ustalenie nie dotyczy elementow matej architektury takich jak pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia;
2) Ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciagdw pieszych powinny spetniac¢ nastepujace warunki:
a)  maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8m od poziomu
powierzchni terenu;
b)  ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dzialki, przy
dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigcej niz 2m oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu $redniego i niskiego napigcia, w przypadku gazociggow
wysokiego ci$nienia uzgadnia¢ z wlascicielem gazociagu;
C) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;



d) Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.

3) Wyklucza ogrodzenie terendw zieleni lesnej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza ogradzanie
terenoéw zieleni ogrodkow dziatkowych chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej.

§ 20.
Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad
zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakow informacyjno-plastycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury.

3.1 Stanowiska archeologiczne objete ochrona prawna.

§ 21.
1. Plan wyznacza stanowiska archeologiczne na obszarze objetym planem, wyszczeg6lnione
W ust. 2.
2. Plan ustala lokalizacje nastepujacych stanowisk archeologicznych objetych ochrong
konserwatora zabytkow: nr 59-64/6, 59-64/7, 59-64/22, 58-64/38,40,42, 58-64/39, 58-64/41.
3. Dla stanowisk archeologicznych wyszczegolnionych w ust. 2:
1)  Plan ustala obowigzek uzgadniania projektowanych inwestycji naruszajacych strukture
gruntu glebiej niz 30 cm ponizej istniejacego gruntu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.
2)  Naobszarach stanowisk archeologicznych niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo
na dzien uchwalenia planu warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie (na
koszt inwestora lub wiasciciela nieruchomosci) archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych planowane zagospodarowanie terenu.
3)  Plan ustala minimalny obszar prac archeologicznych (w jednym sezonie badawczym)
na 1000-3000m? (w zaleznosci od wielkosci stanowiska).
4)  Na obszarach stanowisk archeologicznych zabudowanych na dzien uchwalenia planu
warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest objgcie statym nadzorem archeologicznym przy
robotach ziemnych zwigzanych z planowanymi inwestycjami, przy czym w przypadku
odkrycia w wykopach budowlanych obiektow archeologicznych dziatania inwestycyjne moga
by¢ wstrzymane na okres niezbedny do przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.
5)  Przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzglgdni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktore moga by¢ prowadzone wytacznie w okresie od maja do wrzesnia.
6) W uzgodnieniach z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac si¢ na
numer stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska.

4.1 Ksztaltowanie zieleni.

§ 22.
1. Plan wyznacza zasieg terenow zieleni lesnej (ZL) na obszarze objetym planem.



2. Plan ustala ochrong terenoéw zieleni lesnej (ZL), a w szczegolnosci nakazuje ochrone,
uzupehnianie i pielggnacje istniejgcego drzewostanu oraz zachowanie i uzupehienie
istniejacych powiazan ekologicznych.

§ 23.
1. Plan wyznacza zasi¢g terenow naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN) na obszarze objgtym
planem.
2. Plan ustala ochrong terendéw zieleni naturalnej (ZN), a w szczegdlnos$ci nakazuje
zachowanie i uzupehianie istniejacej zieleni wartosciowej (drzewostanu, ro§linnosci
zaroslowej i nadwodnej) oraz zachowanie i uzupeltnienie istniejgcych powigzan
ekologicznych.

§ 24.
1. Plan wyznacza zasigg terenow ogrodow dziatkowych (ZO) na obszarze objetym planem.
2. Plan zaleca zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni na terenie ogrodoéw dziatkowych.

§ 25.
Plan zaleca zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowe;j i przydomowej na terenie dziatek
zabudowy mieszkaniowej oraz zachowanie i rozw6j drzewostanu i ro§linnosci niskiej na
terenach ustug sportu i rekreacji.

§ 26.
Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 27.
1. Plan ustala realizacj¢ szpaleréw drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych
i projektowanych ulic i placow, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Plan ustala zachowanie i uzupethienie szpalerow drzew na terenie istniejacych ulic.
3. Plan wprowadza nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni w wyznaczonych
obszarach, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
4.2 Zakres ochrony elementéw srodowiska.

§ 28.
1. Plan informuje, ze caty obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu
2. Plan ustala ochrong terenéw wchodzacych w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie rozporzadzenie
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r) i informuje, Ze ustalenia ww.
rozporzadzenia zostaty zawarte w ustaleniach planu.
3. Plan informuje, Ze caly obszar planu znajduje si¢ w zespole przyrodniczo-krajobrazowym
Komoréw Wies;
4. Plan ustala ochrone zespotu przyrodniczo krajobrazowego Komorow Wies, zgodnie
z uchwata Rady Gminy Michatowice nr XLIII/183/97 z 9 lipca 1997r i informuje, Ze ustalenia
ww. uchwaty zostaly zawarte w ustaleniach planu.

§ 29.
1. Plan ustala ochrong i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanatow,
rowow, stawow, zalewoOw itp. oraz towarzyszacej roslinnosci.
2. Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.



4.3 Zakres ochrony przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami.

§ 30.
Plan ustala zasady ochrony przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi drog:
1) Plan wyznacza zasigg stref potencjalnych ucigzliwos$ci drog komunikacji kotowej klasy
gléwnej w odleglosci 100m od linii rozgraniczajacej drogi;
2) Plan ustala realizacj¢ drog komunikacji kotowej klasy gtownej w sposob ograniczajacy
ucigzliwosci wynikajace z hatasu, drgan 1 zanieczyszczenia powietrza, migdzy innymi
poprzez zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych, ekranéw akustycznych,
nawierzchni cichobieznych i zieleni izolacyjnej.
3) Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej ucigzliwosci plan ustala nakaz
stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng, m. in. przegrod
0 podwyzszonej izolacyjnosci.
4) Plan zaleca wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dzialek lub wprowadzanie funkcji
ustugowych od strony drogi.

§ 31.
Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska w rozumieniu przepisdOw szczegolnych.

§ 32.
1. Plan wyznacza strefy ochrony sanitarnej od terenow cmentarza do50m i 0d50-150m,
zgodnie z rysunkiem planu:
1. Plan zakazuje lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektow obstugi cmentarza i garazy
wyposazonych w wodociag w zasiggu strefy do SO0m od cmentarza.
2. Plan ustala minimalng odleglto$¢ zabudowy od cmentarza 50m pod warunkiem, Ze teren
w granicach od 50-150m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg 1 wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do sieci podiaczone.
3. Plan ustala zakaz lokalizowania studni w odlegtos$ci mniejszej niz 150m od granic
cmentarza.

Rozdzial 5.
Ustalenia ogolne w zakresie komunikacji.

5.1 Komunikacja kolowa.

§ 33.
Plan wyznacza linie rozgraniczajace tereny przewidziane pod komunikacje, zgodnie
z rysunkiem planu oraz okresla klasyfikacj¢ funkcjonalng uktadu drogowego.

§ 34.
Plan ustala podstawowy uktad komunikacji obstugujacej teren objety opracowaniem.
W sktad podstawowego uktadu komunikacji wchodza wyznaczone na rysunku planu:
1) ulice gtowne: 1KDG projektowana droga wojewodzka tzw. Paszkowianka;
2) ulice lokalne: 2KDL ul. Turystyczna, 1KDL ul. Bugaj, 3KDL Bulwar (projektowana),
4KDL projektowana, 3KDL ul. Norwida
3)  ulice dojazdowe; 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KDDw, 2KDDw, 3KDDw,
AKDDw
4)  place miejskie: 1IKPm
5)  ciagi pieszo-jezdne KPj



6)  ciagi piesze KP

§ 35.
Plan ustala realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci
wynikajacej z nastepujacych wskaznikéw parkingowych:
1)  dla funkcji ushugowej - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej
budynkéw;
2) dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
3)  dla domoéw jednorodzinnych:
a) 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie
dla domoéw istniejacych,
b) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie dla doméw projektowanych.
5.2 Komunikacja publiczna - zbiorowa.

§ 36.
Plan ustala obstugg terenéw objetych opracowaniem przez istniejacg lini¢ kolejowa
Warszawskiej Kolei Dojazdowej oraz istniejgce przystanki.

§ 37.
Plan zaleca realizacj¢ ulic lokalnych na terenie planu w sposob umozliwiajacy obstuge
przez komunikacj¢ autobusowa.

Rozdziat 6.
Ustalenia ogolne w zakresie uzbrojenia terenu.

6.1 Lokalizacja sieci uzbrojenia.

§ 38.
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:
1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdw pieszych
dla istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i hapowietrznego.
2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach dziatek potozonych przy ulicach wewngtrznych,
pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym podmiotem eksploatujagcym.
3) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem
minimalizacji prac ziemnych zwigzanych z naruszeniem istniejacej roslinnosci.
4) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacje
oraz przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).
6.2 Sieci wodociagowe

§ 39.
Plan okresla zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru obj¢tego planem z istniejacego wodociaggu
,, Komorow”.
2) Jako uzupetniajace zrodta zaopatrzenia w wode plan wskazuje wodociag ,,Pecice”.
3) Plan ustala zasade wprowadzenia indywidualnego pomiaru zuzytej wody w oparciu
0 rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem), w szczego6lnosci dotyczy to terenow
skanalizowanych.

§ 40.



1. Plan ustala zachowanie i eksploatacje istniejacych sieci wodociggowych wodociagu
,,Komorow” oraz istnicjgcego ujecia wody i stacji wodociggowej w Komorowie.

2. Plan ustala rozbudowg sieci wodociagu ,,Komoréw” dla potrzeb obstugi istniejacej

i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wodociag ,,Komorow” nalezy
polaczy¢ z wodociggiem ,,Pecice”.

3. Plan dopuszcza zachowanie indywidualnych uj¢¢ wody dla terenéw zieleni naturalnej dolin
rzecznych(ZN) oraz terenu ogrodkéw dziatkowych(ZO).

6.3 Sieci kanalizacyjne

§ 41.
Plan okre$la zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
1) Plan ustala odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do realizowanej
sieci kanalizacyjnej podiaczonej poprzez kolektory z istniejaca oczyszczalnig Sciekow
,,Pruszkow” w Pruszkowie.
2) Plan ustala zasad¢ ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego uktadu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznym podczyszczonych wod deszczowych do
rzek Utraty .
3) Plan zaleca realizacje zbiornikdw retencyjnych (stawoéw, rowow, oczek wodnych, itp.)
W szczegblnosci na terenach Zieleni Naturalnej, a takze na terenach zorganizowane;j
zabudowy mieszkaniowej
4) Plan zaleca na terenach drog realizacje krytych rowow odwadniajacych i innych urzadzen
do podczyszczania wod deszczowych

§ 42.
1. Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikéw (szamb), za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w ust. 2.
2. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej plan dopuszcza odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw
szczelnych (szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z obowigzkiem
przylaczenia po doprowadzeniu kanalizacji.

§ 43.
1. Plan ustala realizacje sieci kanalizacji sanitarnej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic.
2. Plan ustala zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejgcych stosunkéw gruntowo-wodnych.
3. Plan zakazuje odprowadzania $ciekoéw powstajacych w obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowoéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.
6.4 Ogrzewanie

§ 44.
Plan okresla zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) Plan ustala zaopatrzenia w ciepto w oparciu o0 zrodta lokalne, przy czym rozwigzania
lokalne stosuja si¢ do pojedynczych obiektow, grupy budynkow lub osiedli.
2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celow grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej lekki)
I energii elektrycznej.
3) Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza plan wyklucza stosowanie
nowych lokalnych kottowni i piecow grzewczych opalanych paliwem statym.

6.5 Sieci gazowe



§ 45.
Plan okres$la zasady zaopatrzenia w gaz:
1) Plan ustala zasade gazytikacji osiedli gazem Sredniopreznym z istniejacych stacji
redukcyjno - pomiarowych | stopnia ,,Reguty” i ,,Sokotow”.
2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 46.
1. Plan ustala zachowanie istniejacych sieci gazowych.
2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przytaczy na terenach potozonych
W liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie Z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
3. Gazyfikacja terenu jest mozliwa o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne
i zawarte odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawca gazu, a klientem

§ 47.
Plan okresla szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sgsiedztwie sieci gazowych:
1) Plan ustala lokalizacje parkandéw i ogrodzen w odleglto$ci nie mniejszej niz 0,5m od
gazociggu sredniego i niskiego ci$nienia.
2) W linii parkanow nalezy umiejscawiac szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.
3) Wokoét gazociagdow nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi
6.6 Sieci elektroenergetyczne

§ 48.
Plan okresla zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) Plan ustala zasilanie terenu objetego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15kV wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15kV: RPZ ,,Pruszkow-1", RPZ ,,Pruszkow-2”
oraz projektowanych RPZ ,,Raszyn” i RPZ ,,Nadarzyn”.
2) Plan ustala podniesienie standardu obstugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodnosci
zasilania, poprzez modernizacj¢ i rozbudowg urzadzen $redniego napigcia (SN) i niskiego
napiecia (NN) oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych
inwestycji zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§ 49.
1. Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.
2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
3. Plan ustala lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.
4. Plan wyznacza zalecang lokalizacje projektowanych wnetrzowych stacji
transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu.
6.7 Sieci telekomunikacyjne

§ 50.
Plan okres$la zasady obstugi telekomunikacyjne;j:



1) Plan ustala obstugg telekomunikacyjng obszaru obj¢tego planem przez centrale
automatyczng CA "Pruszkow" TP S.A. lub innych operatorow telefonii przewodowej
oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowa realizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe
istniejgcych sieci napowietrznych.

6.8 Usuwanie odpadow

§ 51.
1. W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowana przez wyspecjalizowane firmy.
2. Plan zaleca docelowa segregacje odpadow na terenie kazdej dziatki.
3. Plan wskazuje rezerwowg lokalizacje zaktadu utylizacji dla terenu Gminy Michatowice —
stacje recyklingu w Sokotowie.

DZIAL 11
Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoltowe dotyczace zagospodarowania terendw i dzialek potozonych
w miejscowosci KOMOROW WIES (po poludniowej stronie ulicy Bugaj) - obszar D.

7.1Ustalenia dla obszaru d4.
§ 52.

Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dziatek
w obszarze d4:

Pkt Symbol Funkcija Ustalenia
1 2 3 4

- Minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m®.

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych

powierzchni dziatek o 5%.

- Zachowanie i uzupetnienie istniejace;j

wartosciowej zieleni;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
teren - 12m;
mieszkaniow}- Maksymalna liczba

d4.1 MN y __[kondygnacji o - 2.5;
' jednorodzinnf- Maksymalna powierzchnia zabudowy
y , zgodnie |na dziatce - 20%;
z§ 7. - Powierzchnia utwardzonych doj$¢
i dojazdow (w
tym schody zewnetrzne i tarasy)
- 10%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie

czynna na dziatce - 70%;

- Dachy spadziste o symetrycznych

potaciach.

d4.2 ZL, teren zieleni |- Zakaz realizacji zabudowy;
lesnej, - Zachowanie i uzupeknienie istniejace;j




zgodnie z §
11.

zieleni lesnej;

- Wprowadzenie drog pieszych

i rowerowych o nawierzchni bitej lub
zwirowej oraz elementow matej architektury
nie kolidujacych z istniejacg zielenia

I uksztaltowaniem terenu;

- Zakaz grodzenia terenu

- Minimalna wielkos¢ dziatki — 1500m?.
- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych
powierzchni dziatek o 5%.

- Podziat terenu na dzialki inwestycyjne,
zgodnie z § 9;

- Dopuszczenie zabudowy

z zachowaniem charakteru lesnego dziatki;

- Posadowienie budynku moze nastapic¢
z uwzglednieniem zachowania cennego
drzewostanu;

GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- 10m;
- Maksymalna liczba
kondygnacji -1,5;
teren - Maksymalna powierzchnia zabudowy
mieszkaniowjna dziatce - 15%j;
d4.3 MN/L.d4.4 MN/L Y o Powierzchnia utwardzonych doj$¢
d4.6 MN/L’d4.8 MN/L1 jednorodzinnfi dojazdow (w
d 4'9 MN /L, ' y na tym schody zewnetrzne
d 4' 13 MN/L dziatkach  |i tarasy) - 5%;
' lesnych, - Minimalna powierzchnia biologicznie
zgodnie z § |czynna na dzialce - 80%;
0. - Dachy spadziste o symetrycznych
potaciach.
INNE USTALENIA:
- Na terenie d4.6 MN/L zakaz
lokalizowania studni oraz nakaz wyposazania
W wode z wodociggu dla realizowanej
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 150m od
granic cmentarza, zgodnie z § 32;
- Na terenie dziatki nr ew. 158/2 (po
podziale 158/4 i 158/3)
w terenach d4.3MN/L i d4.9MNY/L zlokalizow
anej po obu stronach ciggu pieszo- jezdnego
1KPj (ul. Wrzosowa - 5m) nie ustala si¢ min.
normatywu
powierzchni dziatki;
d4.5 MN.d4.7 MN teren T Minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m®.
d 4' 10 MN d.4 11 MN.d4.12 mieszkaniow}- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych
' T T powierzchni dziatek o 5%.

MN

jednorodzinn

Podziat terenu na dzialki inwestycyjne,




Y , zgodnie
z§7.

zgodnie z § 7,
- Zachowanie i uzupetnienie istniejace;j
warto$ciowej zieleni;
- Zachowanie drog wewnetrznych;
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 12m;
- Maksymalna liczba
kondygnacji - 1,5
- Maksymalna powierzchnia zabudowy
na dzialce - 20%:;
- Powierzchnia utwardzonych doj$¢
i dojazdow (w
tym schody zewngtrzne
i tarasy) - 10%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce - 70%;
- Dachy spadziste o symetrycznych
potaciach.
OBIEKTY UZBROJENIA TERENU:
- Lokalizacja stacji trafo na terenie d4.11
MN.
INNE USTALENIA:
- Szczego6lne warunki zagospodarowania
dla terenéw potozonych w zasiegu stanowiska
archeologicznego nr 59-64/22, zgodnie z § 21.
- Na terenie d4.11 MN i d4.12MN ustala
si¢ zakaz lokalizowania studni oraz nakaz
wyposazania w wode z wodociggu
dla realizowanej zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 150m od granic cmentarza,
zgodnie z § 32;
- Czes¢ terenow zmeliorowana —
obowigzek uzgadniania projektowane;j
inwestycji z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z §
18;

7.2 Ustalenia dla obszaru d5.

§ 53.
Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek
w obszarze d5:

Pkt. | Symbol |[Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1 Zakaz realizacji zabudowy;
teren ogrodkow - Zachowanie i uzupehienie istniejace;j
1. d5.1 ZO |dziatkowych,

zgodnie z § 13.

wartosciowej zieleni;

Zachowanie i uzupeknienie istniejacego




powigzania ekologicznego doliny Utraty z Lasami
Nadarzynskimi;

INNE USTALENIA:

- Szczego6lne warunki zagospodarowania

dla terenéw potozonych w zasiggu stanowiska
archeologicznego nr 59-64/6, 59-64/7, zgodnie z § 21.
- Czes¢ terenow zmeliorowana — obowigzek
uzgadniania projektowanej inwestycji z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych, zgodnie

z § 18;

teren mieszkaniowy
jednorodzinny
rezydencjonalny
zgodnie z § 8.

d5.2 MNR

- Minimalna wielko$¢ dziatki — 1.500m2.
- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych
powierzchni dziatek o 10%.
- Podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie
Z 3§ 8;
- Zachowanie i uzupetnienie istniejace;j
wartosciowej zieleni;
- Zachowanie | wprowadzenie drog
wewnetrznych;
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

-12m;
- Maksymalna liczba
kondygnacji -1,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dzialce - 20%;
- Powierzchnia utwardzonych doj$¢
i dojazdow (w tym
schody zewnetrzne i tarasy) -
10%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na dzialce - 70%);
- Dachy spadziste 0 symetrycznych potaciach.
INNE USTALENIA:
- Szczegdlne warunki zagospodarowania
dla terenéw potozonych w zasiegu stanowiska
archeologicznego nr 59-64/22, zgodnie z § 21.
- Czes¢ terenow zmeliorowana — obowigzek
uzgadniania projektowanej inwestycji z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji 1 Urzagdzen Wodnych, zgodnie

z § 18;

7.3 Ustalenia dla obszaru d6.

§ 54.

Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek
w obszarze d6:

Pkt.

Symbol Funkcija

Ustalenia

1

2 3




d6.1 MN,d6.2 MN,
d6.3 MN,d6.4 MN,

teren
mieszkaniowy
jednorodzinny ,
zgodnie z § 7.

- Minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej —

1000m”.

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych

powierzchni dziatek o 5%.

- Podziat terenu na dzialki inwestycyjne,

zgodnie z § 7,

- Zachowanie i uzupeknienie istniejacej

wartosciowej zieleni;

- Zachowanie drog wewnetrznych;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
-12m;

Maksymalna liczba

kondygnacji -1,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na

dzialce - 20%j;

- Powierzchnia utwardzonych doj$¢

i dojazdow (wtym

schody zewnetrzne i tarasy)

- 10%:;

- Minimalna powierzchnia biologicznie

czynna na dziatce - 70%;

- Dachy spadziste o symetrycznych

potaciach.

d6.5 MNR
d6.6 MNR
d6.7 MNR
d6.8 MNR
d6.9 MNR

teren
mieszkaniowy
jednorodzinny
rezydencjonalny
zgodnie z § 8.

- Minimalna wielko$¢ dziatki — 1.500m*.
- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych
powierzchni dziatek o 10%.
- Podziat terenu na dzialki inwestycyjne,
zgodnie z § 8;
- W celu zapewnienia tadu przestrzennego
ustala si¢ w obszarach:
1. d6.5 MNR obowiazek scalenia dziatek nr ew.
250/1, 251/1, 252/1 i 466/1 z mozliwoscia
wtornej parcelacji zgodnie z § 8;
2. d6.6 MNR obowigzek scalenia dziatek nr ew.
273/1, 275/1, 277/1, 272/1, 2690raz 281/1 i 283/1
z mozliwoscig wtornej parcelacji zgodnie z § 8;
3. d6.7 MNR obowiazek scalenia dziatek nr ew.
28711, 289/1, 291, 292/1, 294/1 oraz 298/1
1 296/1 z mozliwoscig wtornej parcelacji zgodnie
z§8;
4. d6.8 MNR obowigzek scalenia dziatek nr ew.
300/3, 300/2, 300/4, 300/5, 300/6, 301 i 302
z mozliwoscig wtornej parcelacji zgodnie z § 8;

5. d6.9 MNR obowigzek scalenia dziatek nr
ew. 304/1 i 304/2 z mozliwoscig

wtornej parcelacji zgodnie z § 8;
W obszarach tych w przypadku wspdlnej woli
wspotwilascicieli mozna odstapi¢ od tego

obowigzku i przeprowadzi¢ procedury




wynikajgce z ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami tzn. potaczenie i ponowny
podziat dzialek zgodnie z § 8;
- Zachowanie i uzupetnienie istniejace;j
wartosciowej zieleni;
- Zachowanie | wprowadzenie drog
wewnetrznych;
- Dla dziatki przylegajacej do placu
miejskiego 1KPm, w zachodnio-potudniowej
czesci kwartatu d6.7MNR ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji budynku blizniaczego na dziatce
o powierzchni min. 2000m? (z mozliwoscia
podziatu na 2 dzialki po min 1000m?) lub
dodatkowego wolnostojacego budynku
ustugowego z zakresu handlu lub gastronomii
o powierzchni zabudowy do 150m?;
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy

-12 m;
- Maksymalna liczba
kondygnacji -1,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowy na
dzialce - 20%:
- Powierzchnia utwardzonych doj$¢
i dojazdow (w tym
schody zewnetrzne i tarasy)
- 10%:;
- Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce - 70%;
- Dachy spadziste o symetrycznych
potaciach.
INNE USTALENIA:
- Szczegbdlne warunki zagospodarowania
dla terenow potozonych w zasiggu stanowiska
archeologicznego nr 59-64/22, zgodnie z § 21.
- Cze$¢ terenow zmeliorowana — obowigzekl
uzgadniania projektowanej inwestycji
z Wojewo6dzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen
\Wodnych, zgodnie z § 18;

7.4 Ustalenia dla obszaru d7.

§ 55.

Plan okres$la zasady zagospodarowania 1 gabaryty zabudowy terendw, kwartatow 1 dziatek
w obszarze d7:

Pkt. [Symbol[Funkcija Ustalenia
1 2 3 4
1 471 U Steren ushug | Zakaz wtornego podzialu na dzialki inwestycyjne;

sportu

Zalecenie realizacji inwestycji przez jednego inwestora;




rekreacji na
dziatkach

z zielenig,
zgodnie z §
10.

Zakaz grodzenia pojedynczych dzialek ewidencyjnych
(mozliwo$¢ ogrodzenia calego terenu sktadajacego si¢ z dziatek
nrew. 213/2; 213/3; 213/4; 212/4; 215; 216; 465 i 217,
Mozliwos¢ ogrodzenia dziatki nr ew. 218 azurowym
ogrodzeniem o wysokos$ci do 1,50m,;
- Zachowanie i uzupetnienie istnicjgcej wartosciowej
zieleni;
- Zachowanie i uzupetnienie istniejagcego powigzania
ekologicznego wzdtuz doliny Utraty;
- Dopuszczenie zabudowy z zachowaniem charakteru
lesSnego dziatki;
- Posadowienie budynku moze nastapi¢ z uwzglednieniem|
zachowania cennego drzewostanu;
GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- 10m;

- Maksymalna liczba
kondygnacji - 1,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce

- 15%;
- Powierzchnia utwardzonych doj$¢
I dojazdow (w tym schody
zewnetrzne i tarasy) - 5%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 80%:;
- Dachy spadziste o symetrycznych potaciach.

d7.2 US

teren ustug
Sportu
rekreacji na
dziatkach

z zielenia,
zgodnie z §
10.

- Zakaz wtornego podziatlu na dziatki inwestycyjne;

- Zachowanie i uzupetnienie istniejgcej wartosciowej
zieleni;

- Zachowanie i uzupetnienie istniejagcego powigzania
ekologicznego wzdhuz doliny Utraty;

- Mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
w formie - jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden
budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 60m” na poszczeg6lnych terenach sktadajacych sie

z dzialek o numerach ewidencyjnych:

265/3

266/1

267 (zabudowa istniejaca)

261/1; 263/1 (zabudowa istniejaca)

257/1; 258/1; 259/1 (zabudowa istniejaca)

Po0 o

GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- 10m;
- Maksymalna liczba
kondygnacji - 1,5
- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce

- 15%;




- Powierzchnia utwardzonych dojs¢

I dojazdow (w tym schody
zewngtrzne i tarasy) - 5%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na

dzialce - 80%:;

- ;  Dachy spadziste o symetrycznych potaciach.

INNE USTALENIA:

- Cze$¢ terenu zmeliorowana — obowigzek uzgadniania
projektowanej inwestycji z Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji
I Urzadzen Wodnych, zgodnie z § 18.

d7.3 US

teren ustug
sportu
rekreacji na
dziatkach

z zielenig,
zgodnie z §
10.

- Zachowanie i uzupelnienie istnicjgcej wartosciowej
zielent;

- Zachowanie i uzupeltnienie istniejgcego powigzania
ekologicznego wzdhuz doliny Utraty;

- Mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
w formie - jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden
budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 60m’ na dziatkach powstatych ze scalenia, wtornego
podziatu i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (trzy
dziatki oznaczone linig przerywang), dopuszcza si¢
uproszczong procedur¢ potaczenia i ponownego podziatu
dzialek;

- Dla dzialki przylegajacej do placu miejskiego 1KPm,
W potudniowej czgséci kwartatu d7.3US mozliwosé lokalizacji
dodatkowego wolnostojacego parterowego budynku
ustugowego z zakresu handlu lub gastronomii o powierzchni
zabudowy do 150m?;

GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- 10m;

- Maksymalna liczba
kondygnacji -15;
- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce

- 15%;
- Powierzchnia utwardzonych dojs$¢
i dojazdow (w tym schody
zewnetrzne i tarasy) - 5%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 80%;
- Dachy spadziste o symetrycznych potaciach.

7.5 Ustalenia dla obszaru d8.

§ 56.

Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dzialek
w obszarze d8:

Pkt. [Symbol|Funkcija Ustalenia
1 2 3 4
1. d8.1 ZNfteren naturalnej |- Zakaz realizacji zabudowy;




d8.2 ZN
d8.3 ZN

zieleni dolin
rzecznych,
zgodnie z § 12.

Zakaz realizacji zabudowy siedliskowej;

- Zakaz grodzenia terenu;

- Zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych;

- Mozliwo$¢ lokalizacji pola golfowego, osrodka
jezdzieckiego (jako teren do jazdy konnej

obstugujacego stadning koni lub pole golfowe) lub innych
niekubaturowych obiektow sportowych pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia konserwatora przyrody na etapie
projektow realizacyjnych;

- Zachowanie i uzupetnienie istnicjgcej wartosciowej
zieleni i wod  powierzchniowych;

- Zachowanie i uzupenienie istniejagcego powigzania
ekologicznego wzdtuz doliny Utraty;

- Wprowadzenie drog pieszych i rowerowych

0 nawierzchni bitej lub Zwirowej oraz elementoéw matej
architektury nie kolidujacych z istniejacg zielenig

i uksztaltowaniem terenu;

INNE USTALENIA:

- Szczegblne warunki zagospodarowania dla terenow
polozonych w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 59-
64/22,59-64/7, zgodnie z § 21;

- Czgs¢ terenu zmeliorowana — obowigzek uzgadniania
projektowanej inwestycji z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z § 18.

d8.4 ZN

teren naturalnej
zieleni dolin
rzecznych,
zgodnie z § 12.

- Zakaz realizacji zabudowy z wytaczeniem zabudowy
zwigzane] z lokalizacjg o$rodka jezdzieckiego lub innych
obiektow sportowych pod warunkiem uzyskania uzgodnienia
konserwatora przyrody na etapie projektow realizacyjnych;
Zachowanie i uzupetnienie istniejagcej wartosciowej
zieleni i wod powierzchniowych;
- Zachowanie i uzupetnienie istniejacego powiazania
ekologicznego wzdtuz doliny Utraty;

INNE USTALENIA:
- Czes¢ terenu zmeliorowana — obowigzek uzgadniania
projektowanej inwestycji z Wojewodzkim Zarzagdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z § 18.

Rozdzial 8.

Ustalenia szczegélowe dla terené6w komunikacji kd, kpj, kp i kpm.

§ 57.
Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenow drog publicznych(KD):
SZEROKOS(zalecana .
Pkt. [SYMBOLNAZWA FUNKCIAG tiniach  szerokose [1StIeNta
OBIEKTU ) .
rozgr. jezdni
1 2 3 4 5 6 7
Projektowana Wyklucza si¢
1. |[IKDG [droga regionalna |Gtowna 35,0m 2 X 7,0m [urzadzanie nowych
tzw. zjazdow na dzialki




,,Paszkowianka” bezposrednio z jezdni
eglownych drogi,
ewentualne wlgczenie
istniejacych ciggdw
komunikacyjnych przy
terenie ogrodow
dziatkowych.

Ustala si¢ lokalizacje
szpaleru zieleni
ochronnej wzdhuz
drogi od strony
[pOInocnej na terenie
objetym planem.
ulice lokalne:
2. |LKDL |ul. Bugaj Lokalna min. 10,0m | 6,0m ([Szpaler drzew
3. [2KDL |ul. Turystyczna |Lokalna min. 11,0m 6,0m 2 s.zp_alery drzew
Sciezka rowerowa
4.  [SKDL N Bu_lwar Lokalna min. 12,0m 6,0m 2,s.zp.alery drzew
(projektowana) Sciezka rowerowa
5. KDL |ul. projektowana [Lokalna |min. 8-12,0m| 6,0m |2 szpalery drzew
Ulice dojazdowe:
6. 1KDDlul. Stoneczna  |Dojazdowa|  10,0m  [min. 5,0m[Szpaler drzew
7. 2KDDJul. Polna Dojazdowal] 12,0m  |min. 5,0m|2 szpalery drzew
8. 3KDDlul. Stara droga  [Dojazdowa]  10.,0m  |min. 5,0m|Szpaler drzew
0. 4KDDlul. projektowana [Dojazdowa] ~ 10,0m  [min. 5,0m|Szpaler drzew
10. 5KDDJul. projektowana |[Dojazdowa]  10,0m  [min. 5,0m[Szpaler drzew
[stniejace ulice dojazdowe o obnizonych parametrach technicznych:
ul. R6zana . .
11. 1KDDw,. " . . Dojazdowa 4,0m min. 5,0m
(istniejaca)
12. 2KDDw(istniejaca) Dojazdowa 6,0m min. 5,0m
13. | 3KDDw/(istniejaca) Dojazdowa]  6,0m  [min. 5,0m
14. | 4KDDw(istniejaca) Dojazdowa]  6,0m  [min. 5,0m
§ 58.
Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenow ciggow pieszo-jezdnych(KPj):
NAZWA . )\ .
PktiSYMBOL || FUNKCJA POLOZENIE szlllarﬁegtfg)szgr glsgag)igtla?(roju ulicy
OBIEKTU '
1 2 3 4 5 6
Przebicie od 2KDL ul.
1KPj . . . Turystyczna
1. |ul _013[5 p1ezo- anq,orow 5,0m do 1KDD ul. Stoneczna,
Wrzosowa o2 Wies Wejscie | ewentualny
dojazd do lasu
2 szpalery drzew
) 2KPj ciag pieszo- Komorow 8.0 Przedtuzenie 2KDD ul.
_ ) . ,0m
ul. Polna  Jjezdny Wies Polna,
Dojscie i ewentualny




dojazd wzdtuz terenu
naturalnej zieleni dolin
rzecznych,

Utworzone wspolnie
z 96Kpj w
uchwalonym planie

3KPj ciag pieszo- Komorow wg. zatgcznika |obszaru Komorow cz. 11
ul. Bugaj  |jezdny Wies graficznego [(dla wsi Komoréw
2 szpalery drzew
Przedluzenie 1KDL ul.
Bugaj
Szpaler drzew
I 4KPj ul. cigg pieszo- Komorow 5.0m Przedtuzenie 4KDD ul.
" |Stara Droga [jezdny Wies ’ Stara Droga
Sciezka rowerowa
§ 59.
Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenow ciggdéw pieszych(KP):
ot Iy MBOLINAZWA | FUNKCIA  [POLOZENIE PAM RO lustalenia
' OBIEKTU dla przekroju ulicy
rozgr.
1 2 3 4 5 6
_ K omordw Przejscie wzdhuz rzeki
1. |IKP ciag pleszy ., 4,0m Utraty
Wies L.
Sciezka rowerowa
§ 60.
Plan wprowadza nastgpujace ustalenia dla terenow placow miejskich (KPm):
NAZWA
Pkt SYMBOLOBIEKTU INNE USTALENIA
1 2 3 4
- Szpalery drzew;
olac przy - L_okglizacja dominanty p_rzestrzennej W punkcie przecigcia
1. |LKPm b osi ulic 3KDL ul. Bulwar i 5SKDD (wyznaczaja srodek placu
ulwarze i p— .
0 promieniu r=27m);
- Teren wyznaczony do szczegdlowego opracowania posadzki

DZIAL II1.
Rozdzial 9.

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

§ 61.

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla si¢ na poziomie 30% dla terenow potozonych w granicach planu.

Rozdzial 10.

Ustalenia przejsciowe.




§ 62.
Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe.

§ 63.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
W zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 64.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 65.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 66.

Uchyla si¢ uchwat¢ Rady Gminy Michatowice nr XL1/361/2006 z dnia 19 czerwca 2006r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,,Komoréw” — czes¢ VI obejmujgca fragment wsi Komorow.
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OBEJMUJACA FRAGMENT WSI KOMOROW

RYSUNEK PLANU

wersja uchwalona
SKALA 1:2000

ZESPOL AUTORSKI

drarch. Krzysztof Domaradzki (giowny projektant)
‘arch. Marek Sawicki

arch. Rafal Wysocki

mar Jacek Skorupski (ochrona §rodowiska)
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LEGENDA - ELEMENTY INFORMACYJNE

PPROPONOWANA LOKALIZACJA FUNKCJI
USLUGOWYCH W PIERZEJACH ULIC

=~

WLOTY KOMUNIKACJI KOLOWEJ
WLOTY PRZEJSC PIESZYCH PRZEZ LASY

PROPONOWANA WTORNA PARCELACJA
POSCALENIU DZIALEK

0BSZARY OBJETE OCHRONA:

- WZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1DOBRKULTURY:

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
JETE OCHRONA KONSERWATORA ZABYTKOW

- WZAKRESIE GOSPODARKI WODNEJ:

STREFY UCIAZLIWOSC:
‘GRANICA 50m - STREFY OCHRONNEJ
F‘ OD CMENTARZA
g, | SRANCA 100 - STREFY OCHROME!
‘ OD CMENTARZA

NURT RZEKI UTRATY

[ 1™

ROWY MELIORACYINE
/| ZBIORNIKI WODNE

Ark.3

3KPj ulBugal__—

Sarqus)

LEGENDA - USTALENIA PLANU:

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE
7] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
\\ /| CALEGO 0BSZARU KOMGROWA WYLOZONEGO DO
\— PUBLICZNEGO WGLADU W 2001r
GRANICA OBSZARU OBJETEGO
OPRACOWYWANYM PLANEM

u TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH SPOSOBACH
ZAGOSPODAROWANIA
- GRANICE KWARTALOW

JACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH SPOSOBACH
ZAGOSPODAROWANIA
- GRANICE PODZIALOW WEWNETRZNYCH

ZABUDOWA:

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

(OZNACZENIA:
(OZNACZENIA OBSZARU

OZNACZENIA KWARTALOW

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
'JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY

[ | soermmeciemocme

7 TERENY ZABUDOWY
MN/L | JEDNORODZINNEJ NA DZIALKACH LESNYCH
TERENY
§ us

E TERENY ZIELENI LESNEJ
TERENY JELENIDOL
N
TERENY OGRODKOW
20
TERENY DROG PUBLICZNYCH

‘TERENY PLACOW MIEJSKICH

‘TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

TERENY CIAGOW PESZYCH

KOMUNIKACJA: KLASYFIKACJA DROG PUBLICZNYCH(KD) NA TERENIE PLANU :

KDG | Lic GtOWNE
KDL | ULICELOKALNE
KDD | uLice osaznowe
KDDw | ULICE DOJAZDOWE

INNE:
I:I SZPALERY DRZEW W ULICACH
PLACE MIEJSKIE
% ‘
G

PRZESTRZENNE (1p:pormnik)
WYDZIELONE SCIEZKI ROWEROWE

D

[ELEMENTY UZBROJENIA TERENU:

WNETRZOWA STACJA TRAFO
“ - PROPONOWANA LOKALIZACJA

| sk 1:200

STAROSTWO POWIATU

wiy star archiwainogo
torenu polazonego w Komacaws.




