UCHWALA Nr XLVIII/354/2001
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 20 grudnia 2001 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Michalowic - osiedle Michalowice, w gminie Michalowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 1996r., Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi
zmianami), w wykonaniu: uchwaty nr XLIII/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice oraz uchwaty nr XXXIX/235/2001 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 lutego
2001r. zmieniajacej uchwaty nr XLI11/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i nr L/237/98 z dnia 28
kwietnia 1998r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice oraz uchwatg nr XXVII/160/2000
Rady Gminy Michatowice z dnia 2 czerwca 2000r. zmieniajaca uchwaty nr XXI1V/107/96

z dnia 1 marca 1996r., nr XLI11/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i nr L/237/98 z dnia 28 kwietnia
1998r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice, Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

Dzial |

Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§1.

Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Michatowic -
osiedle Michatowice w gminie Michatowice, zwany dalej "planem".

§ 2.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru obejmujacego obreby geodezyjne: Osiedle
Michatowice, wies Michatowice, Opacz Mata i potozonego w granicach planu wyznaczonych
przez: Al. Jerozolimskie - ul. Jesionowg - ul. Polng - poludniowg granicg dziatek 196, 195,
1941 193 - ul. Klonowg - ul. Parkowg - ul. Popietuszki - ul. Raszynska - péinocng granice
dziatek 1, 2, 3,4, 516, o ul. Szarej - o$ ul. Poniatowskiego - o$ ul. Kolejowej - granice
obrgbu geodezyjnego osiedle Michatowice;



2. Granice planu s3 wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym integralng czes$¢ planu (zalacznik nr 1 do uchwaty).

§ 3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
4) Warunkoéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

§4.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objgtego granicami planu.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni

2.1. Definicje poje¢ ujetych w planie.
§ 5.
1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Michatowic, w gminie Michatowice.

b) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

¢) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.



d) Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczone
symbolami.

e) Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie cze$¢
terenu zabudowang lub przewidziang do zabudowy.

f) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy (w
metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gorne;j
najwyzszej krawedzi dachu.

g) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynkow; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumie¢, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suteren¢ wyniesiong o 0,6-1,2m ponad
poziom terenu.

h) Minimalnym procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowg nieutwardzonych powierzchni
dziatki (terenu) pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym w stosunku do catkowite;
powierzchni dziatki (terenu).

1) Uslugach, obiektach i1 urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
obiekty i urzadzenia, ktorych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla sSrodowiska i otoczenia
w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni ziemi, drgan,
promieniowania lub nadmiernego ruchu cigzarowego, jak réwniez ustugi, obiekty

i urzadzenia, ktorych ucigzliwos¢ miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez koniecznos$ci
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.

J) Strefach potencjalnej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terenow, ktorych
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania ucigzliwosci zwigzanych
Z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

k) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie, wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajace tereny o roznych funkcjach 1 r6znych zasadach

zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;j.

I) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumiec te tereny, ktorych
zainwestowanie i utrzymanie bgdzie w catosci lub w czeSci finansowane ze srodkow
gminnych, miejskich, powiatowych lub panstwowych.

m) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany
W ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow.

n) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy §ciany budynku, bez uwzgledniania
werand, gankow, balkonow i loggii wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1m.



0) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na dzialce
linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulic 1 innych obiektow
oraz linie okreslajace najwicksza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulic i innych obiektow.

p) Budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢, budynek mieszkalny
dla jednej rodziny.

q) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budynki
nie zwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie
i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

r) Zachowaniu istniejacej zabudowy pod ochrong konserwatora zabytkow - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzek zachowania istniejgcych trwatych budynkow objetych ochrong
konserwatora zabytkow oraz dopuszczenie ich przeksztatcen pod warunkiem uzgodnienia
Z konserwatorem zabytkow.

s) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu.

t) Obszarze chronionego krajobrazu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ochrong prawna
na podstawie przepisow szczegolnych (obecnie Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego
z dnia 29 sierpnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami w Sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego).

u) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi przeznaczony na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
publiczng.

v) Drodze wewngtrznej (dojazdy publiczne i prywatne) - nalezy przez to rozumieé
wydzielong z terenu dziatke, ktora na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6élnych, petni
funkcje drogi wewngtrznej dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych.

2. Inne pojgcia wymienione w planie, nie ujete w pkt 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z tresciag
Prawa Budowlanego lub innych przepiséw szczego6lnych; dotyczy to migdzy innymi obiektéw
malej architektury, ogrodzen, wymiaroéw oraz powierzchni.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano poj¢cia majgc swoje okreslenie w przepisach
szczegdlnych w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

2.2. Przeznaczenie terenu.

§ 6.

1. Plan okresla przeznaczenie terend6w na poszczegolne cele poprzez zdefiniowanie ich
funkcji, odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami, kwartalami i dziatkami.



2. Plan wyznacza:

a) tereny mieszkaniowe jednorodzinne - okreslane dalej jako tereny MN;
b) tereny mieszkaniowe jednorodzinne i ustug - okreslane dalej jako tereny MN/U;
¢) teren ustug - okreslane dalej jako tereny U;

d) teren ustug oswiaty - okreslane dalej jako tereny UO;

e) teren ustug kultu religijnego - okreslane dalej jako tereny UKT;

f) teren ustug zdrowia - okreslane dalej jako tereny UZ;

g) tereny ustug publicznych - okreslane dalej jako tereny Up;

h) tereny zieleni parkowej - okreslane dalej jako tereny ZP;

1) tereny komunikacji kotowej - okreslane dalej jako tereny KD;

J) tereny komunikacji kolejowej - okreslane dalej jako tereny KK;

k) tereny infrastruktury technicznej - okreslane dalej jako tereny NO;

3. Plan okres$la przeznaczenie poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
przy czym plan dopuszcza zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu
I funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych.

§7.

Plan okresla przeznaczenie terendw mieszkaniowych jednorodzinnych (MN):

1) Dla terenéw MN plan ustala rozw¢j funkcji mieszkaniowych — domow jednorodzinnych
wolnostojacych.

2) Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania wolnostojacych budynkow ustugowych,
zabudowy mieszkaniowej szeregowej, atrialnej i wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych; w stosunku do istniejacych obiektow uciazliwych (np. produkcyjnych,
warsztatowych) plan zaleca ich likwidacj¢ lub przeksztalcenie na funkcje nieucigzliwe albo
mieszkalne.

3) Plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ushugowych o charakterze podstawowym
z zakresu handlu, gastronomii, ustug rzemiosta, biur, zdrowia, jako funkcji towarzyszacych
lokalizowanych w parterach doméw mieszkalnych.

4) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych

0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m2.

5) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych:
a) Minimalna wielkos$¢ dziatki przed skanalizowaniem terenu — 2000 m2.

b) Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu terenu — 1000 m2.

c) Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5% (na terenie osiedla
Michatowice 0 10%).



6) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie jezeli:

a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,

b) lub dzialki sa zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty terenami
niebudowlanymi (zmiana sposobu uzytkowania poszczegolnych terenow uwzgledniona

w ustaleniach szczegdtowych).

7) Dla terenéw MN Plan zakazuje wtornego podziatu istniejgcych dziatek, jezeli w wyniku
takiego podziatu wielkosci dziatek beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkos$ci
dziatek budowlanych.

8) Dla terenéw MN plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub
ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

9) Ustalenia zawarte w pkt. 8 nie dotyczg przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia
jej reparcelacje z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegétowych

dla tego terenu.

10) Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania budynkow, ktorych dtugosé przekracza
50m.

11) Dla terendéw rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe plan dopuszcza inwestowanie na dziatce pod warunkiem uzyskania decyzji na
wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej.

12) Dla terenow rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe zaleca si¢ scalenia istniejgcych dzialek i wtorny podziat na dziatki budowlane na
whniosek i koszt inwestorow.

13) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sgsiednich.

§ 8.
Plan okres$la przeznaczenie terenow mieszkaniowych jednorodzinnych i ustug (MN/U):
1) Dla terenow MN/U plan ustala rozwoj:
a) funkcji mieszkaniowych - doméw jednorodzinnych wolnostojacych;

b) oraz funkcji ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, biur, obstugi
finansowej, zdrowia, kultury, oswiaty, rozrywki i turystki.

2) Dla terenow MN/U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
atrialnej i wielorodzinnej, budynkow ustugowych innych niz okreslone w pkt.1 oraz obiektow
i urzadzen ucigzliwych.

3) Dla terenéw MN/U plan ustala dopuszczalne minimalne wielko$ci dzialek budowlanych:
a) Minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem terenu - 2000 m?.

b) Minimalna wielko$¢ dzialki po skanalizowaniu terenu - 1000 mZ.

¢) Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%. (na terenie osiedla
Michatowice o 10%).



4) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie jezeli:
a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,

b) lub dziakki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty terenami
niebudowlanymi (zmiana sposobu uzytkowania poszczegolnych terenéw uwzgledniona
w ustaleniach szczegdtowych).

5) Dla terenéw MN/U plan zakazuje wtornego podziatu istniejgcych dziatek, jezeli w wyniku
takiego podziatu wielkosci dzialek beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielko$ci
dziatek budowlanych.

6) Dla terenow MN/U plan zakazuje lokalizowania wi¢cej niz jednego budynku mieszkalnego
na dzialce oraz zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych
na cele mieszkalne.

7) Ustalenia zawarte w pkt 6 nie dotycza przypadkow, gdy powierzchnia dziatki umozliwia
jej reparcelacj¢ z zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
dla tego terenu.

8) Dla terenéw MN/U plan dopuszcza realizacje budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej za zgoda wtasciciela sgsiedniej posesji

9) Dla teren6w MN/U plan zakazuje lokalizowania budynkow, ktorych dlugos¢ przekracza
S0m.

10) Dla terendéw rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe plan dopuszcza inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na
wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej.

11) Dla terenow rolnych lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowg zaleca si¢ scalenia istniejgcych dziatek 1 wtorny podziat na dziatki budowlane.

12) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wdd opadowych na teren dziatek sagsiednich.

§09.
Plan okres$la przeznaczenie terenow ustug (U):

1) Dla terenéw U plan ustala rozwdj funkcji ustugowych z zakresu administracji, handlu,
gastronomii, rzemiosta, biur, obstugi finansowej, zdrowia, kultury, oswiaty, rozrywki
I turystki oraz ustug specjalnych np. Straz Pozarna.

2) Dla terenow U plan dopuszcza lokalizowanie obiektow magazynowych, sktadowych,
drobnej produkcji oraz centr ustugowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000
m? chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;j.



3) Dla terenéw U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

I wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), budynkéw i obiektow ustugowych
innych niz okreslone w pkt 1 i 2 oraz obiektoéw i urzadzen ucigzliwych, ktorych ucigzliwosé
wykracza poza granice lokalizacji.

4) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sagsiednich.

§ 10.
Plan okres$la przeznaczenie terenow ustug oswiaty (UO):

1) Dla terenéw UO plan ustala rozw¢j funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty, a
W szczegblnoscei: szkot podstawowych, gimnazjow, szkot srednich oraz przedszkoli.

2) Dla terenow UO plan dopuszcza rozwoj funkcji ustugowych z zakresu kultury,
gastronomii, sportu i rekreacji, jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkcji
podstawowej okre$lonej w pkt 1.

3) Dla terenéw UO plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz

okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

4) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich.

§ 11.
Plan okresla przeznaczenie terendw ustug kultu religijnego (UKr):
1) Dla terenéw UKr plan ustala rozwoj funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego.
2) Dla terenow UKr plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz

okreslone w pkt 1 oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych.

3) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dzialek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sgsiednich.

§ 12.

Plan okre$la przeznaczenie terenow ustug zdrowia (UZ):



1) Dla terenéw UZ plan ustala rozwo6j funkcji ustugowych z zakresu zdrowia i opieki
spotecznej, a w szczegolnosci: zespolow opieki zdrowotnej, przychodni, szpitali.

2) Dla terenéw UZ plan dopuszcza rozwo6j funkcji ustugowych z zakresu gastronomii,
wypoczynku i rekreacji, jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowej
okreslonej w pkt 1.

3) Dla terenéw UZ plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz
okreslone w pkt 1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych) chyba, ze ustalenia szczegotowe

stanowig inaczej (a2.4UZ).

4) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich.

§ 13.
Plan okresla przeznaczenie terenow ustug publicznych (Up):
1) Dla terenéw Up plan ustala rozwdj funkcji ustugowych z zakresu biur, obstugi finansowe;j,
zdrowia, kultury, o§wiaty, rozrywki i turystki oraz ustug specjalnych, dla realizacji lokalnych

celéw publicznych.

2) Dla terenéow Up plan dopuszcza rozwdj funkcji ustugowych z zakresu handlu i gastronomii
jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowej okreslonej w pkt 1.

3) Dla terenéw Up plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), budynkéw i obiektow ustugowych
innych niz okre$lone w pkt 1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktorych ucigzliwosé¢
wykracza poza granice lokalizacji.

4) Dla terenow Up plan zakazuje lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m.

5) Dla terenéw U/MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielko$ci dzialek budowlanych:
a) Minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem terenu - 2000 m?.
b) Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu terenu - 1000 m?.

c¢) Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni dziatek o 5%. (na terenie osiedla
Michatowice o 10%).

6) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie jezeli:

a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,



b) lub dziakki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty terenami
niebudowlanymi (zmiana sposobu uzytkowania poszczegolnych terenéw uwzgledniona

w ustaleniach szczegdtowych).

7) Dla terenéw Up plan zakazuje wtdrnego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku
takiego podzialu wielkos$ci dziatek bedg mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielko$ci
dzialek budowlanych.

8) Dla terenéw Up plan dopuszcza realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej za zgoda wlasciciela sgsiedniej posesji

9) Dla terenéw Up plan zakazuje lokalizowania budynkow, ktorych dhugos¢ przekracza 50m.

10) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich.

§ 14.
Plan okre$la przeznaczenie terendow zieleni parkowej (ZP):

1) Dla terenéw ZP plan ustala rozwo6j funkcji zieleni parkowej i zieleni miejskiej, ochrone
I uzupetnianie istniejgcego drzewostanu i roslinnosci niskie;.

2) Dla terenow ZP plan dopuszcza rozwoj funkcji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu
rekreacji, turystyki i wypoczynku, nie kolidujacych z funkcja podstawowa terenu

oraz istniejacg zielenig 1 uksztattowaniem terenu.

3) Dla terenéw ZP plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozw6j funkcji innych niz
okreslone w pkt 1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

§ 15.
Plan okres$la przeznaczenie terenow komunikacji kotowej (KD):

1) Dla terenow KD plan ustala rozwo6j funkcji komunikacji kotowej oraz towarzyszace;j
komunikacji pieszej i rowerowej.

2) Dla terenow KD plan ustala:
a) realizacj¢ jezdni komunikacji kotowe;,
b) wprowadzenie przestrzeni komunikacji pieszej,

c) realizacj¢ $ciezek rowerowych,



d) realizacj¢ obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych bezposrednio z funkcja terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi; za wyjatkiem stacji paliw;

e) lokalizacje miejsc parkingowych;
f) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego;

g) lokalizowanie elementow malej architektury takich, jak: latarnie, tawki, kosze, stupki
i pachofki;

h) zachowanie i uzupehienie istniejgcych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej
oraz wprowadzanie zieleni: trawniki, drzewa, zywoploty.

3) Dla terenéw KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy.

4) Dla terenow KD plan dopuszcza remonty i modernizacje istniejacych urzadzen
komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

§ 16.
Plan okres$la przeznaczenie terenow komunikacji kolejowej (KK):
1) Dla terenéw KK plan ustala zachowanie i rozw6j funkcji komunikacji kolejowe;.

2) Dla terenow KD plan dopuszcza lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg ruchu
kolejowego oraz obiektow zwigzanych z obstugg podroznych.

3) Dla terenéw KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow, o ktorych
mowa w pkt. 2.

4) Dla terenow KD plan dopuszcza remonty i modernizacje istniejgcych urzadzen i obiektow
kolejowych.

§17.
Plan okres$la przeznaczenie terenow infrastruktury technicznej (NO):

1) Dla terenow NO plan ustala rozwoj funkcji infrastruktury technicznej z zakresu
przepompowni $ciekoéw dla systemu kanalizacyjnego.

2) Dla terenow NO plan zakazuje lokalizowania innych funkcji niz okreslone w pkt 1.

3) Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sgsiednich oraz odprowadzania wdod opadowych na teren dziatek sasiednich.



§ 18.
Plan wprowadza funkcjonalny podzial obszaru obj¢tego planem na jednostki oznaczone na

rysunku planu symbolami: al, a2, a3, a4, a5 oraz okresla potozenie poszczegdlnych terendw
w odniesieniu do jednostek.

2.3. Inne ustalenia.
§ 19.
Plan wyznacza zasieg terenow przeznaczonych na cele publiczne:

1) Ulice i place (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, Sciezki
rowerowe).

2) Tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym.
3) Tereny komunikacji kolejowej.

4) Tereny lokalizacji obiektow i urzadzen kolei i infrastruktury technicznej, w tym dziatki
przepompowni $ciekdw i tereny stacji uzdatniania wody.

5) Tereny ustug o$wiaty, administracji i kultury.

§ 20.
Plan okres$la zasady lokalizowania budynkoéw na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacje budynku na dziatce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy obowigzujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami (obecnie rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz ustawa o drogach publicznych).

3) Plan zakazuje lokalizowania budynkow przewidzianych na staly pobyt ludzi w zasiegu
stref ucigzliwosci linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz gazociggow Sredniego
I wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Plan zakazuje lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektow obstugi cmentarza i garazy
wyposazonych w wodociag w zasiggu stref ochrony sanitarnej od terendw cmentarzy, zgodnie
z rysunkiem planu.



§ 21.
Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:
1) Wyklucza lokalizacj¢ ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
I ciggow pieszych, ustalenie nie dotyczy elementow matej architektury takich jak pachotki,

stupki, pojemniki z zielenig;

2) Ustala realizacje ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od
strony ulic i ciagébw pieszych powinny spelnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu powierzchni
terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym
wycofaniu ogrodzenia w gtab dziatki nie wigcej niz 2m oraz W odleglosci nie mniejszej niz
0,5m od gazociagu $redniego i niskiego napiecia, w przypadku gazociggdw wysokiego
ci$nienia uzgadnia¢ z wlascicielem gazociagu;

c) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

d) Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.

3) Wyklucza ogrodzenie terendow zieleni lesnej i zieleni naturalnej oraz dopuszcza ogradzanie
terenow zieleni ogrodkow dziatkowych chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

§ 22.
1. Plan wyznacza zasigg terendw zmeliorowanych

2. Dla obszaréw zmeliorowanych plan ustala obowigzek uzgadniania projektowane;
inwestycji z Wojewoddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§ 23.
Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad

zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakow informacyjno-plastycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Rozdzial 3

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury



3.1. Obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrona prawna.
§ 24.

Plan ustala zachowanie oraz ochrong obszaréw i obiektow wskazanych do obj¢cia ochrong
prawna:

a) Uktad przestrzenny osiedla Michatowice, obejmujacy: sie¢ ulic i placow, uktad kwartatow

zabudowy, charakter i gabaryty budynkow, tereny zieleni osiedlowej oraz aleje wysadzane
drzewami.

Rozdzial 4

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony Srodowiska

4.1. Ksztaltowanie zieleni.
§ 25.
1. Plan wyznacza zasi¢g terendw zieleni parkowej (ZP) na obszarze objetym planem.

2. Plan ustala ochrong terenéw zieleni parkowej (ZP), a w szczeg6lnosci nakazuje zachowanie
I uzupetnianie istniejacej zieleni wartoSciowej (drzewostanu i roslinnosci niskiej).

§ 26.
Plan zaleca zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek

zabudowy mieszkaniowej oraz zachowanie i rozw6j drzewostanu i ro§linnosci niskiej na
terenach ustug sportu i rekreacji, kultury i kultu religijnego, o§wiaty i zdrowia.

§ 27.

Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
I ustugowej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 28.



1. Plan ustala realizacj¢ szpalerow drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych
i projektowanych ulic i placow, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan ustala zachowanie i uzupetienie szpalerow drzew na terenie istniejacych ulic.

3. Plan wprowadza nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni w wyznaczonych
obszar, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

4.2. Zakres ochrony elementow srodowiska.

§ 29.

1. Plan ustala ochrong i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanatow,
rowow, stawow, zalewow itp. oraz towarzyszacej roslinnosci.

2. Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

4.3. Zakres ochrony przed potencjalnymi ucigzliwosciami.

§ 30.
Plan ustala zasady ochrony przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi drog i linii kolejowej:
1) Plan wyznacza zasigg stref potencjalnych ucigzliwos$ci:

a) Drogi komunikacji kotowej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego w odlegtosci 100 m od
linii rozgraniczajacej drogi;

b) linii kolejowej w odlegtosci 100 m od zewnetrznej krawedzi toréw kolejowych.

2) Plan ustala realizacj¢ lub modernizacje drogi komunikacji kotowej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego oraz zagospodarowania terenu potozonego w liniach rozgraniczajacych
drogi i linii kolejowej w sposob ograniczajacy ucigzliwosci wynikajace z hatasu, drgan

I zanieczyszczenia powietrza, migdzy innymi poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan
technicznych, ekranéw akustycznych, nawierzchni cichobieznych i zieleni izolacyjnej.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej ucigzliwosci plan ustala nakaz
stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng, m. in. przegrod

0 podwyzszonej izolacyjnosci.

4) Plan zaleca wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dzialek lub wprowadzanie funkcji
ustugowych od strony drogi.

§ 31.



1. Plan wyznacza zasieg stref potencjalnych ucigzliwosci zwigzanymi z ruchem lotniczym
lotniska Okecie, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow potozonych w zasiggu stref potencjalnych ucigzliwosci, zagrozonych hatasem

0 poziomie powyzej 55dB, plan ustala zakaz lokalizowania szpitali, doméw opieKi
oraz obiektow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 32.

1. Plan wyznacza strefy ucigzliwosci i strefy ochronne od linii wysokiego napigcia
oraz gazociggoéw Sredniego i wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan zakazuje lokalizowania budynkow przewidzianych na staly pobyt ludzi na terenach
potozonych w zasiegu stref, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 33.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska w rozumieniu przepisoOw szczegolnych.

Rozdzial 5

Ustalenia ogolne w zakresie komunikacji

5.1. Komunikacja kolowa.
§ 34.
Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje, zgodnie

z rysunkiem planu oraz okresla klasyfikacj¢ funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic
publicznych i wewngtrznych.

§ 35.

1. Plan ustala podstawowy uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety
opracowaniem.

2. W sktad podstawowego uktadu komunikacji kotowej wchodza wyznaczone na rysunku
planu:



a) ulica gldwna ruchu przyspieszonego - 1IKDGp Al. Jerozolimskie;
b) ulica zbiorcza - 2KDZ ul. Kolejowa;

¢) ulice lokalne: 3KDL ul. Jesionowa, 4KDL ul. Dworcowa, 5KDL ul. Polna, 6KDL ul.
Parkowa, 7KDL ul. Raszynska, 8KDL ul. Cicha, 9KDL ul. Regulska, 10KDL ul. Kolejowa,
11KDL ul. Szkolna, 12KDL ul. Kasztanowa; oraz ulice dojazdowe. 13KDD ul.Zytnia,
14KDD ul.Lotnicza, 15KDD ul.Ogrodowa, 16KDD ul.Stoneczna, 17KDD ul. Debowa,
18KDD ul. Rumunska, 19KDD ul.3 Maja, 20KDD ul. Ludowa, 21KDD ul. Krotka, 22KDD
ul. Szkolna, 23KDD ul. Sportowa, 24KDD ul. Klonowa, 25KDD ul.11 Listopada, 26KDD ul.
Wojska Polskiego, 27KDD ul. Partyzantow, 28KDD ul. Spacerowa, 29KDD ul. T.
Kosciuszki, 30KDD ul. A. Mickiewicza, 31KDD ul. Popietuszki, 32KDD ul. Raszynska,
33KDD ul. Rynkowa, 34KDD ul. J. Stowackiego, 35KDD ul. Wesota, 36KDD ul. Widok, 37
KDD 10m, 38 KDD 10m, 39KDDul.ks.J.Poniatowskiego, 40KDD ul. Szara, 41 KDD 10m;

d) oraz ulice wewnetrzne (dojazdy publiczne i prywatne).
3. Plan ustala realizacj¢ drog wewnetrznych (dojazdow publicznych i prywatnych)
0 szerokosci nie mniejszej niz Sm, przy czym zaleca si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych

0 szeroko$ci 8m.

4. Plan wyklucza urzadzanie nowych zjazdéw bezposrednich na dziatki z jezdni gléwnych
drogi 1IKDGp Al. Jerozolimskie

§ 36.

Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci w ilo$ci
wynikajacej z nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

1) dla funkcji ustugowe;j - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
3) dla domow jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca
parkingowego) na 1 mieszkanie dla domow istniejacych oraz 2 miejsca parkingowe na 1 dom

projektowany w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1000m?.

5.2. Komunikacja publiczna - zbiorowa.

§ 37.

Plan ustala obstugg terenéw objetych opracowaniem przez istniejacg lini¢ kolejowa
Warszawskiej Kolejki Dojazdowej oraz istniejace przystanki.



§ 38.

Plan zaleca realizacj¢ ulic gltownych, zbiorczych i lokalnych na terenie planu w sposé6b
umozliwiajacy obstuge przez komunikacje autobusowa.

Rozdzial 6

Ustalenia ogolne w zakresie uzbrojenia terenu

6.1. Lokalizacja sieci uzbrojenia.
§ 39.
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszych
dla istniejacych i realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i hapowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach dziatek potozonych przy ulicach wewnetrznych.

3) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem
minimalizacji prac ziemnych zwigzanych z naruszeniem istniejacej roslinnosci.

4) Plan zaleca zachowanie istniejgcych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacj¢
oraz przetozenie (w uzasadnionych przypadkach).

6.2. Sieci wodociggowe

§ 40.
Plan okres$la zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z istniejgcej sieci wodociggowej
zasilanej z wodociggu WUC "Warszawa".

2) Plan ustala zasad¢ wprowadzenia indywidualnego zuzytej wody na terenach
skanalizowanych w oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§ 41.

1. Plan ustala zachowanie i eksploatacjg istniejgcych sieci wodociggowych.



2. Plan ustala rozbudowe sieci wodociggu WUC "Warszawa" dla potrzeb obstugi istniejace;j
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

3. Plan dopuszcza zachowanie indywidualnych uje¢ wody dla terenéw rolnych.

6.3. Sieci kanalizacyjne

§42.
Plan okre$la zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych z terenu objetego planem do realizowane;
sieci kanalizacyjnej podtaczonej poprzez kolektory z istniejaca oczyszczalnig §ciekow
"Pruszkéw" w Pruszkowie.

2) Plan ustala zasad¢ ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego uktadu
komunikacyjnego, z odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do
rzeki Raszynki.

§ 43.

1. Plan ustala realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

2. Plan ustala zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno pompowym
maksymalnie wyptaconej dla ochrony istniejacych stosunkow gruntowo-wodnych.

3. Plan wyznacza lokalizacj¢ pompowni $ciekow 1 ustala zasieg strefy ochronnej pompowni
w promieniu 15m przy czym dla pompowni P11 ustala si¢ zasieg strefy ochronnej
w promieniu 50m.

4. Plan zakazuje odprowadzania $ciekow powstajacych w obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5. Plan zakazuje realizacji nowej zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej bez mozliwosci
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach o powierzchni ponizej 2000 m? (-5%,
osiedle Michalowice -10%) jezeli:

a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,
b) dziatki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byty terenami
niebudowlanymi (zmiana sposobu uzytkowania poszczegdlnych terenéw uwzgledniona

w ustaleniach szczegdtowych).

6. Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikow (szamb) na dziatkach o powierzchni
ponizej 2000 m? (-5%, osiedle Michatowice -10%) jezeli



a) dziatki wydzielono po uchwaleniu planu,

b) dziatki sg zlokalizowane na terenach, ktore przed uchwaleniem planu byly terenami
niebudowlanymi (zmiana sposobu uzytkowania poszczegolnych terenéw uwzgledniona

w ustaleniach szczegdotowych).

7. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej (za wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 7) plan dopuszcza odprowadzenie
sciekow do indywidualnych zbiornikow szczelnych (szamb), do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej sanitarnej, z obowigzkiem przytgczenia po doprowadzeniu kanalizacji.

6.4. Ogrzewanie

§ 44.
Plan okre$la zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) Plan ustala zaopatrzenia w ciepto w oparciu o0 zrodta lokalne, bez wprowadzania systemu
zdalczynnego, przy czym rozwigzania lokalne stosuja si¢ do pojedynczych obiektow, grupy

budynkéw lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celow grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej lekki)
i energii elektryczne;j.

3) Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza plan wyklucza stosowanie
lokalnych kottowni i piecow grzewczych opalanych paliwem statym.

6.5. Sieci gazowe

§ 45.
Plan okresla zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Plan ustala zasade¢ gazyfikacji osiedli gazem $redniopre¢znym z istniejacych stacji
redukcyjno - pomiarowych | stopnia "Reguly" i "Sokotow".

2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-
gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 46.

1. Plan ustala zachowanie istniejacych rozbiorczych sieci gazowych.



2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przytaczy na terenach potozonych
W liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdtowymi
(obecnie art. 7 ust. 4 ustawy "Prawa Energetycznego" z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54
poz. 348)).

3. Gazyfikacja terenu jest mozliwa o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne
I zawarte odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawca gazu, a klientem

§ 47.

Plan okresla szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacj¢ parkandw i ogrodzen w odleglto$ci nie mniejszej niz 0,5m od
gazociggu sredniego i niskiego cis$nienia..

2) Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii parkanow otwierane na zewnatrz od strony
ulicy.

3) Wokot gazociggow nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegétowymi (obecnie rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995)).

6.6. Sieci elektroenergetyczne

§ 48.

Plan okresla zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

§ 49.
Plan okresla zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) Plan ustala zasilanie terenu obje¢tego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15kV wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15 kV: RPZ "Pruszkéw -1", RPZ "Pruszkow -
2"i RPZ "Ursus" oraz projektowanej RPZ "Raszyn".

2) Plan ustala podniesienie standardu obstugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodnosci
zasilania, poprzez modernizacj¢ i rozbudowg urzadzen $redniego napigcia (SN) i niskiego
napig¢cia (nn) oraz lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych
inwestycji zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§ 50.



1. Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegélowymi (obecnie art. 7 ust 4 ustawy "Prawa
Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54 poz. 348)).

3. Plan wyznacza strefy ochronne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Plan ustala lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

5. Plan wyznacza zalecang lokalizacje¢ projektowanych wnetrzowych stacji
transformatorowych, zgodnie z rysunkiem planu.

6.7. Seci telekomunikacyjne

§ 51.
Plan okres$la zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez centrale
automatyczng CA "Michatowice" TP S.A. lub innych operatorow telefonii przewodowej

oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowa realizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe
istniejgcych sieci napowietrznych.

6.8. Usuwanie odpadow

§ 52.

1. W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2. Plan zaleca docelowg segregacje odpaddw na terenie kazdej dziatki.

Dzial 11
Rozdzial 7

Ustalenia szczegotowe dotyczace zagospodarowania terenéw i dzialek potozonych
w miejscowosci MICHALOWICE Osiedle - obszary al, a2, a3, a4



7.1. Ustalenia dla obszaru al.

§ 53.

Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatow 1 dziatek

W obszarze al:

Pkt

Symbol

Funkcja

Ustalenia

al.l1u

teren ustug,
zgodnie z par. 9.

- - lokalizacja obiektu stanowigcego dominante
przestrzenng;

obsluga komunikacyjna terenu realizowana od strony
ulicy Stonecznej i projektowanej ulicy po potudniowej
stronie terenu

- dopuszczona mozliwos¢ dojazdu do dziatek od
strony Al. Jerozolimskich ciggiem pieszo-jezdnym
rownoleglym do trasy (zakaz urzadzania zjazdow
Z jezdni gtownych trasy)

- W przypadku realizacji nowej zabudowy od strony
Al. Jerozolimskich zalecane przeprowadzenie na
terenie dziatki jezdni dojazdowej réwnolegtej do trasy
wilaczonej do ulicy Stonecznej i projektowanej ulicy
po poludniowe;j stronie terenu

Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

- Maksymalna liczba kondygnacji - 3;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce -
30%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;




Obiekty uzbrojenia terenu:
- Lokalizacja stacji trafo
Inne ustalenia:

- teren w zasiegu strefy ucigzliwosci Al.
Jerozolimskich, zgodnie z par. 30;

al.2 MN/U

al.3 MN/U

al.4 MN/U

al.5 MN/U

al.6 MN/U

al.7 MN/U

teren
mieszkaniowy
jednorodzinny

i ushug, zgodnie
Z par. 8.

- Minimalna wielko$¢ dziatki przed skanalizowaniem
terenu - 2000m>.

- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000m>.

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 10%.

- zachowanie istniejacych drég wewnetrznych;

- obstuga komunikacyjna terenu realizowana od strony
ulic: Jasminowej, Zytniej, Debowej, Rumunskiej,
Lotniczej, Ogrodowej i Stonecznej oraz drog
wewngtrznych w obszarze al,;

- dopuszczona mozliwos¢ dojazdu do dziatek od
strony Al. Jerozolimskich ciggiem pieszo-jezdnym
rownolegltym do trasy (zakaz urzadzania zjazdow
Z jezdni glownych trasy)

- W przypadku realizacji nowej zabudowy od strony
Al. Jerozolimskich zalecane przeprowadzenie na
terenie dziatki jezdni dojazdowej rownolegtej do trasy
wiaczonej do jednej z ulic: Jasminowej, Zytniej,
Lotniczej, Ogrodowej, Stonecznej lub drogi
wewnetrznej w obszarze al.6MN/U;

Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce -
30%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na




dzialce - 50%;
Obiekty uzbrojenia terenu:

- zachowanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220kV,
110kV.

- zachowanie istniejacego gazociagu wysokiego
cisnienia EG400.

Inne ustalenia:

- czeSci terendow al.4 MN/U, al.5 MN/U, al.7 MN/U
w zasiegu strefy ucigzliwosci linii kolei WKD,
zgodnie z par. 30;

- czescei terenow al.2 MN/U, al.3 MN/U, al.4 MN/U,
al.5 MN/U, al.6 MN/U, w zasiegu strefy ucigzliwo$ci
Al. Jerozolimskich, zgodnie z par. 30;

- teren al.7 MN/U oraz czesci terenéw al.2 MN/U,
al.3 MN/U, al.4 MN/U, al.5 MN/U, al.6 MN/U

w zasiegu strefy ucigzliwosci hatasowej zwigzanej

z ruchem lotniczym (poziom dzwigku powyzej 55dB),
zgodnie z par. 31;

- czesci terenow al.3 MN/U, al.4 MN/U, al.5 MN/U,
al.7 MN/U w zasiegu strefy ucigzliwos$ci linii

elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220kV,
110kV, zgodnie z par. 32;

- czesci terenow al.2 MN/U, al.3 MN/U, al.4 MN/U,
al.5 MN/U, al.6 MN/U w zasiggu strefy ucigzliwosci
gazociagdw wysokiego cisnienia EG400, EG300,
zgodnie z par. 32;

7.2. Ustalenia dla obszaru a2.
§ 54.

Plan okres$la zasady zagospodarowania 1 gabaryty zabudowy terendw, kwartatow i1 dziatek
W obszarze a2:




Pkt

Symbol

Funkcja

Ustalenia

a2.1 MN

teren mieszkaniowy
jednorodzinny i ustug,
zgodnie z par. 8.

- Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej;

- Minimalna wielko$¢ dziatki przed
skanalizowaniem terenu - 2000 m?.

- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000 m?.

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 10%..

- zachowanie i uzupetnienie istniejacej
warto$ciowej zieleni;

Gabaryty zabudowy:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
- Maksymalna liczba kondygnaciji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
- 20%j;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce- 70%;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

- teren w zasiegu strefy ucigzliwosci hatasowe;
zwigzanej z ruchem lotniczym (poziom dzwigku
powyzej 55dB), zgodnie z par. 31,

a2.2 MN,
a2.3 MN,

a2.5 MN,

teren mieszkaniowy
jednorodzinny,
zgodnie z par. 7.

- Minimalna wielko$¢ dziatki przed
skanalizowaniem terenu - 2000 m?.

- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000 m?.




a2.9 MN,

a2.10 MN,
a2.11 MN,
a2.12 MN,
a2.13 MN,
a2.14 MN,

a2.15 MN

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 10%.

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
wartosciowej zieleni;

Gabaryty zabudowy:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji- 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dzialce- 20%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce- 70%:;

Inne ustalenia:

- tereny a2.9 MN, a2.10 MN, a2.15 MN
zmeliorowane - obowigzek uzgadniania
projektowanej inwestycji z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie
Z par.22;

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

- teren a2.2 MN oraz czesci terendw a2.3 MN, a2.5
MN, a2.11 MN, a2.12 MN, a2.3 MN, w zasiggu
strefy uciagzliwo$ci hatasowej zwigzanej z ruchem
lotniczym (poziom dzwigku powyzej 55dB),
zgodnie z par. 31;

a2.6 UKr

teren ustug kultu
religijnego, zgodnie
Z par. 11.

- istniejacy kosciot Wniebowzigcia N.M.P.;

- zachowanie i uzupetnienie istniejace;j
warto$ciowej zielent;

Gabaryty zabudowy:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce




- 15%

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 80%

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michatowice, zgodnie z par.24,

- O$rodek zdrowia;
- budynek mieszkalny wielorodzinny

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
warto$ciowej zieleni;

Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m

teren ustug zdrowia,

a2.4 Uz zgodnie z par. 12, - Maksymalna liczba kondygnacji - 3
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
- 50%
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 30%
Inne ustalenia:
- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michatowice, zgodnie z par.24,
- zakaz realizacji zabudowy;
- zachowanie i uzupehienie istniejace;j

teren zieleni parkowej wartoSciowej zieleni;
a2.7 ZP P )

zgodnie z par. 14. - wprowadzenie elementow matej architektury

nie kolidujacych z istniejaca zielenig ;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla




Michatowice, zgodnie z par.24,

a2.8 UO

teren ustug oswiaty,
zgodnie z par. 10.

- istniejgce Przedszkole i Gminna Biblioteka
Publiczna w Michatowicach;

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
wartosciowej zieleni;

Gabaryty zabudowy:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
- 15%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 80% ;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michatowice, zgodnie z par.24,

7.3. Ustalenia dla obszaru a3.

§ 55.

Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow 1 dziatek
W obszarze a3

Pkt | Symbol Funkcja Ustalenia
1 ]2 3 4
1. |a3.1 MN/U | teren mieszkaniowy

jednorodzinny i ustug,

- Minimalna wielko$¢ dziatki przed




zgodnie z par. 8.

skanalizowaniem terenu - 2000 m?.

- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000 m?.

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych
powierzchni dziatek o 10%.

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
wartosciowej zieleni;

- zachowanie istniejacych drog wewnetrznych;
Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

- Maksymalna liczba kondygnaciji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dziatce - 30%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

- czes$¢ terenu w zasiegu strefy ucigzliwosci linii
kolei WKD, zgodnie z par. 30;

- teren w zasiegu strefy ucigzliwosci hatasowej
zwigzanej z ruchem lotniczym (poziom dzwicku
powyzej 55dB), zgodnie z par. 31;

a3.3 MN

a3.2 MN

a3.4 MN

a3.5 MN

a3.7 MN

teren mieszkaniowy
jednorodzinny, zgodnie
Zpar. 7.

Minimalna wielko$¢ dziatki przed
skanalizowaniem terenu - 2000 m?.

Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000 m”.

Plan dopuszcza obnizenie ustalonych
powierzchni dziatek o 10%.

zachowanie i uzupeknienie istniejace;j




a3.8 MN wartosciowej zieleni;

a3.10 MN zachowanie istniejacych drog wewnetrznych;
a3.11 MN GABARYTY ZABUDOWY:

a3.12 MN Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
a3.13 MN Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

a3.14 MN Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dzialce - 20%;

a3.15 MN
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
a3.16 MN dzialce - 70%;

INNE USTALENIA:

ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

teren a3.3 MN oraz czegs¢ terenu a3.4 MN

W zasiggu strefy ucigzliwo$ci hatasowe;j
zwigzanej z ruchem lotniczym (poziom dzwigku
powyzej 55dB), zgodnie z par. 31,

- Realizacja Domu Ksiezy Werbistow z kaplica
oraz mieszkaniami stuzbowymi rotacyjnymi
dla ksigzy misjonarzy;

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
wartosciowej zieleni;

teren ustug kultu Gabaryty zabudowy:
a3.6 UKr | religijnego, zgodnie
z par. 11. - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dziatce- 30%

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 50%




Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michatowice, zgodnie z par.24,

- wykluczenie lokalizowania obiektow
magazynowych, sktadowych oraz drobnej
produkcji

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
wartosciowej zieleni

Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m

teren ushug, zgodnie

3.9 U Z par. 9.

- Maksymalna liczba kondygnacji - 3

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dziatce - 30%

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

- zakaz realizacji zabudowy;

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
23.17 7P warto$ciowej zieleni;
teren zieleni parkowej, |- wprowadzenie elementow malej architektury

a3.18 ZP zgodnie z par. 14. nie kolidujacych z istniejaca zielenig ;

a3.19 ZP .
Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego miasta-ogrod
Michatowice, zgodnie z par.24,

a3.20 U teren ustug, zgodnie

7 par. 9. - wykluczenie lokalizowania obiektow

magazynowych, sktadowych oraz drobnej




produkcji

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
wartosciowej zieleni

Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m

- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dziatce - 30%

dziatce - 50%

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michatowice, zgodnie z par.24,

- teren w zasiegu strefy ucigzliwosci hatasowej

powyzej 55dB), zgodnie z par. 31,

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na

zwigzanej z ruchem lotniczym (poziom dzwigku

7.4. Ustalenia dla obszaru a4.

§ 56.

Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek

W obszarze a4:

Pkt | Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. |a4.1UO |teren ustug o$wiaty, - Istniejgca Szkota Podstawowa w Michatowicach;

zgodnie z par. 10.

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j

b




wartosciowej zieleni;

Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na
dzialce- 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 30% ;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

a4.2 MN

a4.4 MN

a4.5 MN

a4.6 MN

ad.7 MN

a4.8 MN

a4.9 MN

a4.10 MN

teren mieszkaniowy
jednorodzinny,
zgodnie z par. 7.

- Minimalna wielko$¢ dziatki przed
skanalizowaniem terenu - 2000 m?.

- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000 m”.

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 10%.

- zachowanie i uzupehienie istniejace;j
wartosciowej zieleni;

- zachowanie istniejacych drog wewngtrznych;
Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
- 20%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 70%;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla




Michatowice, zgodnie z par.24,

- czgsci terenow a4.9 MN, a4.10 MN zmeliorowane
- obowigzek uzgadniania projektowanej inwestycji
Z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych, zgodnie z par.22;

a4.3 Up

teren ustug
publicznych, zgodnie
Z par. 13.

Gabaryty zabudowy:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
- 30%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

ad.11 ZP

a4.12 ZP

a4.13 ZP

teren zieleni parkowej,
zgodnie z par. 14.

- zakaz realizacji zabudowy;

- zachowanie i uzupetnienie istniejacej
warto$ciowej zielent;

- wprowadzenie elementow matej architektury
nie kolidujacych z istniejacy zielenig;

Inne ustalenia:

- ochrona uktadu urbanistycznego osiedla
Michalowice, zgodnie z par.24;

Rozdzial 8

Ustalenia szczegolowe dotyczace zagospodarowania terendw i dzialek polozonych
w miejscowosci MICHALOWICE Wies - obszar a5




9.1. Ustalenia dla obszaru a5.

§57.

Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatow 1 dziatek

W obszarze ab:

Pkt | Symbol Funkcja Ustalenia
1 |2 3 4
- Minimalna wielko$¢ dziatki przed
skanalizowaniem terenu - 2000 m?,
- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000 m”.
- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 5%.
Gabaryty zabudowy:
a5.1 MN - Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;
a5.2 MN | teren mieszkaniowy . .. )
1 jednorodzinny, - Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
a5.5MN | zgodnie z par. 7. - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
- [/
a5.6 MN 20%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 70%;

Inne ustalenia:

- teren a5.5 MN oraz czesci terendw a5.1 MN, a5.2
MN, a5.6 MN zmeliorowane - obowigzek
uzgadniania projektowanej inwestycji

z Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych, zgodnie z par. 22;




ab.3 MN

a5.4 MN

a5.7 MN

a5.8 MN

teren mieszkaniowy
jednorodzinny,
zgodnie z par. 7.

- zmiana sposobu uzytkowania terenow (przed
uchwaleniem planu obowigzywal zakaz zabudowy)

- Minimalna wielko$¢ dziatki przed
skanalizowaniem terenu - 2000 m?.

- Minimalna wielko$¢ dziatki po skanalizowaniu
terenu - 1000 m?.

- Plan dopuszcza obnizenie ustalonych powierzchni
dziatek o 5%.

- podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie
Zpar. 7;

- ustala si¢ scalenia istniejgcych dziatek i wtdrny
podzial na wniosek i koszt wilascicieli;

- zachowanie i wprowadzenie drog wewngtrznych;
Gabaryty zabudowy:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

- Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
- 20%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dzialce - 70%;

Obiekty uzbrojenia terenu:

- realizacja przepompowni $ciekOw na terenie a5.8
MN.

- lokalizacja stacji trafo na terenie a5.7 MN
Inne ustalenia:

- tereny a5.3 MN a5.4 MN oraz czesci terenow aS.7
MN, a5.8 MN zmeliorowane - obowigzek
uzgadniania projektowanej inwestycji

Z Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych, zgodnie z par.22;




Rozdzial 9

Ustalenia szczegolowe dla terenow ulic

§ 58.

Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowej publicznej:

Pkt

Symbol

Nazwa obiektu

Funkcja

Szeroko$¢
w liniach
rozgr.

Zalecana
szerokos$¢
jezdni

Ustalenia
dla przekroju
ulicy

1KDGp

Al.
Jerozolimskie

Gtowna ruchu
przyspieszonego

min. 40,0
m, zgodnie
z rysunkiem
planu

2x10,0

- clag pieszo-
jezdny w pasie
trasy

Z mozliowscia
dojazdu do
dzialek;

- wyklucza si¢
urzadzanie
nowych zjazdow
na dziatki
bezposrednio

z jezdni
glownych drogi,

- skrzyzowanie
Z ul.Jesionowa
(do czasu
realizacji
projektowanego
wezta

Z autostrada A-
2)

- prawoskrety
jedynie z ulicy




Ogrodowej

2KDZ

ul. Kolejowa

Zbiorcza

ok. 20,0 m

7,0m.

szpaler drzew

Sciezka
rowerowa

ochrona uktadu
urbanistycznego
osiedla
Michatowice,
zgodnie

Z par.24;

3KDL

ul. Jesionowa

Lokalna

12,0 - 20,0
m

6,0 m.

Sciezka
rowerowa

4AKDL

ul. Dworcowa

Lokalna

12,0 m

6,0 m.

szpaler drzew

Sciezka
rowerowa

SKDL

ul. Polna

Lokalna

12,0 - 20,0
m

6,0 m.

Sciezka
rowerowa

6KDL

ul. Parkowa

Lokalna

12,0 - 20,0
m

6,0 m.

2 szpalery drzew

Sciezka
rowerowa

ochrona uktadu
urbanistycznego
osiedla
Michatowice,
zgodnie

zZ par.24,

7KDL

ul. Raszynska

Lokalna

20,0 m

6,0 m.

2 szpalery drzew

Sciezka




rowerowa

ochrona uktadu
urbanistycznego
osiedla
Michatowice,
zgodnie

Z par.24;

8KDL

ul. Cicha

Lokalna

12,0 m

6,0 m.

9KDL

ul. Regulska

Lokalna

10,0 -12,0
m

6,0 m.

10KDL

ul. Kolejowa

Lokalna

12,0- 15,0
m

6,0 m.

szpaler drzew

Sciezka
rowerowa

ochrona uktadu
urbanistycznego
osiedla
Michatowice,
zgodnie

Z par.24,

11KDL

ul. Szkolna

Lokalna

ok. 40,0 m

6,0 m.

2 szpalery drzew

Sciezka
rowerowa

ochrona uktadu
urbanistycznego
osiedla
Michatowice,
zgodnie

zZ par.24,

12KDL

ul. Kasztanowa

Lokalna

15,0 m

6,0 m.

szpaler drzew

Sciezka




rowerowa

10,0 - 12,0

13KDD | ul. Zytnia Dojazdowa o 5,0m.
14KDD | ul. Lotnicza Dojazdowa 7,0m 50m.
15KDD |ul. Ogrodowa | Dojazdowa r1n0,0 -120 5,0 m.
16KDD |ul. Stoneczna | Dojazdowa 70-80m |50m.
17KDD |ul. Debowa Dojazdowa 9,0-10,0m |5,0m.
18KDD |ul. Rumunska | Dojazdowa 8,0-12,0m |5,0m.
19KDD | ul.3 Maja Dojazdowa 12,0 m 5,0m.
20KDD | ul. Ludowa Dojazdowa 8,0m 50m.
21KDD | ul. Krotka Dojazdowa 10,0 m 5,0 m.
22KDD | ul. Szkolna Dojazdowa 9,0-10,0m |5,0m.
23KDD | ul. Sportowa Dojazdowa 10,0 m 5,0 m.
24KDD | ul. Klonowa Dojazdowa 8,0m 5,0m.




25KDD |ul.11 Listopada | Dojazdowa 12,0m 50m.
26kpp |U-Woiska p e dowa [80m 5,0 m.
Polskiego
27KDD | ul. Partyzantéw | Dojazdowa 9,0m 50m.
ochrona uktadu
urbanistycznego
osiedla
Michatowice,
zgodnie
Z par.24;
Na odcinku 3
12,0 m (na Maja - Widok:
odcinku 3
28KDD | ul. Spacerowa | Dojazdowa Maja - 50m. - pas terendw
Widok + 5,5 zieleni parkowej
m) po potd. stronie
ulicy
- dojazd do
dzialek po
potudniowe;j
stronie ulicy od
uliczki
szerokosci 5,5 m
ul. .
29KDD T Kodciuszki Dojazdowa 8,0m 5,0m.
ul. .
30KDD A Mickiewicza Dojazdowa 8,0m 5,0m.
31KDD | ul. Popietuszki | Dojazdowa 10,0 m 5,0m.
32KDD | ul. Raszynska | Dojazdowa ok.20,0m | 5,0 m.




33KDD | ul. Rynkowa Dojazdowa 80-90m |50m.
ul. J. .

34KDD . Dojazdowa 8,0m 50m.
Stowackiego

35KDD |ul. Wesota Dojazdowa 8,0-12,0m | 5,0 m.

36KDD | ul. Widok Dojazdowa 8,0-10,0m | 5,0 m.

37KDD, jul. . . min. 5,5

38KDD, | projektowane | Dojazdowa 10,0 m m

41KDD | 10m '

39KDD ul. ks. ). Dojazdowa 10,0 m 50m
Poniatowskiego ) ' o

40KDD | ul. Szara Dojazdowa 10,0 m 5,0m.

Rozdzial 10

Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji kolejowej

§ 59.
Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terenow komunikacji kolejowej:

1) Plan ustala zachowanie istniejacej linii kolejki WKD (1KK) oraz istniejacego przystanku
WKD Michatowice.

2) Plan ustala zachowanie i rozwj obiektow ustugowych w sgsiedztwie istniejgcego
przystanku WKD i ustala dla nich funkcje ustugowe z zakresu obstugi pasazeréw, handlu
i gastronomii.




3) Plan zaleca uzupetnienie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzdtuz linii kolejowe;.

Dzial 111
Rozdzial 11

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 60.

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci
nieruchomosci, ustala si¢:

a) na 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: a5.3 MN, a5.4 MN, a5.7
MN, a5.8 MN

b) @ Nie nalicza si¢ optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla pozostatych terenow
objetych planem.

Rozdzial 12

Ustalenia przejsciowe

§ 61.

Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

Rozdzial 13

Ustalenia koncowe

§ 62.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
W zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.



§ 63.

Z chwilg wej$cia w zycie planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice zatwierdzony uchwata Rady Gminy Michatowice nr XXVIII/120/92
z dnia 30 czerwca 1992r.) w granicach wyznaczonych granicami niniejszego planu.

§ 64.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Michatowice.

§ 65.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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