UCHWALA NR XXIV/282/2020
RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 14 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obszaru ,,Dziatkowa” na terenie obrebu geodezyjnego Reguty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), w
zwigzku z uchwatg nr XXXIX/370/2014 Rady Gminy Michatowice z dnia 10 czerwca 2014 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice uchwala
sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne.

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru
,Dziatkowa” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, zwany dalej ,planem”.

§2.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania;
) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zatgcznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do planu, ustalajgcy granice
planu oraz przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
3 do planu.



3. Brak w planie ustalenn wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdélnosci dotyczy to:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak
wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice.

§3.
1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustaleh okreslonych na
rysunku planu.
2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
3. Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczajgce granice wyodrebnionych planem terenéw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejace rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidaciji;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendédw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, stanowigce odnosnik do szczegOtowych ustalen
tekstowych planu:

a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U - tereny zabudowy ustugowej,
ZP/U — teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej,
KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
i) KDW - tereny drég wewnetrznych;

6) obiekty i obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych: granice parku podworskiego ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

7) obszary wymagajgce szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw: granice
obszaru zdrenowanego.

4. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna”.

§4.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w §2 niniejszej
Uchwalty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz innych przepisow;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;
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6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku
planu wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

9) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

10) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie projektowania
inwestycyjnego;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, nie zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sciany budynku
od linii rozgraniczajgce;j. Linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termoizolaciji,

b) czesci budynkéw, wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m
takich czesci jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i
nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,

c) parterowych portierni, kioskdéw, obiektow matej architektury, Smietnikdw,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, drég wewnetrznych i dojazdéw
niewydzielonych niewyznaczonych na rysunku planu,

e) remontu istniejacych budynkédw wykraczajgcych poza wrysowane na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5.
Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.
Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen infrastruktury
technicznej.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8
ust. 2, za wyjagtkiem powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktdéra usytuowana jest w pasie
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy. W
przypadku wyburzenia budynkéw i realizacji nowych nalezy uwzgledniaé¢
nieprzekraczalne linie zabudowy.
Dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele drég publicznych
nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza sie
realizacje zabudowy, pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone dla poszczegdlnych terenéw
wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi.
Nakaz realizacji urzadzen umozliwiajgcych dostep do terendw dla osbéb
niepetnosprawnych i o0so6b ze szczego6lnymi potrzebami, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.



§ 6.
W zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych;
3) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz:
a) 0,5 m w rzucie poziomym od gazociggow,
b) 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowdéw melioracyjnych.

§7.
W zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych i tablic reklamowych ustala sie dopuszczenie
ich lokalizacji w formie urzadzeh wolnostojgcych i umieszczanych na obiektach
budowlanych, pod warunkiem uwzglednienia:
1) dopuszczenia realizacji na terenach oznaczonych symbolami U/MN i U urzadzen
reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni powyzej 5 m?;
2) dopuszczenia realizacji na terenach oznaczonych s!mbolami MN/U urzadzen
reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni do 5 m<;
3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami ZP/U,
KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW;
4) zakazu realizacji urzgdzen reklamowych emitujgcych obrazy swietlne typu LED.

§8.

1. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian w kolorach intensywnie jaskrawych,

2) forme dachu n terenach oznaczonych symbolami:

a) MN/U, ZP/U dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°,
b) U/MN, U - dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci do 45° ptaskie o
nachyleniu potaci dachowych do 12° lub oparte na tuku;

3) wysokos¢ podpiwniczenia budynkow max. do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajgcego do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza;

4) maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow realizowanych na terenach:

a) MN/U, U/MN, ZP/U — 40 m,
b) U-50m;

5) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury, dojazdéw niewydzielonych,
parkingébw i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, sciezek rowerowych oraz zieleni
urzadzonej.

2. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

3. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig
nieruchomoscig lub odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

§9.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zZrdédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami  odregbnymi  pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;



obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowacC obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 10.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

ochrone czesci parku podworskiego objetego ochrong Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw i ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, w granicach wskazanych na rysunku planu;

w zasiegu granic okreslonych w pkt.1 obowigzuje nakaz zachowania elementéw
historycznego rozplanowania i kompozycji przestrzennej parku oraz zieleni.

§ 11.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1)
2)

caly obszar planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

2151 ,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”;

dla obszaru, o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace jego

czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadéw nie zwigzanych ze zwyktym
uzytkowaniem nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen,

b) w odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych z terendéw, okreslonych w lit. a i
przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikédw zanieczyszczen, okreslone
w przepisach odrebnych, nalezy stosowa¢ technologie umozliwiajgce
podczyszczenie tych wéd do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odrebnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw;

c) nakaz utwardzenia i uszczelnienia terenéw zwigzanych z magazynowaniem
substancji ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.

§12.

W zakresie szczegdétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:

1)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN/U, U/MN - 800 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
b) U, ZP/U - 1000 m?;
minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN/U, UMN - 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej,

b) U, ZP/U-18 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie w
przedziale od 70° do 90°;
zakaz dokonywania scalen i podziatu nieruchomosci potozonych w sagsiedztwie drogi
oznaczonej symbolem KDGP skutkujgcych wyznaczeniem granic dziatek
budowlanych w sposéb wymagajgcy bezposredniej obstugi z tej drogi.



§ 13.

W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

caly obszar opracowania potozony jest w zasiegu granic obszaru ograniczonego
uzytkowania (OOU) dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych powotujgcych ten obszar do zycia;

caly obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosé
obiektéw w rejonie lotniska im. F. Chopina w Warszawie oraz w rejonie dziatan
lotniczych urzadzen naziemnych. Powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

ograniczenia okreslone w pkt. 3 obejmujg wszystkie urzgdzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
granice obszaru zdrenowanego, oznaczone na rysunku planu;

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt. 5, obowigzuje nakaz przebudowy lub
likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego;

oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidaciji,
na warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,
z zakresu prawa wodnego.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

istniejgcy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potgczenia z ponadlokalnym

uktadem komunikacyjnym;

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw

objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym

gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad

komunikacyjny;

dopuszczenie zachowania istniejgcych wjazdow i dojazdow wg stanu istniejgcego;

dopuszczenie realizacji dojazddéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem

spetnienia nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ dojazdéw winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz
realizacji placéw manewrowych umozliwiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min.
parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

zasady obstugi parkingowej:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji,

b) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci i miejscach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z
dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

O dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
O dla ustug i handlu — 2 m.p./100 m® powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5
zatrudnionych.



§ 15.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala

sie:

utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig

ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb niekolidujgcy z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej przeznacza sie tereny drog publicznych;

dopuszczenie budowy nowych urzgdzen infrastruktury technicznej poza drogami

publicznymi pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami

odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

minimalna $rednica przewoddw sieci infrastruktury technicznej:

a) dn. 80 dla wodociggéw,

b) dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,

c) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,

d) dn. 32 dla gazocigg6w i przewoddw cieptowniczych;

dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej i
projektowanej, zasilanej z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdéw przeciwpozarowych,

c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla
urzgdzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) odprowadzenie $ciekbw do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej scieki do oczyszczalni SciekOw potozonej poza granicami planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania
Sciekbw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nieutwardzonych czesci terendéw
mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych oraz parkingdbw gruntowych o
powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo na teren wtasnej dziatki, z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru woéd do zbiorczej kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych 2z drég publicznych i
wewnetrznych, utwardzonych dojazdéw niewydzielonych, terenéw o powierzchni
trwatej na terenach ustugowych oraz parkingbw utwardzonych i parkingdw
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowdw odprowadzajgcych,
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, przy czym zrzuty wod deszczowych winny posiada¢ urzadzenia
podczyszczajgce na wylotach;

dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych SN/nN,

C) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii SN i nN napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub  napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,



e) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy
nieprzekraczajgcej 40 kW;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o istniejgcg sie¢ $redniego cisnienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej
sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i dr6g nakaz zachowania odlegtosci
podstawowych dla istniejgcych gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

c) dla projektowanych gazociggébw $redniego cisnienia nakaz ustalenia stref
kontrolowanych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
odlegtosci ogrodzen;

9) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta;

10)dla systemu wusuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16.
W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§17.
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1% dla wszystkich
terenéw w obszarze planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe dla terenéw, w tym w zakresie parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 3.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej:
O jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i zabudowy ustugowej,
O jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego bez
zabudowy ustugowej,
0 zabudowy ustugowej realizowanej bez budynku mieszkalnego,
b) zakaz lokalizowania ustug z zakresu ustug transportowych i logistycznych oraz
ustug zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem odpadow,
c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjgtkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,



minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy nowych obiektéw handlowych — 200 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?,

zakaz dokonywania podziatu nieruchomos$ci pofozonych w sasiedztwie drogi
oznaczonej symbolem KDGP skutkujgcych wyznaczeniem granic dziatek
budowlanych w sposdb wymagajgcy bezposredniej obstugi z tej drogi.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/MN, 2.U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

a)

b)

c)

dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

O budynkdw ustugowych i jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

O budynkdéw ustugowych realizowanych bez budynku mieszkalnego,

zakaz lokalizowania ustug z zakresu ustug transportowych i logistycznych oraz
ustug zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem odpadéw,

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy nowych obiektéw handlowych — 400 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?,

zakaz dokonywania podziatu nieruchomos$ci pofozonych w sasiedztwie drogi
oznaczonej symbolem KDGP skutkujgcych wyznaczeniem granic dziatek
budowlanych w sposéb wymagajgcy bezposredniej obstugi z tej drogi.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

zakaz lokalizowania ustug z zakresu ustug transportowych i logistycznych oraz
ustug zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem odpadéw,
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjgtkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy nowych obiektéw handlowych — 400 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci - 1000 m?,

zakaz dokonywania podziatu nieruchomosci poftozonych w sasiedztwie drogi
oznaczonej symbolem KDGP skutkujgcych wyznaczeniem granic dziatek
budowlanych w sposéb wymagajgcy bezposredniej obstugi z tej drogi.



§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie lokalizowania ustug z zakresu ustug transportowych i logistycznych
oraz ustug zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) dopuszczenie realizacji garazy podziemnych i parkingéw wielopoziomowych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i

gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,

) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

) maksymalna powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni

dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia sprzedazy nowych obiektéw handlowych — 1500 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu
nieruchomosci - 1000 m?,

h) zakaz dokonywania podziatu nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie drogi
oznaczonej symbolem KDGP skutkujgcych wyznaczeniem granic dziatek
budowlanych w sposdb wymagajgcy bezposredniej obstugi z tej drogi.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP/U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona i zabudowa ustugowa;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie lokalizowania ustug z zakresu ustug kultury,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w § 10 dla
parku podworskiego objetego ochrong Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i

gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni

dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu

nieruchomosci - 1000 m?.

Laeyg
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§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDGP ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przys$pieszonego;

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 38 — 55, zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym na odcinku plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego nieregularnej
szerokosci 18 - 20 m, docelowa szerokos¢ odcinka drogi winna wynosic¢ 40 m.
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§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 4 - 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktdrej docelowa
szerokos¢ winna wynosi¢ 20 m,

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalnej;
2) szerokosc¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDL—-12m,
b) 2.KDL - nieregularna 7 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan nie
obejmuje catej szerokosci drogi, ktérej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 12 m.

§ 26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDD — nieregularna 10 — 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDD - nieregularna 12 - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
2) szerokosc¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDW —nieregularna 5 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDW — nieregularna 5 — 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§ 28.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice obejmujacy obszar ,Reguty”, uchwalony uchwatg nr LI/377/2002 Rady Gminy
Michatowice z dnia 21 marca 2002 r.

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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