DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Poz. 9642

UCHWALA NR XXV1/314/2017
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 14 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Opacz Mala”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwata Nr X1I1/139/2012 Rady
Gminy Michatowice z dnia 9 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Opacz Mata”, po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice obszaru
,»Opacz Mala”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu objetego planem obejmuja czg$¢ obrebu geodezyjnego wies Opacz Mata z wyjatkiem
fragmentu obszaru tego obrebu, potozonego na potudnie od ul. Parkowe;.

§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs$¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.
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§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktére oznaczone sg w tekscie
i na rysunku planu symbolem, zawierajacym kolejny numer terenu i 0znaczenie przeznaczenia terenu.

2. Dlakazdego terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg rownoczes$nie ustalenia
ogo6lne i ustalenia szczegdtowe.

§ 4. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) odcinki istniejagcych rowdéw melioracyjnych do przykrycia;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej,

¢) USM/MN- tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) UP — teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
e) K —tereny infrastruktury kanalizacyjnej,

f) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej,

g) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

h) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

i) KDW — tereny drog wewngtrznych,

J) WR — tereny rowow melioracyjnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: archeologiczna strefa
ochrony konserwatorskiej;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: granica obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw:

1) dla terené6w oznaczonych w planie symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowigzuje:

a) zakaz sytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza sie realizacje garazy i budynkow gospodarczych;

2) dla terenow oznaczonych w planie jako MNU ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, dla ktoérych obowigzuje:

a) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe
i ustugowe albo funkcje ustugowe,

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 200 m?,

C) na jednej dziatce budowlanej wyklucza si¢ sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

d) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych,
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e) wyklucza sie lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko,

f) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych,

g) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych innych niz funkcje ustugowe nieucigzliwe; jako funkcje ustugowe
nieuciazliwe rozumie si¢ dziatalno$¢ ustugowa wywotujaca nieszkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska
W rozumieniu przepisOw o ochronie s$rodowiska, tzn. dana dzialalno$¢ nie jest zrodtem zagrozen
dla jakosci srodowiska i zdrowia czlowieka poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

3) dla terenow oznaczonych w planie jako USM/MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej,
sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, dla ktérych obowigzuje:

a) na jednej dziatce budowlanej mogg by¢ lokalizowane funkcje ustugowe albo funkcje mieszkaniowe
i ustugowe,

b) zakaz lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m?,

¢) zakaz lokalizacji funkcji ustug takich jak komisy samochodowe, zwigzanych ze sprzedazg pojazdéw
cigzarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego,

d) na jednej dzialce budowlanej wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych,

f) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
0 ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

g) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych innych niz funkcje ustugowe nieucigzliwe; jako funkcje ustugowe
nieuciazliwe rozumie si¢ dziatalno$¢ ustugowa wywotujaca nieszkodliwe uciazliwosci dla srodowiska
W rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, tzn. dana dzialalno$¢ nie jest zrodtem zagrozen
dla jakosci $rodowiska i zdrowia czlowieka poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

4) dla terenu oznaczonego w planie jako UP ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej oraz
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, dla ktérego obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji funkcji przemystowych innych niz funkcje przemystowe nieucigzliwe; jako funkcje
przemystowe nieucigzliwe rozumie si¢ dziatalno$¢ produkcyjna wywotujaca nieszkodliwe ucigzliwosci
dla $rodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, tzn. dana produkcja i zastosowane
technologie nie sg zrodtem zagrozen dla jakosci $rodowiska i zdrowia cztowieka poza granicami terenu
realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji,
¢) dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych,
d) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

e) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
0 ktoérych mowa w przepisach odrgbnych;

5) dla terenéw oznaczonych w planie jako WR wustala sie przeznaczenie: rowy melioracyjne, dla ktorych
obowiazuje:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen technicznych niezbednych do ich funkcjonowania, pod warunkiem
uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie miejscowego przekrycia w celu zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych i uzbrojenia
ich w infrastruktur¢ techniczna, pod warunkiem uwzglgdnienia obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

6) dla terenéw komunikacji oznaczonych w planie jako KDS ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy ekspresowej, dla ktorego obowiazuje dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem drogi;
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7) dla terenéw komunikacji oznaczonych w planie jako KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy lokalnej;

8) dla terenéw komunikacji oznaczonych w planie jako KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy dojazdowej,

9) dla terenow komunikacji oznaczonych w planie jako KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewngtrznych;

10) dla terenow okreslonych w pkt. 7, 819 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem drog, obstuga transportu zbiorowego, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego;

11) dla terenow oznaczonych w planie jako K ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury kanalizacyjne;j,
dla ktérych obowiazuje:

a) na terenach oznaczonych symbolami 20K, 21K dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow, wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem i obiektami niezbednymi do ich funkcjonowania,

b) na terenach oznaczonych symbolami 22K, 23K, 24K dopuszczenie realizacji urzadzen zwigzanych
z odwodnieniem drogi ekspresowej, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i obiektami niezbednymi
do ich funkcjonowania,

C) na terenach oznaczonych symbolami 22K, 23K, 24K dopuszczenie realizacji obiektow socjalnych,
technicznych i gospodarczych oraz garazy zwigzanych z funkcjonowaniem terendow oraz obiektow
zwiazanych z obstuga techniczng drogi ekspresowe;.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Na terenie objetym planem, jako termin ,nieprzekraczalna linia zabudowy” uzyty w planie, nalezy
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany
budynku oraz innych obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych drogi, od innych obiektow lub
granic dziafki, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

d) parterowych portierni, kioskow, $mietnikow,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
plan;

2) W zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:
a) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
- w terenach elementarnych oznaczonych symbolami MN, WR, K, KDS, KDL, KDD i KDW,

-W miejscach iw sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie,

-w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow
wegetatywnych drzew,

- na ogrodzeniach,

-na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych,

- na obiektach malej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te sg projektowane specjalnie jako
nosniki reklamy,
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b) na terenach poza wymienionymi w lit. a, dopuszcza sie lokalizowanie:

- tablic, o powierzchni informacyjnej do 2m? i do maksymalnej wysokosci 6 m, z wylgczeniem
naroznych $cie¢ linii ogrodzen, co najmniej 1m od tego skosu w kazda strong,

- tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach i dachach budynkow,

- shupow ogloszeniowych i szyldow oraz pionowych proporcéw reklamowych na konstrukcji masztow
lub latarn,

c) reklamy $wietlne, posiadajace wlasne wewnetrzne zrodto $wiatla i podswietlane, posiadajace wiasne
zewnetrzne zrodto $wiatla oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢ uciazliwe dla uzytkownikoéw
sasiadujacych budynkéw oraz powodowaé ol$nienia przechodniéw i uzytkownikow jezdni. Nosniki
reklamowe ze zmienng ekspozycja obrazu lub o$§wietlenia, ktorego czas zmiany ekspozycji bytby krotszy
niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny), moga by¢ umieszczane W odleglosci wiekszej niz 50m od
krawedzi ulicy i 100 m od skrzyzowania ulic,

d) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do elementow
istniejacego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

4) obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
a) nakazuje si¢ odsunigcie ogrodzen od gazociggdw sredniego i niskiego cis$nienia na odlegto$¢ okreslong
w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem:
bram i furtek,

d) zabrania si¢ sytuowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlane;j,

e) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m
nad urzadzony poziom terenu,

f) zakazuje si¢ ogrodzen od strony terenéw publicznych z prefabrykowanych elementow betonowych
(z wyjatkiem elementéw stupow i cokotow);

5) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych, zieleni urzadzonej, obiektow
matej architektury, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, ciezek rowerowych, ciggow pieszych,
miejsc parkingowych oraz drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

6) Dla dziatek budowlanych, ktoére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki
rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe i rekreacyjne, inne
tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametrow minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslonych dla poszczegolnych terendow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi..

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja obszary i obiekty
objete ochrong na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody;

2) caly teren polozony jest w otoczeniu lotniska, w odleglosci mniejszej niz 5 km od jego granicy
i obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
b) zakaz hodowania ptakow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego;

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,

b) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenéw komunikacyjnych
i utwardzonych poprzez separacj¢ zanieczyszczen i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio
do rowow odwadniajgcych,
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4) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw powodujacych ponadnormatywng
emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, ktorajest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze $rodowiska, produkcja ciepta winna si¢ odbywac si¢ w oparciu 0 niskoemisyjne zrodta ciepta;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

b) fragment obszaru objg¢tego planem potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania wokoét Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, wyznaczonego na mocy Uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego; odnosza si¢ tu ustalenia zawarte w paragrafie 9, dotyczacym sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu jako AZP 58-65/48 oraz AZP 58-65/36, dwie archeologiczne strefy
ochrony konserwatorskiej. W granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, obowigzuje
ochrona zabytkow archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;j.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) teren objety planem potozony jest w sasiedztwie lotniska im. F. Chopina w Warszawie, wokot ktorego
ustalono obszar ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
na mocy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego. Granice obszaru ograniczonego uzytkowania
0znaczono na rysunku planu;

2) na terenie objetym planem wystepujg ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych
wynoszace od 140 m nad poziom morza do 145m nad poziom morza, ustalone ze wzgledu
na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska im. F. Chopina w Warszawie oraz urzadzen lotniczych
naziemnych i wynikajace z przepiso6w odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty ustalone na podstawie odrgbnych przepisoéw:
tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) wskazuje sie odcinki istniejacych rowoéw melioracyjnych do przykrycia, przy zachowaniu obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu terenéw zdrenowanych;

6) w granicach terenéw, o ktérych mowa w pkt. 5, obowigzuje nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi prawa wodnego.

§ 10. Ustala sie¢ szczegélowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) na obszarze objetym planem nie Okre§la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatlow nieruchomosci;

2) ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

- w terenach, dla ktérych w Rozdziale 3 okreslono minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki taka jak ustalona minimalna wielko$¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

- w przypadku wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna i drogowa: 10 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla dziatki w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 12 m dla dziatki w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 1 m dla pozostatych terenow;
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 15 ° do 165°.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

a) 0% dla terenow oznaczonych symbolami KDS, KDL, KDD, KDW, K,
b) 30 % dla terenow niewymienionych w lit. a.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 12. Dla terenu oznaczonego w planie jako 1IMN o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 28KDL, 40KDD,
- w odleglosci 5 m od potnocno - zachodniej granicy terenu,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26 KDL,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°-45°, potptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
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2) Obsluga komunikacyjna terenu:
a) z drog znaczonych w planie jako 26KDL, 40KDD,

b) z drogi przebiegajacej poza granicami planu, ktorej poszerzenie stanowi teren drogi oznaczony w planie
jako 28KDL,

c) z drogi przebiegajacej poza potnocno- zachodnig granicg terenu.

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow
i migjsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

§ 13. Dla terenu oznaczonego w planie jako 2MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 28KDL, 40KDD,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbudowg, ale bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45° potptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drég znaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL, 40KDD,

b) z drogi przebiegajacej poza granicami planu, ktdrej poszerzenie stanowi teren drogi oznaczony w planie
jako 28KDL;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 9642

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;j:

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dzialce.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w planie jako 3MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 5 m od granicy
drég oznaczonych w planie jako 27KDL, 29KDL, 41KDW,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,

h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45°, potptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

i) kolorystyke dachéw: dachy w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub Szarosci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog znaczonych w planie jako 27KDL, 29KDL;

3) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow
i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w planie jako 4MN o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojgcych
i blizniaczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 27KDL,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 34KDD,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng liniag zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30° 45°, polplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog znaczonych w planie jako 27KDL, 34KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

b) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;j:

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacjg nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejagcych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dziatce.

§ 16. Dla terenu oznaczonego w planie jako 5SMN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojgcych
i blizniaczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 8 m od granicy
drogi oznaczonej w planie jako 36KDD,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,

h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45°, polptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;
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i) kolorystyke dachéw: dachy w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 36KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizacjg nowych obiektow budowlanych  zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacego zaktadu produkcyjnego.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w planie jako 6MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojacych
i blizniaczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 4 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 456KDW,
- w odlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 37KDD,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 36KDD,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia powierzchni zabudowy w Kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych - 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°, poétptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,

I) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obshluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 36KDD, 37KDD;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow
I miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego w planie jako 7MN o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojacych
i blizniaczych,;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 41KDW,

- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 34KDD oraz wskazanym na rysunku
planu zblizeniem do granicy drogi na odlegto$¢ 6 m,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiane
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajagcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 10 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45° poétptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

j) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,

I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog znaczonych w planie jako 27KDL, 34KDD,
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;:

- dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dzialce.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w planie jako 8MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustlugowej, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkoéw wolnostojacych,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 8 m od granicy
drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowg, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45° poiptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

j) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do
urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizacjc nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacego zaktadu produkcyjnego.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w planie jako 9MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustlugowe;j, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkoéw wolnostojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 27KDL,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiane
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkéw
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
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g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 m,

- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45° polptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drogi oznaczonej w planie jako 26KDL, 27KDL,
b) z drogi przebiegajacej poza pdéinocno-zachodnig granicg terenu;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodow
I miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w planie jako 10MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 5 m od granicy
drogi oznaczonej w planie jako 41KDW;

) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45°, potplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

i) kolorystyke dachéw: dachy w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 41KDW,
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 9642

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;j:

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbnej
dzialce.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w planie jako 11MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustlugowe;j, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojacych;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 44KDW,
- w odlegtosci 6 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 25KDS,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 36KDD,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45° polplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

J) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obshluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 36KDD, 44KDW;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;:

- dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbne;j
dzialce.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego w planie jako 12MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 47WR,
- w odlegtosci 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 27KDL,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26KDL,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowg, zmiang
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45° poétplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

j) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;:

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektoéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbnej
dzialce.

§ 24. Dla terenu oznaczonego w planie jako 13MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy uslugowe;j, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkéw wolnostojacych;
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 47WR,
- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 39KDD,
- w odlegtosci 8 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 26 KDL,
c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

h) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45°, potptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

i) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL, 39KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefe kontrolowang od istniejagcego gazociggu $redniego
cisnienia DN300, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

c) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejagcych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dzialce.

§ 25. Dla terenu oznaczonego w planie jako 14MNU o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustlugowe;j, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne mogg by¢ lokalizowane w formie budynkow wolnostojacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 8 m od granicy
drogi oznaczonej w planie jako 34KDD,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, zmiane
sposobu uzytkowania oraz rozbudowe, ale bez powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany budynkow
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
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f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12 m,

- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

i) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 45° polptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

j) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

I) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 34KDD;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow,

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowe;:

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej
dzialce.

§ 26. Dla terenu oznaczonego w planie jako 15USM/MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy ustugowe;j,
sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 5 m od granicy
drég oznaczonych w planie jako 27KDL, 35KDD, 41KDW,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych, magazynow - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°, polptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z droég oznaczonych w planie jako 27KDL, 35KDD;
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3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla istniejacej
zabudowy zagrodowej:

- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,

- wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbne;j
dziakce.

§ 27. Dla terenu oznaczonego w planie jako 16USM/MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy ustugowe;j,
sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 48WR,
- W odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 41KDW,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych, magazynow - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 40°, polplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 27KDL, 35KDD, 41KDW;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefe¢ kontrolowang od istniejacego gazociggu $redniego
cis$nienia DN300, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odregbnymi.

§ 28. Dla terenu oznaczonego w planie jako 17USM/MN o0 przeznaczeniu tereny zabudowy ustugowe;j,
sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 5 m od granicy
drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 37KDD,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych, magazynow - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 9642

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 40°, polplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szaroéci,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 37KDD.

§ 29. Dla terenu oznaczonego w planie jako 18USM/MN o przeznaczeniu tereny zabudowy ustugowe;j,
sktadow, magazynow oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 37KDD, 38KDD,
- w odlegtosci 6 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 25KDS,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych, magazynow - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych do: nie wiecej niz 12 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 40°, polplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachoéw: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 37KDD, 38KDD.

§ 30. Dla terenu oznaczonego w planie jako 19UP o0 przeznaczeniu teren zabudowy ustugowej oraz
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 49WR,
- w odlegtosci 5 m od granicy drog oznaczonych w planie jako 32KDL, 33KDL, 38KDD,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych, obiektow produkcyjnych, magazynow - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 12 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30° 40°, potptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
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h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
2) Obstluga komunikacyjna terenu: z droég oznaczonych w planie jako 32KDL, 33KDL, 38KDD.

§ 31. Dla terenu oznaczonego w planie jako 20K o przeznaczeniu teren infrastruktury kanalizacyjnej,
ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 26KDL, 40KDD;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z Systemem kanalizacyjnym,
pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowac z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego w planie jako 21K o przeznaczeniu teren infrastruktury kanalizacyjnej,
ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m,
2) Obshuga komunikacyjna terenu: z drég oznaczonych w planie jako 37KDD, 38KDD,

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z Systemem kanalizacyjnym,
pod warunkiem, Ze nie bedg one kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego w planie jako 22K o przeznaczeniu teren infrastruktury kanalizacyjnej,
ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 5 m od granicy
drog oznaczonych w planie jako 41KDW, 42KDW,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 40°, polplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
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2) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 41KDW, 42KDW;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z Systemem kanalizacyjnym,
pod warunkiem, Ze nie bedg one kolidowac z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego w planie jako 23K o przeznaczeniu teren infrastruktury kanalizacyjnej,
ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone:
- w odlegtosci 3 m od granicy terenu oznaczonego w planie jako 48WR,
- w odlegtosci 3 - 5 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 41KDW,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 05% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30° 40°, potptaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachéw: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 41KDW;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwiazane z Systemem kanalizacyjnym,
pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowac z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 35. Dla terenu oznaczonego w planie jako 24K o przeznaczeniu teren infrastruktury kanalizacyjnej,
ustala sig:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu wyznaczone: w odlegtosci 3 - 5m od
granicy drogi oznaczonej w planie jako 46KDW,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

g) rodzaj dachu: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30°- 40°, polplaskie
0 nachyleniu potaci 20°-30° lub ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

h) kolorystyke dachow: dachy w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szaroéci,
2) Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonej w planie jako 46KDW;

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innej niz zwigzane z Systemem kanalizacyjnym,
pod warunkiem, ze nie beda one kolidowac¢ z przeznaczeniem podstawowym terenu.
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§ 36. Dla terenu drogi, oznaczonego w planie jako 25KDS o przeznaczeniu droga publiczna klasy
ekspresowej, ustala sie:

1) parametry i wyposazenie: szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - nieregularna
54 — 86 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji
infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi.

§ 37. Dla terendéw drog, oznaczonych w planie jako 26KDL, 27KDL, 28KDL, 29KDL, 30KDL, 31KDL,
32KDL, 33KDL o przeznaczeniu drogi publiczne klasy lokalnej, ustala si¢:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi 26KDL - nieregularna 7 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan
wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szeroko$ci 12 m,

b) dla drogi 27KDL — 12 m,

c) dla drogi 28KDL - nieregularna 2 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 12 m,

d) dla drogi 29KDL - 3 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej
szerokos$ci 12 m,

e) dla drogi 30KDL - nieregularna 4 - 6 m, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym na odcinku plan
wskazuje jedynie czgs¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 12 m,

f) dla drogi 31KDL - nieregularna 50 - 69 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drogi 32KDL - 6 m, przy czym plan wskazuje jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi o hormatywnej
szeroko$ci 12 m,

h) dla drogi 33KDL - 6 m, przy czym plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej
szeroko$ci 12 m,

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem droég, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrebnych.

§ 38. Dla terenow drog, oznaczonych w planie jako 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,
40KDD o przeznaczeniu drogi publiczne klasy dojazdowej, ustala sig:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi 34KDD - nieregularna 8 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi 35KDD — 10 m,
¢) dla drogi 36KDD — 9 m,
d) dla drogi 37KDD — nieregularna 8 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi 38KDD - nieregularna 10 -12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi 39KDD - nieregularna 5 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan wskazuje jedynie
czg$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej szerokosci 10 m,

g) dla drogi 40KDD — 8 m,

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji infrastruktury technicznej, wtym niezwiagzanej z funkcjonowaniem drog, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych.
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§ 39. Dla terenéw droég, oznaczonych w planie jako 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW,
46KDW o przeznaczeniu drogi wewngtrzne stanowigce drogi serwisowe przy drodze ekspresowe;j, ustala sie:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi 41KDW - nieregularna 3 - 46 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan
wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego drogi 0 normatywnej szerokosci 15 m,

b) dla drogi 42KDW — nieregularna 5 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla drogi 43KDW — 7 m, przy czym plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi o normatywnej
szerokosci 10 m,

d) dla drogi 44KDW — nieregularna 9 - 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi 45KDW - nieregularna 13 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi 46KDW - nieregularna 6 - 21 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan
wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi 0 normatywnej szerokosci 12 m;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji infrastruktury technicznej, wtym niezwigzanej z funkcjonowaniem droég, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego w planie jako 47WR o przeznaczeniu rowy melioracyjne wraz
z urzadzeniami technicznymi niezbednymi do ich funkcjonowania, ustala sie:

1) Obsluga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 26KDL i 27KDL,;

2) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarka

wodno — kanalizacyjna, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
Wodnego.

§ 41. Dla terenu oznaczonego w planie jako 48WR o przeznaczeniu rowy melioracyjne wraz
z urzadzeniami technicznymi niezbednymi do ich funkcjonowania, ustala sie:

1) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 27KDL i 35KDD;

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarka

wodno — kanalizacyjng, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
Wodnego.

§ 42. Dla terenu oznaczonego w planie jako 49WR o przeznaczeniu rowy melioracyjne wraz
z urzadzeniami technicznymi niezbednymi do ich funkcjonowania, ustala sig:

1) Obstuga komunikacyjna terenu: z drog oznaczonych w planie jako 32KDL i, 38KDD;

2) Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz gospodarka

wodno — kanalizacyjng, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
Wodnego.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 43. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia potaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone jako KDS, KDL, KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) droga oznaczona jako KDS stanowi ponadlokalny uklad komunikacyjny, niestluzacy bezposredniej
obstudze komunikacyjnej terenéw wydzielonych w planie;
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4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ paséw drogowych dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m dla dojazdoéw
0 maksymalnej dtugosci 50 m i 8 m dla dojazdéw o dtugosci przekraczajacej 50 m;

b) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego
nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 mx 12,5 m;

5) ustala si¢ zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudows
W granicach nieruchomosci, na ktdérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci i miejscach okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej: co najmniej 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla ustug i handlu detalicznego — 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- dla handlu ekspozycyjnego - 20 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowe;,

- dla innych obiektow handlowych - 50 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowe;,
- dla obiektoéw biurowych - 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

- dla magazynéw i obiektow produkcyjnych — 15 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
uzytkowej,
- dla ustug o$wiaty i ochrony zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,
-dla stacji obstugi samochodéw iwarsztatow - 5miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
uzytkowej.
Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 44. 1. Sieci  iurzadzenia systemow infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog; ustalenie nie dotyczy budowy przyltaczy do obiektow budowlanych, realizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ lokalizacje poza liniami rozgraniczajagcymi drég, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodeg:
1) teren objety planem zaopatrywany jest w wode z centralnego uktadu wodociggowego miasta Warszawy;

2) zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy z warszawskiej magistrali wodociggowe;j
1000 mm prowadzacej do Pruszkowa, powigzanej z ukladem wodociggowym obszaru objgtego planem
poprzez sie¢ wodociggowa @220 zlokalizowang w drogach wyznaczonych w planie;

3) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy na calym obszarze objetym planem z Sieci
wodociggowej o $rednicach od @90 do 1220 po jej rozbudowie, w ukladzie zapewniajagcym ciggla dostawe
wody pitnej odpowiedniej jakoSci wszystkim odbiorcom korzystajagcym z systemu dystrybuciji wody;

4) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizowanie studni na dziatkach budowlanych;

5) podigczenie do wodociggu winno si¢ odbywaé za pomoca przytaczy do budynkow o srednicy min. 25mm,
W zaleznosci od zapotrzebowania uzytkownikow na wodg do celow bytowych;

6) obowigzuje nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celéw przeciwpozarowych.
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3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) sie¢ kanalizacji sanitarnej w obszar obj¢tym planem powigzana jest z uktadem zewngtrznym zbiorowego
odprowadzania §ciekow poprzez kanalizacjg grawitacyjno-cisnieniowg tj. kanaly grawitacyjne oraz
przepompownie $ciekow wraz zkanatami tlocznymi; S$cieki komunalne zterenu objetego planem
miejscowym odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni Scieckow w Pruszkowie;

2) obowiazuje pelne skanalizowanie w systemie grawitacyjno — cisnieniowym obszarow przeznaczonych pod
zabudowg, z odprowadzeniem $ciekéw komunalnych poprzez gtéwny kolektor sanitarny ,,A” dn 600mm do
istniejacej oczyszczalni Sciekéw w Pruszkowie;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé w Systemie grawitacyjno-cisnieniowym o $rednicy przewodow
od 63 do 250 mm; odprowadzanie $ciekow komunalnych z budynkéw za pomocag przylaczy o srednicy
minimalnej 160 mm dla kanatéw grawitacyjnych lub mniejszej $rednicy dla kanatdéw tlocznych
W przypadku przydomowych przepompowni $ciekdw;

4) dla terenow o niekorzystnych warunkach terenowych i niewielkim zainwestowaniu dopuszcza si¢ budowe
sieci kanalizacji sanitarnej w systemie kanalizacji ci$nieniowe;j;

5) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szamb szczelnych na
dziatkach budowlanych.

4. Ustala si¢ nastepujagce zasady odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) obowigzuje odprowadzenic wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej
lub zamknigtej), po jej wybudowaniu. W przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki;

2) zastosowanie retencji lub infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych
terenow budowlanych oraz przy modernizacji istniejacych systemow;

3) wody opadowe iroztopowe zterenow komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych
zwigzanych z obstuga transportu oraz terendow o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu iwod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora;
5) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) przez poéinocng cze$¢ obszaru opracowania przebiega nitka gazociggu $redniego cisnienia DN300 ze stacji
,»Reguty” w kierunku Raszyna;

2) istniejaca zabudowa zaopatrywana jest w gaz ziemny z sieci gazowej $redniego cisnienia o $rednicy min.
50 mm;

3) projektowana zabudowa zaopatrywana bedzie w gaz sieciowy po rozbudowie istniejgcego systemu
zaopatrzenia w gaz z sieci, o ktorej mowa w pkt.2.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w ciepto:
obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, spetniajacych normy ochrony srodowiska.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15kV oraz budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV lub przebudowa istniejacych, w zakresie
wynikajacym z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

2) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz stupowych
stacji transformatorowych i zastapienie ich liniami kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i planowanych uktadow komunikacyjnych z matogabarytowymi stacjami kontenerowymi;
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3) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energig elektryczng zabudowy na catym terenie objetym planem miejscowym;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

5) dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem - poprzez istniejacg lub projektowang sie¢ elektroenergetyczna
i przytacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii
ogrodzenia lub poza nig w granicy dziatki budowlane;j.

9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury teletechnicznej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej;

2) ustala  si¢  rozwdj  systemOw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie  dowzrostu  zapotrzebowania na  ustugi  telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ peing dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, wtym
W szczegolnosci stacje bazowe telefonii komérkowe;.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 45. Na terenie objetym planem tracg moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Michalowic - osiedle Michatowice w gminie
Michatowice, uchwalonego uchwalg Nr XLVIII/354/2001 Rady Gminy Michatowice z dnia 20 grudnia

2001 r. wsprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Michatowic - osiedle Michatowice, w gminie Michatowice;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi Opacz Mata uchwalony uchwata
Nr XXVIII/170/2000 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 czerwca 2000 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Michatowice:
Elzbieta Biczyk
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV1/314/2017
Rady Gminy Michatowice

z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§ 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Michatowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Opacz
Mala” w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. | Data wplywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Michatowice | Rozstrzygnigcie Rady Gminy Michatowice Uzasadnienie
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci dla nieruchomosci W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag
organizacyjnej ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga Uwaga uwzgledniona [Uwaga nieuwzglgdniona| Uwaga uwzglgdniona [Uwaga nieuwzgledniona
i adres uwaga
zglaszajacego uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11
I WYLOZENIE
Przy projektowaniu w planie
miejscowym dla obszaru ,,Opacz Mata”
ktadu drog publicznych wzigto pod
uwagg istniejace drogi przebiegajace na
dziatkach stanowiacych wlasnos¢ gminy
Michatowice. W rejonie wsi Opacz
Mata, potozonym na wschod od nowe;j
drogi krajowej — trasy S8 i na potnoc od
. 1. Targowej, gmina Michatowice
Sktadajacy uwage . > ; .
nie wyrazaja zgody na Par. 57 ust.12. ,,Dla terenu drogi, nl){eas ;s;i?a dzialek gruntu bedacych jej
poszerzenie ul. loznaczonego w planie jako . 4 . .
. . N + + IDziatka gmina ma obecnie szeroko$¢ ok.
Stonecznikowe;j - droga 09.KD.D, 0 przeznaczeniu droga . . Lo - dziat
oznaczona w planie jako publiczna klasy D (dojazdowa) w zakresie - w zakresie o B m. Droga przebiegajaca na tej dziatce,
_ . poszerzenia ulicy do w zakresie poszerzenia ulicy do w zakresie stanowi w chwili obecnej dojazd do
1 . 09.KD.D. Propozycja . terenie zabudowanym, ustala o e . e ; . S
. 08-08-2016 Osoby fizyczne |: . [Dziatka nr 176 . - N 8 m na wysokosci pozostawienia 8 m na wysokosci pozostawienia dziatek stanowigcych uzytki rolne
innego przebiegu na si¢ parametry i wyposazenie: o . R . . S . .
. . ) . istniejacych poszerzenia ul. istniejacych poszerzenia ul. i jednej dziatki zabudowanej budynkiem
dzialce zaniedbanej, 1) szeroko$¢ pasa drogowego . . . . A . . . . . .
. ‘s L Lo . zabudowan na dzialce Stonecznikowej zabudowan na dzialce Stonecznikowej mieszkalnym jednorodzinnym. Jako
ktorej wlalciciel zmark, liniach rozgraniczajacych: co nr ewid. 176 nr ewid. 176 element uktadu drog publicznych dla
prowadzonej wzdtuz najmniej 10 m - zgodnie ' ’ & publiczny .
A . s nowego zagospodarowania innego niz
ekranow przy drodze z rysunkiem planu’ . ; . — .
28.KD.S-W zytkowanie rolnicze w rejonie wsi
T : Opacz Mala, droga ta musi zosta¢
poszerzona do parametrow drogi
publicznej klasy technicznej D -
dojazdowa, tj. co najmniej 10 m. Jednak,
uwzgledniajac w czgéci uwage, na
ysokosci istniejacych zabudowan na
dziatce nr ewid. 176 ulicg projektuje si¢
0 szerokosci 8 mw liniach
regulacyjnych.
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2. 08-08-2016

Osoba fizyczna

Sktadajacy uwage wnosi
0 zmiang przeznaczenia
terenu z 26.UG/MN,
27.U/ZU na zabudowe
jednorodzinng oraz
cato$ci usunigcie terenu
zielonego. Wnosi
0 przeniesienie drogi

Cze$¢ dziakki nr
128 obrgb Opacz
Mata.

IDziatka

0 szerokosci ok.
3,5 m i dtugosci ok.

20.KD.W- teren drogi
wewnetrznej,

26.UG/MN- tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy
sktadéw, magazynow, baz oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

27.U/ZU- tereny zabudowy
ustugowej oraz tereny zieleni
urzadzone;j.

L,teren zielony”- to

Par.39 pkt 1 lit. b: ,,wzdtuz
granicy terenu elementarnego
iz terenami elementarnymi
loznaczonymi w planie jako
28.MN oraz 29.MN, wyznacza

+
zakresie:
1) usunigcia drogi
wewngtrznej
0znaczonej w proj.
planu jako 20.KD.W;
) usunigcia ,,terenu
zielonego™- czyli
Wyznaczonego w proj.
mpzp pasa terenu
0 szerokos$ci 20 m,
zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérych m.in.
- obowiazuje jego
zagospodarowanie

+
zakresie zmiany

przeznaczenia terenu

z 26.UG/MN, 27.U/ZU
ylacznie na zabudowe

+
w zakresie:

1) usunigcia drogi
wewngtrznej
0znaczonej w proj.
planu jako 20.KD.W;
2) usuniecia ,,terenu
zielonego™- czyli
Wyznaczonego w proj.
mpzp pasa terenu

0 szerokos$ci 20 m,
zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérych m.in.
- obowiazuje jego
zagospodarowanie

+

w zakresie zmiany

przeznaczenia terenu

z 26.UG/MN, 27.U/ZU
ylacznie na zabudowe

[W projekcie planu miejscowego zostang
prowadzone zmiany polegajace na:
- zmianie przeznaczenia terenu
elementarnego oznaczonego 27.U/ZU -
Jtereny zabudowy uslugowej oraz tereny
zieleni urzadzonej” na przeznaczenie
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) lub
tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy sktadow (UG/MN),
- likwidacji drogi wewngtrznej
oznaczonej w planie jako 20.KD.W;
- likwidacji pasa terenu
zagospodarowanego w formie zwartej
kompozycji drzew i krzewow.
[Projekt planu miejscowego wojt gminy
sporzadza — zgodnie z zapisami studium
(art. 15 ust.1 ustawy o pizp) oraz Rada
Gminy uchwala plan miejscowy po

3. 05-08-2016

Osoby fizyczne

domagaja si¢ zapisu
pozwalajacego na
realizacj¢ budownictwa
ustugowego z ewentualna
mozliwo$cia

ybudowania mieszkania
(UG/MN).
Sktadajacy uwage wnosza
0 likwidacje terenow
zielonych .

IDziatki o nr ewid.
179, 180, 181,
182 potozone

miejscowosci
Opacz Mata przy
ul. Targowej

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;
[b) na jednej dzialce dopuszcza sig
lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych lub jednego
lokalu mieszkalnego i jednego
lokalu uzytkowego;”

Par. 36:

1,23.UG/MN o przeznaczeniu
tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy sktadow,
magazynow, baz oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;:

+
w zakresie usunigcia
terenu zielonego.

zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
0znaczonego w proj.
mpzp jako 21.MN
wylacznie na UG/MN
(na potudniowo-
wschodniej czgéci
dziatek wymienionych

uwadze)

+
w zakresie usunigcia
terenu zielonego.

zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
l0znaczonego w proj.
mpzp jako 21.MN
ylacznie na UG/MN
(na potudniowo-
schodniej czesci
dziatek wymienionych
uwadze)

KD.W w inne miejsce tak, 41 m sic pasy ferenu o szorokodci formie zwartej jednorodzinna. w formie zwartej jednorodzinna. stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
by nie przebiegata przez ' Zgr% zygodnie 2 rysunkiem planu kompozycji drzew kompozycji drzew studium (art. 20 ust. 1 ustawy o pizp).
dziatke skladajacej kt(;rych- 'li krzewow. i krzewow. A w studium dopuszcza si¢ wylacznie
uwage. i obowiqzﬂjejego 3) zmiany ) 3) zmiany ) za_gospodgrow_anle w post_au ;qbudowy
zagospodarowanie w formie przeznaczenia terenu przeznaczenia terenu mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
tei kompozyeii drzew z 26.UG/MN, z 26.UG/MN, (MU). )
iZY(Vseviéw pozyc) 27.U/ZU na 27.U/ZU na IZatem nie jest mozliwe pfz;znaczen?e
i dopuszcz,a sic urzadzenic 42abud0w; _Zabudowg' terenow polozonych w miejscowosci )
dojazdéw i przejéé pieszych ednorodzinng oraz ednorodzinng oraz Opacz Mata na potnoc od ul.‘Targowe_]
niezbednych dia komunikacji na stugowa (MN/U lub stugowa (MN/U lub raz na Zachéq od_ ul.’CZyste_] (poga'
dzialce budowlanej:” UG/MN) UG/MN) nieruchomo$ciami ktore sa obecnie juz
’ zagospodarowane z zabudowa
mieszkaniowa) wylgcznie na MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Par. 5 ,,dla terenéw
elementarnych oznaczonych
planie jako MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy [Fragmenty dziatek o nr ewid. 179, 180,
mieszkaniowej jednorodzinnej, 181 i 182 potozonych w m. Opacz Mala,
dla ktorych obowiazuje: ktore w wytozonym do publicznego
. @) na jednej dzialce wyklucza si¢ gladu proj. mpzp znajduja si¢
Skladajacy uwagg sytuowanie wigcej niz jednego + + granicach terenu oznaczonego jako

21.MN o przeznaczeniu tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W projekcie planu
miejscowego zostang wprowadzone
zmiany polegajace na:

- zmianie przeznaczenia na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) lub
tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy sktadow (UG/MN),

- likwidacji pasa terenu
zagospodarowanego w formie zwartej
kompozycji drzew i krzewow.
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Par. 36 pkt. 1 Lit b):

L, wzdtuz granicy terenu

elementarnego z terenami

elementarnymi oznaczonymi
planie jako 21.MN oraz

20.MN/U, wyznacza si¢ pasy

terenu o szeroko$ci 20 m,

zgodnie z rysunkiem planu,
ktorych:

- obowiazuje jego

zagospodarowanie w formie

zwartej kompozycji drzew

i krzewow,

- dopuszcza si¢ urzadzenie

dojazdow i przejs¢ pieszych

niezbednych dla komunikacji na

dziatce budowlanej;”

4. 04-08-2016

Osoby fizyczne

Sktadajacy uwage wnosi
0 zmiang przeznaczenia
terenu w catosci na
UG/MN i likwidacje
terenow zielonych.

Dz. o nr 183,

185 potozone w m.
Opacz Mata przy
ul. Targowej

Teren oznaczony w proj. mpzp
jako 21.MN oraz 23.UG/MN.
Par. 5 ,,dla terenéw
elementarnych oznaczonych
planie jako MN ustala sig
przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktorych obowiazuje:
@) na jednej dzialce wyklucza si¢
sytuowanie wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego;
[b) na jednej dzialce dopuszcza sig
lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych lub jednego
lokalu mieszkalnego i jednego
lokalu uzytkowego;”
Par. 36:
1,23.UG/MN o przeznaczeniu
tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy skfadow,
magazynow, baz oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;:
Par. 36 pkt. 1 Lit b):
L, wzdtuz granicy terenu
elementarnego z terenami
lelementarnymi oznaczonymi
planie jako 21.MN oraz
20.MN/U, wyznacza si¢ pasy
terenu o szerokosci 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
ktorych:
- obowigzuje jego
zagospodarowanie w formie
zwartej kompozycji drzew
i krzewow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie
dojazdow i przej$¢ pieszych
niezb¢dnych dla komunikacji na
dziatce budowlanej;”

+
zakresie usunigcia
terenu zielonego.

+
zakresie zmiany

przeznaczenia terenu

0znaczonego w proj.

mpzp jako 21.MN
ylacznie na UG/MN

(na potudniowo-
schodniej czesci

dziatek wymienionych
uwadze)

+
w zakresie usunigcia
terenu zielonego.

+
w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
0znaczonego w proj.
mpzp jako 21.MN
ylacznie na UG/MN
(na potudniowo-
schodniej czesci
dziatek wymienionych
uwadze)

[Fragmenty dziatek o nr ewid. 183 i 185

potozonych w m. Opacz Mata, ktore

W wylozonym do publicznego wgladu

proj. mpzp znajduja si¢ w granicach

terenu oznaczonego jako 21.MN

0 przeznaczeniu tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.
projekcie planu miejscowego zostang

wprowadzone zmiany polegajace na:

- zmianie przeznaczenia na tereny

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) lub

tereny zabudowy ustugowej, tereny

zabudowy skfadow (UG/MN),

- likwidacji pasa terenu

zagospodarowanego w formie zwartej

kompozycji drzew i krzewow.
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5. 29-07-2016

Osoby fizyczne

0 zmiang przeznaczenia
terenu z MN i MN/U na
UG/MN.

Sktadajacy uwage wnosza

Dz. nr ewid. 289/3
Opaczy Matej
przy ul. Targowej

INa terenie dziatki w proj. mpzp
zostaty wyznaczone tereny

(o] przeznaczeniu 0znaczonym
jako 17.MN, 16.MN/U

+

zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
oddziatki w cato$ci na
MN/U

¥

zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
dziatki wylacznie na
UG/MN

+
w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
oddziatki w cato$ci na
MN/U

¥
w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
dziatki wylacznie na
UG/MN

[W projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany polegajace na zmianie
przeznaczenia dziatki w calo$ci na tereny|
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej (MN/U).

6. 29-07-2016

Osoba fizyczna

Sktadajaca uwage wnosi
0 zmiang przeznaczenia
dziatki z MN na UG/MN

Dz. o nr 290

INa terenie dziatki w proj. mpzp
zostaly wyznaczone teren

(o] przeznaczeniu 0znaczonym
jako 17.MN, 16.MN/U

T
zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
dziatki w caloéci na

MN/U

+
zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
dziatki wylacznie na

UG/MN

T
w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
dziatki w caloéci na
MN/U

+
w zakresie zmiany
przeznaczenia terenu
dziatki wylacznie na
UG/MN

[W projekcie planu zostana wprowadzone
zmiany polegajace na zmianie
przeznaczenia dzialki w calosci na tereny|
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ushugowej (MN/U).

Sktadajacy uwage
protestuje przeciw:

[W projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany wynikajace ze sposobu
rozpatrzenia uwagi. Szerokos$¢ ul.
Czystej oraz linie nieprzekraczalnej
zabudowy zostana ustalone na podstawie
analizy wynikajacej

1) szerokosci ul. Czystej o o z art. 7 ust. 2 rozporzqdz_enia Mi_n_istra )
02.KD.L ‘ zakresie: ) ) W zakresie: ) ) [Transportu i Gospodarkl_Morsklej z dnia
D) szerokosci ul 1) szerokosci drogi 1) szerokosci drogi 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
13.KD.D ' 02.KD.L-ul. 02.KD.L-ul. technicznych, jakim powinny
3) -bud(.)W‘a drogi Czysta,3) drogi Czysta,3) drogi odpowiada¢ drogi publiczne i ich
20.KD.W o ) 20.KD.W, 20.KD.W, usytuowanie. _
14) budow z’l czebci drogi IDziatki potozone w g_ranlcach 5) linie zabudowy 5) linie zabudowy Aq._2) projektowana w plame
22 KD.W na odcinku od wyznaczonych w proj. planu  zbyt daleko granic . zbyt daleko granic . miejscowym droga publiczna oznaczona
) ul. Czystej do drogi Dz. nr ewid. 39/1- [Mieiscowego terenow dziatki, sakresie: dziatki, v zakresie: ako 13.KD.D ma szerokosé ok. 10 m.
7. 08-08-2016 Osoba fizyczna 22’ KD.W czeéé ponoc- 39/'5 ’ loznaczonych jako 20.KD.W, 4) czesei drogi %) szerokos'.ci ul ) czesei drogi %) szerokos'.ci ul lej przebieg zostat zaprojektowany
poiudn'ie 13.KD.D, 26.UG/MN, 27.U/ZU, 22.KD.W_na odc. od 13.KD.D ’ 22.KD.W_na odc. od 13.KD.D ’ z uwgglgdnieniem i'stnieja,cych.
5) linie nieprzekraczalne; 29.MN, 31.UG/MN, 02.KD.L, |ul. Czystej do ul. Czystej do podziatow geodezyjnych w tak{ sposob,
linii zabudowy byt 23.KD.S-L, 25.KD.S-W. 22.KD.W czesé 22.KD.W czesé by zapewni¢ mozliwos¢ obshgi
daleko od granic dziatki potnoc-potudnie, pStoc-potudnie, komunikacyjnej z drog publicznych
6) obszar 6) obszaru 6) obszaru nowych terenow p]jzeznaczonych pod
izagospodarowany zagospodarowanego zagospodarowanego zabudowe w czgdei na péknoc od ul.
formie zwartej formie zwartej w formie zwartej Targowej i na wschéd od ul. Czystej.
kompozycji drzew kompozycu drzew !(ompozycu drzew Zgoqnle z przepisami dotyczacymi drog
i krzew6w na terenach i krzewow i krzewow publicznych (Ustawa z dn. 21.03.1985 1.
prywatnych 0 drogach publicznych), najmniejsza
' szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
ulicy klasy D - dojazdowa (w terenie
zabudowy) o przekroju
jednojezdniowym nie moze by¢ mniejszal
niz 10 m.
[Tereny oznaczone w wytozonym do
publicznego wgladu proj. mpzp jako
1) tereny elementarne oznaczone + + 33.UG/MN, 35.UG/MN, 36.UG/MN,
proj. mpzp jako 33.UG/MN,  w zakresie w zakresie 87.UG/MN, 39.UG/MN o przeznaczeniu
Tereny obszarow 35.UG/MN, 36.UG/MN, zmiany przeznaczenia zmiany przeznaczenia tereny zabudowy ustugowej, tereny
Skladajacy uwage wnosi pznaczonych B7.UG/MN, 39'UG/MN na MN/U . na MN/U . za})gdowy skladow. W projekcie planu
0 zmiane przeznaczenia W projekcie MPZP 0 przeznaczeniu tereny zabudowyjz wprpwadzgnlem + z Wprpwadzgnlem + miejscowego zpstanq Wpfowadzone
) kerendw obszaru dla Opacz Malej ustugowej, tereny zabudowy zréznicowania W zakresie zréznicowania W zakresie zmiany pole_gajqce na zmianie
8. 08-08-2016 Osoba fizyczna sktaddw, magazynow, baz oraz  rodzaju ustug rodzaju ustug przeznaczenia na tereny zabudowy

33,35,36,37 i 39
z UG/MN na MN oraz
38 z U./ZU na MN.

jako 33, 35, 36, 37,
39 oraz 38,

W tym dziatka o nr
ewid. 1.

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) teren elementarny oznaczony
jako 38.U/ZU o przeznaczeniu
tereny zabudowy ustugowe;j
oraz tereny ziele-ni urzadzone;.

W zaleznosci od ich
lokalizacji w stosunku
do istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
(MN/U i UG/MN)

zmiany przeznaczenia na,

W zaleznosci od ich
lokalizacji w stosunku
do istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
(MN/U i UG/MN)

zmiany przeznaczenia na

mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej (MN/U) zgodnie

z ustaleniami studium uikzp gminy (linia
przerywana pomig¢dzy terenami MU

i UG/M dopuszczajaca rowniez
powyzsze przeznaczenie w planie).
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[Projekt planu miejscowego wojt gminy
sporzadza zgodnie z zapisami studium
(art. 15 ust.1 ustawy o pizp) oraz Rada
Gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium (art. 20 ust.1 ustawy o pizp).

IA w studium dopuszcza si¢ wylacznie
zagospodarowanie w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(MU lub UG/M).
[Zatem nie jest mozliwe przeznaczenie
fterenéw potozonych w miejscowosci
Opacz Mata na potnoc od ul. Targowej
oraz na zachod od ul. Czystej (poza
nieruchomosciami, ktdre sg obecnie juz
zagospodarowane z zabudowa
mieszkaniowa) wylgcznie na MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Dz. nr 198- znajduje sig
W granicach terenow
loznaczonych w proj. planu jako
01.MN, 05.KD.L
V?Izérl;rrlizcigilltle f:i)’fv znajduja sig Na dziatkach o nr ewid. 198, 250, 203/2,
oznaczonych w proj. planu jako 90/2, 90/4, 46, 271 9/2 opecnle nie ma
04.MN, 04.KD.L, 05.KD.L gadnych budynkéw brak jest
Dz nr ’250_ znaj(iuje sic aklejkpanekAzab‘udowy rolniczej.
g;rranicach terendw Omawiane dziatki sa potozone )
loznaczonych w proj. planu jako 'I? bszara%h Iozn.a(':\;(inﬁg VK/ISJU?JUGTM
. . + + uikzp symbolami M1, M2, ,
gﬁ%d;ﬁ;};lswag wrnost %82 '\rft‘l\IZ’(SlBg/SIfl?z\;Va’Jgﬁjng; zakresie prosby i w zakresie prosby B oraz U/P. Dla tych obszarow
p}zeznaczenia: g;rranicach terenow 0 zmiang ] zakreSIE pljos'by 0 zmiang ] w zakreSIE pljos'by yznaczajac kierunki r_ozwo_iu )
dla dz. 189. 219, 250 27 oznaczonych w proj. planu jako przeznaczenia o Zml;m¢ Zap156r\1V przeznaczenia o Zml;m¢ Zap156r\1V E/Eze}sltr{zennego w Studlydm_mkzp gminy
! . m N Zapisow umozliwiajacyc| zapisow umozliwiajacyc| ichalowice nie przewidziano
46, 912, 9/4, 9012, 90/4, 12.MN/U, 14 MN/U, 15.MN/U, umozliwiajacych ozbudowg siedliska umozliwiajacych rozbudowe siedliska mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy

9. 08-08-2016

Osoba fizyczna

268/5, 293/2 na zapis
mozliwiajacy rozbudowe
siedliska rolniczego,
stawiania nowych
budynkow gospodarczych
ramach gospodarstwa
istniejacego.
2) zmiang opisu
nieruchomosci dla dziatki
nr 219 na siedlisko
rolnicze z zabudowa
zagrodowa.

Dz. nr ewid.

219 potozona przy
ul. Parkowej 53,
Dz. o nr 189, 219,
250,27, 46, 9/2, 9/4,
90/2, 90/4, 268/5,
293/2

19.KD.W.

Dz. 293/2- znajduje sig

W granicach terenéw

loznaczonych w proj. planu jako

17.MN, 16.MN/U,

Dz. nr 90/4- znajduje si¢
granicach terenow

loznaczonych w proj. planu jako

24.UG/MN, 09.KD.D, 10.KD.D,

Dz. nr 90/2 - znajduje si¢
granicach terenow

loznaczonych w proj. planu jako

25.U/P, 10.KD.D, 12.KD.L

Dz. nr 46- - znajduje si¢
granicach terenu oznaczonego
proj. planu jako 30.UG/MN

Dz. nr 27- - znajduje si¢
granicach terenow

loznaczonych w proj. planu jako

39.UG/MN, 16.KD.D,

rozbudowe siedliska
rolniczego, stawiania
mowych budynkow
gospodarczych
ramach
gospodarstwa
istniejacego w czgsci
dotyczacej dziatek
z istniejaca obecnie
zabudowg siedliskowa
tj. dziatek o nr
219 i 268/5

rolniczego, stawiania
mowych budynkow
gospodarczych

ramach gospodarstwa
istniejacego w czgsci
dotyczacej dziatek bez
istniejacej obecnie
zabudowy rolniczej
tj. dziatek o nr 198, 250,
293/2, 90/2, 90/4, 46,
2719/2

rozbudowe siedliska
rolniczego, stawiania
nowych budynkéw
gospodarczych

w ramach
gospodarstwa
istniejacego w czgsci
dotyczacej dziatek

z istniejaca obecnie
zabudowg siedliskowa
tj. dziatek o nr

219 i 268/5

rolniczego, stawiania
mowych budynkow
gospodarczych

w ramach gospodarstwa
istniejacego w czgsci
dotyczacej dziatek bez
istniejacej obecnie
zabudowy rolniczej

tj. dziatek o nr 198, 250,
293/2, 90/2, 90/4, 46,
2719/2

zagrodowej.
[Projekt planu miejscowego wojt gminy
sporzadza — zgodnie z zapisami studium
(art. 15 ust.1 ustawy o pizp) oraz Rada
Gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium (art. 20 ust.1 ustawy o pizp).
Uwaga w czgéci, ktora dotyczy zmiany
opisu nieruchomosci dla dziatki nr ewid.
219 na siedlisko rolnicze z zabudowa
zagrodowa nie dotyczy ustalen projektu
planu miejscowego. Dotyczy
,Uzasadnienia do projektu planu
miejscowego Gminy Michatowice
bszaru Opacz Mala” w czgsei I -
Uzytkowanie terenu w granicach planu.
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Dz. nr 9/4- - znajduje si¢

W granicach terenow
loznaczonych w proj. planu jako
33.UG/MN, 04.KD.L, 22.KD.W,
Dz. nr 9/2- znajduje si¢

W granicach terenow
loznaczonych w proj. planu jako
35.UG/MN, 36.UG/MN,
37.UG/MN, 16.KD.D, 21.KD.W
Dla terenéw elementarnych
loznaczonych w planie jako
03.MN, 04.MN, 05.MN, 10.MN,
17.MN, 19.MN, 21.MN,
26.UG/MN, 28.MN, 29.MN,
31.UG/MN, 32.MN, 33.UG/MN,
34 MN/U, 37.UG/MN zawarte sa
ustalenia ,,dla istniejacej
zabudowy zagrodowej:

- dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych oraz lokalizacje
nowych obiektow budowlanych
zwiazanych z funkcjonowaniem
listniejacych gospodarstw
rolnych,

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej
zabudowy zagrodowej,
rozumianej jako nowe siedlisko
na odrgbnej dziafce.”

10.

08-08-2016

Osoba fizyczna

Sktadajacy uwagg prosi o:
1) zagwarantowanie jako
rolnikowi, swobodnego
prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej;

) zmiang przeznaczenia
iz mieszkaniowej na
mieszkaniowo- ustugowa
lub ustugowo-
imieszkaniowa
lgwarantujaca swobodne
dziatanie i rozwijanie
gospodarstwa.

Dz. o nr ewid.
219 oraz 250 obrgb
ewid. Opacz Mata

Dz. nr 219- znajduje si¢
granicach terenow
loznaczonych w proj. planu jako
05.KD.L oraz 04.MN, gdzie:
L,dla istniejacej zabudowy
zagrodowej:
- dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych oraz lokalizacje
mowych obiektéw budowlanych
zwiazanych z funkcjonowaniem
listniejacych gospodarstw
rolnych,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej
zabudowy zagrodowej,
rozumianej jako nowe siedlisko
na odregbnej dzialce.”
Dz. nr 250- znajduje si¢
granicach terenow
loznaczonych w proj. planu jako
08.MN, 19.KD.W, 06.KD.L.

+
w zakresie prosby

0 zagwarantowanie
swobodnego
prowadzenia
dziatalnosci rolniczej.

+
w zakresie prosby

0 zmiang przeznaczenia
z mieszkaniowej na
mieszkaniowo-
ustugowa lub ustugowo-
mieszkaniowa.

+
w zakresie prosby

0 zagwarantowanie
swobodnego
prowadzenia
dziatalnosci rolniczej.

+
w zakresie prosby

0 zmiang przeznaczenia
iz mieszkaniowej na
mieszkaniowo-
ustugowa lub ustugowo-
mieszkaniowa.

1) Art. 35 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

dopuszcza wykorzystywanie

nieruchomosci w dotychczasowy sposob
do czasu zagospodarowania tych
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego.

Na dziatce o nr 250 nie ma obecnie

zadnej zabudowy i wedlug ewidencji

igruntéw stanowi uzytki rolne oznaczone
jako RIlb i RIlTIa, ktore sg

wykorzystywane jako uprawy rolne (w

tym ogrodnicze).

Na dzialce nr 219 znajduje si¢ zabudowa

(budynek mieszkalny i gospodarczy)

i dla tego terenu w proj. mpzp

przewidziano mozliwo$¢ rozbudowy

listniejacej zabudowy w ramach
istniejacego gospodarstwa rolnego.

2) Dziatki nr ewid. 219 i 250 znajduja si¢
granicach obszaréw oznaczonych
Studium uikzp gm. Michalowice

odpowiednio symbolami M1 i M2 -

tereny zabudowy jednorodzinnej
intensywnej i krajobrazowej,
ekstensywnej. Zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego

Wwyznaczonymi w Studium uikzp
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lgm. Michatowice na dziatkach o nr
250 i 219 w Opaczy Matej nie jest
przewidziane przeznaczenie terenOw na
mieszane funkcje mieszkaniowo-
stugowe lub ustugowo-mieszkaniowe.
Projekt planu miejscowego wojt gminy
sporzadza zgodnie z zapisami studium
(art. 15 ust.1 ustawy o pizp) oraz Rada
Gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium (art. 20 ust.1 ustawy o pizp).

11.

08-08-2016

Osoba fizyczna

Sktadajacy uwage zglasza
prosbe, aby przy
planowaniu

i projektowaniu
przebudowy ul. T.
IBorowskiego, zostat
zachowany row
melioracyjny.

Dz. o nr ewid. 51
Opacz Mata

oraz ul. Czystej-
teren drogi
publicznej
0znaczonej w proj.
planu jako
02.KD.D

Teren drogi publicznej 02.KD.L-
ul. Borowskiego.

Uwag nie dotyczy rozwiazan przyjetych
W projekcie planu miejscowego. Uwaga
dotyczy projektu budowy i przebudowy
ul. Borowskiego.

12.

08-08-2016

Osoba fizyczna

Sktadajaca uwagi wnosi
0 zmiang przeznaczenia
terenu obszarow 33, 35,
36 z UG/MN na MN oraz
38 U/ZU na MN

Tereny obszaréw
0znaczonych
projekcie MPZP
dla Opacz Malej
jako 33, 35, 36,
oraz 38, w tym
dziatka o nr ewid.
3.

1) tereny elementarne oznaczone
proj. mpzp jako 33.UG/MN,

35.UG/MN, 36.UG/MN,

0 przeznaczeniu tereny zabudowy|

ustugowej, tereny zabudowy

sktadéw, magazynow, baz oraz

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

2) teren elementarny oznaczony

jako 38.U/ZU o przeznaczeniu

tereny zabudowy ustugowe;j

oraz tereny ziele-ni urzadzone;j.

+
zakresie
zmiany przeznaczenia
na MN/U
iz wprowadzeniem
zréznicowania
rodzaju ushug
zaleznosci od ich
lokalizacji w stosunku
do istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
(MN/U i UG/MN)

+
zakresie

zmiany przeznaczenia na
N

+
w zakresie

zmiany przeznaczenia
na MN/U

iz wprowadzeniem
Zzroznicowania
rodzaju ushug

w zaleznosci od ich
lokalizacji w stosunku
do istniejacej
zabudowy
mieszkaniowej
(MN/U i UG/MN)

+

w zakresie

zmiany przeznaczenia na
N

[Tereny oznaczone w wylozonym do
publicznego wgladu proj. mpzp jako
33.UG/MN, 35.UG/MN, 36.UG/MN
0 przeznaczeniu tereny zabudowy
stugowej, tereny zabudowy sktadow.
projekcie planu miejscowego zostang
Wprowadzone zmiany polegajace na
zmianie przeznaczenia na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U)
zgodnie z ustaleniami studium uikzp
gminy (linia przerywana pomigdzy
terenami MU i UG/M dopuszczajaca
rowniez powyzsze przeznaczenie
planie).
Projekt planu miejscowego wojt gminy
sporzadza — zgodnie z zapisami studium
(art. 15 ust.1 ustawy o pizp) oraz Rada
Gminy uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium (art. 20 ust.1 ustawy o pizp).
A w studium dopuszcza si¢ wylgcznie
zagospodarowanie w postaci zabudowy
MU lub UG/M.
Zatem nie jest mozliwe przeznaczenie
terenéw polozonych w miejscowosci
Opacz Mata na poinoc od ul. Targowe;j
oraz na zachdd od ul. Czystej (poza
nieruchomosciami, ktore sa obecnie juz
zagospodarowane z zabudowa
mieszkaniowa) wylacznie na MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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B) Tereny oznaczone w wylozonym do
publicznego wgladu proj. mpzp jako
B83.UG/MN i 35.UG/MN
0 przeznaczeniu tereny zabudowy

stugowej, tereny zabudowy sktadow.

Skiadajacy uwagi prosi o: projekcie plang miejscowego zostang

A wprowadzone zmiany polegajace na
1) korekty rozwigzan o 7
komunikacyjnych - Zmianie przeznaczenia na tereny
brzesunigeia zabudowy mieszkaniowej
shrzyiowania 22.KD.W - y Vgodni 3 stleniam; stuatum vikz
z 04.KD.L, zakresie w zakresie g P

2) wprowadzenie na
czg$ci obszaru
35.UG/MN oraz
33.UG/MN zapisow
ograniczajacych
mozliwo$¢ zabudowy
produkcyjnej , ktorej

Dz. nr 215 obrgb
ewid. 9 Opacz Mata
- uwaga dotyczy
trendw oznaczony

- uwaga dotyczy terenow drog
loznaczonych w proj. mpzp jako
04.KD.L- o przeznaczeniu droga
publiczna klasy L-lokalnej,
22.KD.W-0 przeznaczeniu droga
wewnetrzna, oraz tereny

1) korekty rozwiazan
komunikacyjnych -
przesunigcia
skrzyzowania
22.KD.W z 04.KD.L
3) zmiany
przeznaczenia na

+
zakresie

2) wprowadzenia

zapisOw ograniczajacych

1) korekty rozwigzan
komunikacyjnych -
[przesuniecia
skrzyzowania
22.KD.W z 04.KD.L
3) zmiany
przeznaczenia na

+
w zakresie

2) wprowadzenia
zapisOw ograniczajacych

gminy (linia przerywana pomiedzy
terenami MU i UG/M dopuszczajaca
réwniez powyzsze przeznaczenie

w planie).

[Projekt planu miejscowego wojt gminy
sporzadza — zgodnie z zapisami studium
(art. 15 ust.1 ustawy o pizp) oraz Rada
Gminy uchwala plan miejscowy po

4) dla dziatki o nr ewid.
262/4 catkowita zamiang
na MN/U

z pozostawieniem drogi
19.KD.W.

zagospodarowanie w formie
zwartej kompozycji drzew

i krzewow,

- dopuszcza si¢ urzadzenie
dojazdow i przejs¢ pieszych
iniezbednych dla komunikacji na
dzialce budowlanej;”

przeznaczenia na
MN/U lub UG/MN

) dla dziatki o nr
ewid. 262/4
catkowitej zamiany na
MN/U.

262/4 pozostawienia
drogi 19.KD.W.

przeznaczenia na
MN/U lub UG/MN

@) dla dziatki o nr
ewid. 262/4
catkowitej zamiany na
MN/U.

262/4 pozostawienia
drogi 19.KD.W.

13. 08-08-2016 Osoba fizyczna |uciazliwo$¢ wykracza proj. mpzp jako elementarne 33.UG/MN MN/U mozliwo$¢ zabudowy  MN/U mozliwo$¢ zabudowy : : : ,

; - . . PR . P stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
poza granice terenu 04.KD.L, i 35.UG/M o przeznaczeniu iz wprowadzeniem produkcyjnej, ktorej iz wprowadzeniem produkcyjnej, ktorej Studium (art. 20 ust.1 ustawy 0 pizp)
inwestycji oraz 22.KD.W, tereny zabudowy ustugowej, zroznicowania uciazliwo$¢ wykracza  [zréznicowania uciazliwo$¢ wykracza L ’ WY 0 pIzp).

X . ., . ; . ; IA w studium dopuszcza si¢ wylacznie
0 wprowadzenie na czg$ci33.UG/MN, tereny zabudowy sktadow, odzaju ustug poza granice terenu rodzaju ustug poza granice terenu . ;
R X e H o e : - zagospodarowanie w postaci zabudowy
w. obszarow 35.UG/MN. magazynow, baz oraz tereny zaleznosci od ich  [inwestycji W zaleznosci od ich  [inwestycji MU I1ub UG/M
sasiadujacej z terenami zabudowy mieszkaniowej lokalizacji w stosunku lokalizacji w stosunku : N
" : - N L U o 2) Zgodnie z przepisami z zakresu
mieszkaniowymi ednorodzinnej. do istniejacej do istniejacej . . o
[T ochrony srodowiska, ucigzliwos¢
mozliwo$ci zabudowy zabudowy zabudowy rowadzonej dzialalno$ci na danej
ustugowej wylacznie mieszkaniowej mieszkaniowej Flieruchomojs'ci musi byé o raniczﬂ) na do
stopnia podstawowe-go (MN/U i UG/MN) (MN/U i UG/MN) L y© o8 .
. igranic tej nieruchomosci. Nie moze
3) wprowadzenie Lo - .
A . . zatem taki zapis stanowi¢ ustalenia planu
zroznicowania rodzaju L -
ushug w zalezno$ci od ich miejscowego. Zgodnie 2
lokalizacii § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady
o Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
sprawie zasad techniki prawodawczej
uchwale i zarzadzeniu nie powtarza
si¢ przepisdw ustaw, ratyfikowanych
mow migdzynarodowych
i rozporzadzen.
dz. nr 288/5- w granicach 'W projekcie planu miejscowego zostang
terenéw oznaczonych w proj. wprowadzone zmiany polegajace na:
mpzp jako16.MN/U i 17.MN ; + + 1) zmianie przeznaczenia dziatki
Skladajaca uwagi: cze$¢ dz. o nr 86/1- w granicach w zakresie: zakresie: cato$ci na tereny zabudowy
1) Dla dz. nr 288/5- terenu elementarnego 1) Dla dz. nr 288/5- 1) Dla dz. nr 288/5- mieszkaniowej jednorodzinnej
catkowita zamiang na loznaczonego jako 25.UP- catkowitej zamiany na catkowite zamiany na i ustugowej (MN/U);
MN/U; fragment terenu, dla ktorego MN/U; + MN/U; + 2) likwidacji pasa terenu
2) dla dz. o nr 86/1- prosi proj. mpzp zostat wyznaczony [2) dla dz. o nr 86/1 zakresie: 2) dla dz. o nr 86/1 zakresie: zagospodarowanego w formie zwartej
0 zajecie pasa zieleni, Dz. nr 86/1, 184, |,pas terenu o szeroko$ci 20 m,  [likwidacji pasa 3) dla dz. o nr ewid. likwidacji pasa 3) dla dz. o nr ewid. kompozycji drzew i krzewow;
14 08-08-2016 Osoba fizyczna 3) dla dz. o nr ewid. 184 —262, 288/5 zgodnie z rysunkiem planu, zieleni; 184 calkowitej zmiany [zieleni; 184 calkowitej zmiany [3) zmianie przeznaczenia na tereny
Y catkowita zamiang na potozone w ktorych: 3) dla dz. o nrewid. |na UG/MN, 3) dladz. o nrewid. pa UG/MN, zabudowy mieszkaniowej
UG/MN, Opaczy Malej - obowiazuje jego 184 zmianie 4) dla dzialki o nr ewid. (184 zmianie #4) dla dzialki o nr ewid. jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) lub

tereny zabudowy ustugowej, tereny
zabudowy sktadow (UG/MN),
@) zmianie przeznaczenia dziatki
catosci na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
I ustugowej (MN/U).
Jednocze$nie nie uwzglgdniono:
#4) dziatka o nr ewid. 262/4 potozona jest
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dz. o nr ewid. 184 — w granicach

terenoéw oznaczonych w proj.

mpzp jako 21.MN, 23.UG/MN,

09.KD.D,
dz. o nr ewid. 262/4-
W granicach terenow

loznaczonych w proj. mpzp jako

09.MN, 15.MN/U, 19.KDW

granicach terenéw oznaczonych
W proj. mpzp jako 09.MN, 15.MN/U
i 19.KDW.
projekcie planu zostanie prowadzona

zmiana dotyczaca rezygnacji z drogi

ewngtrznej oznaczonej jako 19.KD.W.
Nie jest to droga publiczna i bez tej drogi
do kazdej z istniejacych dziatek
budowlanych jest zapewniony dostep do
drogi publicznej. Podczas okresu
wylozenia projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu oraz okresu
sktadania uwag do tego projektu, zostato
ztozonych kilka uwag od wiascicieli
dziatek gruntu, na ktérych wyznaczono
droge 19.KD.W, w ktorych wnoszono
0 usunigcie z projektu planu tej drogi
wewngtrznej. Nic nie stoi jednak na
przeszkodzie w powstaniu tej drogi
poprzez podziat dziatek w terminie

dzniejszym.

11 WYLOZENIE

1. 19-07-2017

Osoby fizyczne

\Wprowadzenie ustalen
ogblnych w zakresie
dopuszczenia zabudowy
juz istniejacych dziatek
budowlanych

0 powierzchni minimum
800 m? dla obszaru planu
lub tylko terenu 2MN

Obszar planu

Obszar planu, teren 2MN

Z ustalen projektu planu wyraznie
ynika, ze minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej powstatej z podziatu
nieruchomosci dotyczy wylacznie
dziatek nowowydzielanych. Tym samym
projekt planu nie ogranicza mozliwo$ci
realizacji zabudowy na dziatkach
ydzielonych wezesniej, w tym dziatek,
ktorych powierzchnia, jest mniejsza od
ustalonego parametru powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlane;j.
Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeta do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze catej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terendéw
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje sie¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametrow
i wskaznikow urbanistycznych

ustalonych w planie.
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2. 17-07-2017

Osoba fizyczna

[Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

z ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

Teren 2MN

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze catej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terenow
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje si¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametréw
i wskaznikow urbanistycznych
ustalonych w planie.

3. 17-07-2017

Osoba fizyczna

Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

z ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

Teren 2MN

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dzialki jest
powierzchnia standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze calej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terendéw
w strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu

nie zakazuje sig realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
Zycie ustalen planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametréw

i wskaznikow urbanistycznych
ustalonych w planie.

4. 17-07-2017

Osoba fizyczna

Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

iz ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

234/4, 235/5
Opacz Mata

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze calej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terendw
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje si¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametrow
I wskaznikow urbanistycznych

ustalonych w planie.
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5. 17-07-2017

Osoba fizyczna

[Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

z ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

234/4, 235/5 Opacz
Mata

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze catej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terenow
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje si¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametréw
i wskaznikow urbanistycznych
ustalonych w planie.

6. 17-07-2017

Osoba fizyczna

Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

z ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

Teren 2MN

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dzialki jest
powierzchnia standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze calej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terendéw
W strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu

nie zakazuje sig realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalen planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametréw

i wskaznikow urbanistycznych
ustalonych w planie.

7. 17-07-2017

Osoba fizyczna

Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

iz ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

234/4, 235/5
Opacz Mata

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze calej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terendw
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje si¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametrow
I wskaznikow urbanistycznych

ustalonych w planie.
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17-07-2017

Osoba fizyczna

[Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

z ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

234/4, 235/5
Opacz Mata

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze catej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terenow
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje si¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametréw
i wskaznikow urbanistycznych
ustalonych w planie.

17-07-2017

Osoba fizyczna

Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

z ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

234/4, 235/5
Opacz Mata

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dzialki jest
powierzchnia standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze calej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terendéw
W strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje sig realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalen planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametréw
i wskaznikow urbanistycznych
ustalonych w planie.

10.

17-07-2017

Osoba fizyczna

Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

iz ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

234/4, 235/5
Opacz Mata

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze calej gminny Michatowice.
Zageszczanie zagospodarowania terendw
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje si¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametrow
I wskaznikow urbanistycznych

ustalonych w planie.
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11.

17-07-2017

Osoba fizyczna

[Zmiana minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej w terenie
2MN na 800 m?

z ustalonej w projekcie
planu na 1000 m?

Teren 2MN

Teren 2MN

Ustalona minimalna powierzchna
nowowydzielanej dziatki jest
powierzchnig standardowo przyjeto do
stosowania w planach miejscowych na
obszarze catej gminny Michatowice.
Zaggszczanie zagospodarowania terenow
strefie ekstensywnej zabudowy
podmiejskiej nie ma uzasadnienia
planistycznego. W projekcie planu
nie zakazuje si¢ realizacji zabudowy na
dziatkach niespetniajacych parametru
minimalnej powierzchni dziatki, ktore
zostaty wydzielone przed wejsciem
zycie ustalef planu. Realizacja
zabudowy jest mozliwa w takim
przypadku, pod warunkiem
uwzglednienia innych parametréw
I wskaznikow urbanistycznych
ustalonych w planie.

12.

07-07-2017

Osoba fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
dziatek z terenow MN
(zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna) na MNU
(zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

i ustugowa).

293/2, 219
Opacz Mata

Tereny 11MNU, 5MN, 2MN

Zmiany sa niezgodne z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice. Czg$¢ dziatki

219 przeznaczona na cele zabudowy
mieszkaniowej bez ustug potozona jest
strefie funkcjonalno-przestrzennej M3
(tereny zabudowy mieszkaniowej
siedliskowej na bazie dawnych wsi),
ktorej lokalizacja ustug jest znacznie
ograniczona. Wskazane w studium m.in.
dla dziatki 293/2 doprecyzowanie granic
pomiedzy strefami M3 i MU zostato juz
wykonane. Dalsze poszerzanie strefy
MU stanowitoby nadmierne odstepstwo
od ustalen studium. Zmiana jest rowniez
niezgodna z wola mieszkancow wsi
Wyrazona w innych uwagach ztozonych
W trakcie wylozenia projektu planu do
ublicznego wgladu.

13.

05.07.17

Osoby fizyczne

Zmiana przeznaczenia
terenu z MNU (zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

i ustugowa) na MN
(zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna)

Teren 11IMNU

Teren 11IMNU

W projekcie planu ograniczono zasi¢g
terenéw mieszkaniowo—ustugowych.
Dalsze ograniczanie powierzchni tych
terenow, szczegdlnie w terenach
sasiadujacych bezposrednio z droga
ekspresowa nie ma uzasadnienia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/314/2017
Rady Gminy Michatowice
z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Opacz Mala”
przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

a) przebudowe istniejacych drog publicznych i budowe projektowanych drog publicznych stanowiagcych
tereny oznaczone symbolami od 26KDL do 29KDL, 32KDL, 33KDL oraz 35KDD i od 37KDD do
40KDD,

b) budowe iprzebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow okreslonych
w lit. a,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje, 0 ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze srodkow
zewngtrznych.



