Uchwala Nr XXX1/213/2009 Rady Gminy
Michalowice z dnia 17 czerwca 2009r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obejmujacego obszar ,,Reguly” zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Michatowice nr
LI/377/2002 z 21 marca 2002r. dla dziatek nr ew. 565/22, 565/23, 593, 594 1 595 (cz¢s¢)
polozonych w obrebie geodezyjnym wie§ Reguty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmanami® ), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami?)
oraz uchwaty Rady Gminy Michatowice Nr XVIII/108/2008 z dnia 31 marca 2008r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obejmujacego obszar ,,Reguty” zatwierdzonego uchwata
Nr L1/377/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002r. dla dziatek nr. ew. 565/22,
565/23, 593, 594 i 595 (cz¢$¢) potozonych w obrgbie geodezyjnym wies Reguty, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Michatowice Nr
X1IV/63/99 z dnia 9 lipca 1999r. Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres regulacji planu

§1.

29

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoczesci obszaru ,,Reguty
obejmujacy dziatki nr ew. 565/22, 565/23, 593, 594 1 595 (cz¢$¢) potozone w obregbie
geodezyjnym Reguly zwany dalej planem,stanowigcy zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obejmujacego obszar ,,Reguty”
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Michatowice Nr LI/377/2002 z dnia 21 marca 2002r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 143, poz. 3161.

2. Granice planu wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:1000
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§2.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cz¢$ciami, s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do
uchwaty;



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

1.  Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obj¢tego
planem.

2.  Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem stanowigca jednoczes$nie linie rozgraniczajace
terenow na obrzezu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowym
i numerem;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne (strefa zabudowy);

6) nieprzekraczalne linie ogrodzen.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi, ustanowione na
podstawie przepisOw odrebnych:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2)  granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

4.  Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi strefy wymagajace
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych:

1)  zasigg terenow zmeliorowanych;

2)  granice potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.



5.  Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

2. Poniewaz nie wystepuja w obszarze planu, nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych oraz terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.



3. Plan okre$lony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§5.
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa
miejscowego 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami);

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Michatowice,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczeyj;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ;

6) strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. -
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych tj.
Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
lutego 2007r. Nr 42, poz. 870);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie
przeznaczenie, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym
terenie i stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni terenu, na rzecz ktorego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci

z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu—
symbolem literowym i numerem;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na
rysunku planu linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacej, od ktorej te linie wyznaczono, ktéra moze by¢



przekroczona, o ile ustalenia szczegoétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie;

12) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub
maksymalng wysoko$¢ obiektu zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng powierzchni¢ budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong
jako suma rzutu zewnetrznych krawedzi budynku do powierzchni dziatki budowlane;j;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig lub nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne z wytaczeniem przytaczy do
budynkow;

15) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na
budowg i granicami projektu jego zagospodarowania-w rozumieniu przepisow odrgbnych;

16) strefie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

17) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmurowce przy
powierzchni terenu, mie¢ $rednice co najmniej 10cm i by¢ rozmieszczone w odstepach

nie wigkszych niz 2,0m. PrzejSciami moga by¢ rowniez, co najmniej 10cm przeswity
pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie

nie wyzsza niz 10cm;

18) warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe - nalezy przez to
rozumie¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych - w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97, poz. 1055) dla gazociggow wybudowanych po 12
grudnia 2001r. oraz w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995r. (Dz.U. Nr 139, poz. 686) dla gazociagdéw wybudowanych przed 12 grudnia 2001r.;

19) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja
zanieczyszczenia srodowiska, a ich zasoby odnawiajg si¢ we wzglednie krotkim czasie, czyli
nalezg do odnawialnych zrodet energii;

20) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w sSrodowisku —
nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow

W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity -
Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120,
poz. 826);

21) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ w rozumieniu ustawy.



2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych odrgbnych przepisow.

DZIAL 11
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 6.
1. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

2) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem ZN;

3) tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW i przeznaczone
pod drogi wewnetrzne.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§7.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie uzupeiniajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki budowlanej lub potrzeb lokalnych;

C) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace.



2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng ustala si¢ w formie budynkéw
wolnostojacych lub budynkéw w zabudowie blizniaczej;

b) forma budynkow ksztattowana w nawigzaniu do architektury wspolczesnej. Zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych typu ,,siding” na $cianach budynkow;

C) na dzialce budowlanej o ustalonym normatywie ustala si¢ lokowanie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

d) dopuszcza si¢ zachowanie w catosci lub w cze$ci istniejacej zabudowy, jej remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub wymiang przy zachowaniu parametrow
i wskaznikow zabudowy zgodnie z pkt. 4 lit od a do i;

e) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont elementdéw sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci
I przytaczy energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) na czgsci terenu MN potozonego w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K. obowigzuja odpowiednio ustalenia i zakazy
wymienione w Rozporzadzeniu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 5;

b) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowe;j i kierunku
odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich;

C) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

d) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, nakazujac zachowanie standardow
srodowiskowych zawartych w wyzej wymienionej ustawie;

e) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem poziomu terenu, mogace
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne, wymagaja uzyskania odpowiedniej
zgody w odrebnym postgpowaniu;

f) poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu nakazuje si¢ odpowiednie
zdjecie warstwy organicznej gleby oraz jej odpowiednie zdeponowanie;



Q) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych
i nowych paliwami, 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych
dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujgce normy.

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy w strefie zabudowy wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsionkow, zadaszen lub wiatrotapow, obiektow
malej architektury, schodow, zjazdow do garazu i obiektow infrastruktury technicznej
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalng linig zabudowys;

C) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych jako
zabudowy blizniaczej. Dopuszcza si¢ etapowa (niejednoczesng) budowe i rozbudowe
budynkoéw przy tej granicy, jako docelowa zabudowe w uktadzie blizniaczym. Dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od granicy;

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4 powierzchni dziatki
budowlanej, w tym budynki gospodarcze lub garaze o powierzchni zabudowy do 60m?;

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji (trzecia
kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz 11,5m. Dla budynkéw gospodarczych
| garazy ustala si¢ wysoko$¢ do 1 kondygnacji 1 nie wigcej niz 6,5m;

Q) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od
15 do 45°, dopuszcza sie dachy plaskie jezeli dotyczy to rozbudowy lub uzupetnienia
zabudowy istniejacych budynkoéw z dachami ptaskimi;

h) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy ciemne w kolorach
od brazu poprzez czerwien do szarosci;

) dopuszcza si¢ wbudowany lokal uzytkowy o powierzchni do 30% powierzchni
calkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy;

)} dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych na elewacji budynku mieszkalnego.
Zakazuje si¢ umieszczania reklam 1 znakoéw informacyjno—plastycznych na dziatce 1 na
pozostatych budynkach;

k) zezwala si¢ na grodzenie dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:



- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych
tych drog z uwzglednieniem odleglosci od gazociaggoéw. Linia ogrodzen winna przebiegac
minimum 0,5m od gazociagu,

- dopuszcza si¢ miejscowe wycofania ogrodzen w glab dziatek budowlanych nie glebiej
niz 2,0m w przypadku koniecznos$ci omini¢cia istniejgcych przeszkod (rowow, drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

- ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 1,8m nad poziom terenu (z wyjatkiem
bram 1 furtek), ogrodzenia azurowe w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy
ogrodzen wylacznie jako elementow stupoéw i podmuréwek,

- nakazuje si¢ stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych oraz ustala lokowanie
szafek gazowych w ogrodzeniach;

1) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegdlnos$ci: pojemniki z zielenia,

murki, fawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci
i trzepaki.

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej wynoszacej 1000m? dla budynku
wolnostojacego i dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej wynoszgacej 15mdla budynku
wolnostojacego i 12m dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

- kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 90°,
- zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych;

b) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i jako
poszerzen drog,

C) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okre§lonych planem
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej;

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wydanych przed wejsciem w zycie



niniejszej uchwaty, pod warunkiem, ze realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bgdzie
Z przepisami odrebnymi.

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

nie okresla si¢.

7) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a)  zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow zabudowy ustugowej oraz masztow
telefonii komodrkowe;;

b)  nakazuje si¢ odsunigcie zabudowy o 5,0m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV (zabudowa w korytarzu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV);

c)  zakazuje si¢ zmiany funkcji na mieszkalng w innych budynkach, jezeli na dziatce
budowlanej znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbhudowany;

d)  naterenach zdrenowanych nakazuje si¢ zachowanie tej czgséci systemu, ktora
przeprowadza wody melioracyjne z terenow sasiadujacych z obszarem planu. Warunki
techniczne przebudowy lub likwidacji drenazu rolniczego nalezy uzgodni¢ z jego zarzadca.

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony przylegtych drég dojazdowych
znajdujacych si¢ poza obszarem planu (na dziatkach nr ew. 565/1 i 595) bezposrednio
i poprzez drogi wewngetrzne IKDW i 2KDW,;

b) ustala si¢ urzadzenie co najmniej 2 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych na lokal mieszkalny, sytuowanych na terenie inwestycji lub w garazu.

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napigcia (istniejacych i nowo realizowanych) wraz z ewentualng budowa stupowej stacji
elektroenergetycznej, do zrealizowania na terenie MN lub na terenach KDW w miar¢ wzrostu
zapotrzebowania na energi¢. Przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej, jej
rozbudowa oraz przebudowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych, odbywac sie beda

w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;



b) zaopatrzenie w gaz z sieci $redniego ci$nienia istniejgcej w drodze na dzialce nr ew.
565/1 po uprzedniej niezbednej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

C) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej istniejgcej w drodze na dzialce nr ew.
565/1 dla celow bytowych, dziatalnos$ci gospodarczej oraz przeciwpozarowych;

d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej rozdzielczej
istniejacej w drodze na dziatce nr ew. 565/1 (oczyszczalnia Sciekow poza obszarem planu -
w Pruszkowie) — zgodnie ze stosownymi przepisami gminnymi, porozumieniami
miedzygminnymi oraz przepisami odr¢bnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej istniejgcej

W obszarze planu lub do kanatu deszczowego na dziatce nr ew. 565/1 z odprowadzeniem do
rzeki Raszynki z dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych na wilasng dziatke,

z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu przy zachowaniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych wprowadzania $ciekdw do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich i drog
przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wdd drenazowych

I odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drog;

f) w przypadku konieczno$ci odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi
konieczne wykonanie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki
hydrogeologiczne przedmiotowego terenu,

9) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegdlnosci: gazem ziemnym,
energig elektryczna, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw
ekologicznych, w tym statych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony
srodowiska. Dopuszcza si¢ kominki jako dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektow;

h) gospodarka odpadami w sposob zgodny ze stosownymi przepisami gminnymi
dotyczacymi utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie, a w szczegolnosci z zapewnieniem
na terenie inwestycji miejsc na place pod $mietniki umozliwiajace segregacje odpadow;

)} obstuga w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem istniejacej sieci
telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna rozbudowe w miare potrzeb)
I bezprzewodowej;

) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, instalacji 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrgbnymi;

k) ustala sie¢, ze wszelkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢
wykonane jako szczelne,

)] realizacja skrzyzowan projektowanej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
istniejacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z wlasciwym
operatorem na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg lub zglaszania robot budowlanych
(chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej).



9) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu zieleni naturalnej ZN

§8.

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

uzytki zielone 1 zielen naturalna wchodzace w sktad naturalnej obudowy istniejgcej rzeki
Raszynki.

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

zachowanie i ochrona uksztaltowania terenu oraz roslinno$ci; zakaz wprowadzania gatunkow
obcych ekosystemowi;

3) zasady ochrony $Srodowiska i przyrody:

na cze¢sci terenu ZN potozonego w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu W.O.CH.K. obowigzujg ustalenia i zakazy wymienione w Rozporzadzeniu,
0 ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 5, a w szczegolnoSci:

a) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub



przeciwosuwiskowym oraz utrzymaniem, budowsg, odbudows, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

b) nakazuje si¢ minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozja poprzez wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych;

c) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

d) lokalizowania obiektoéw budowlanych z wyjatkiem stuzacych potrzebie ochrony
przeciwpowodziowej lub zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej;

e) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej i Kierunku
odptywu ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

h) na terenie ZN ustala si¢ zachowanie co najmniej 95% powierzchni biologicznie
czynnej;
1) ustala sie¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu linii brzegowej rzeki

Raszynki lub przeksztatcenia poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
I stosunki wodne, wymagajg uzyskania odpowiedniej zgody w odrebnym postgpowaniu.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokowania reklam;
b) zezwala si¢ na grodzenie terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

- odsunigcie ogrodzen od rzeki Raszynki dla zachowania korytarza eksploatacyjnego
0 szerokosci jak na rysunku planu (od brzegu rzeki do oznaczonej nieprzekraczalnej linii
ogrodzen oraz od brzegu rzeki do potnocne;j linii rozgraniczajacej drogi 1IKDW),

- od strony rzeki Raszynki ogrodzenia azurowe (siatka na stupkach metalowych) bez
podmuréwek i1 betonowych stupow,

- zakazuje si¢ przegradzania korytarza eksploatacyjnego,
- nakazuje sie stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

C) zachowuje si¢ odrgbne dziatki na terenie ZN.

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie okresla si¢.



6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi - ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w tym

dla sieci I urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne
(art. 82).

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

zakazuje sielokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem stuzacych potrzebie
ochrony przeciwpowodziowej lub zwigzanych z siecig infrastruktury techniczne;j.
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony korytarza eksploatacyjnego i drog IKDW
i 2KDW.

11) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

nie okresla sie.
12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terené6w komunikacji KDW

§9.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;



C) przeznaczenie dopuszczalne: sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej
nie zwigzane z komunikacja.

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska
I przyrody:

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego, np.
ograniczenia widocznosci.

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) okresla si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu na 2,5m dopuszczajac
korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

C) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i obiektow reklamowych;

d) W pasie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi dopuszcza si¢ utwardzenia drogi
1KDW Kostka lub ptytami azurowymi;

e) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont, modernizacj¢) istniejacych
budowli drogowych.

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

oznacza si¢ na rysunku planu obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, w ktorym

zakazuje si¢ zabudowy oraz okresla si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne (art. 82).

5) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie okresla si¢.
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami

infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej) i z komunikacjg piesza,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;



b) na terenach KDW przed inwestowaniem, w tym przed prowadzeniem inwestycji
liniowych nakazuje si¢ przebudowe lub likwidacj¢ drenazu rolniczego w uzgodnieniu z jego
zarzadca.

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) na terenach KDW dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami
odrebnymi;

b) ustala sig, ze wszelkie sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢
wykonane jako szczelne;

c) realizacja skrzyzowan projektowanej sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z
istniejgcymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z wlasciwym

operatorem na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe lub zgtaszania rob6t budowlanych
(chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej).

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okres$lenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Dziat I11
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
W zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§11.
Z dniem wejScia W zycie planu, na obszarze obj¢tym niniejszym planem, tracag moc
obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obejmujgcego obszar ,,Reguty” zatwierdzonego uchwatg Nr LI/377/2002 Rady

Gminy Michatowice z dnia 21 marca 2002r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2 czerwca Nr 143, poz. 3161.

§ 12.



Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zalacznik Nr 2
do uchwaty Rady Gminy Michatowice Nr XXXI1/213/2009
z dnia 17 czerwca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice
obejmujacego obszar ,,Reguty”
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Michatowice nr LI1/377/2002 z 21 marca 2002r.
dla dziatek nr ew. 565/22, 565/23, 593, 594 i 595 (czes$¢)
potozonych w obrebie geodezyjnym wies Reguly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada
Gminy Michatowice stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obejmujgcego obszar Reguty zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Michatowice Nr LI/377/2002 z 21 marca 2002r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 143, poz. 3161 =zostat wytozony do

publicznego wgladu w okresie od 23 stycznia 2009r. do 13 lutego 2009r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, {j.
do 27 lutego 2009r. nikt nie zgtosit uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie

rozpatrzenia uwag.



Zalacznik Nr 3
do uchwaty Rady Gminy Michatowice Nr XXXI1/213/2009
z dnia 17 czerwca 2009 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Zagospodarowanie terenu objetego projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obejmujgcego obszar Reguly
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Michatowice Nr LI/377/2002 z 21 marca 2002r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 143, poz. 3161 nie
wywota potrzeby realizacji inwestycji, ktére nalezatyby do zadan wiasnych gminy, poniewaz
obejmuje tereny przewidziane do zagospodarowania przez indywidualnych inwestoréw, a
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg

inwestycje realizowane samodzielnie na terenie indywidualnych inwestoréw.
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