Uchwala Nr XXX1/260/2005 Rady Gminy
Michalowice z dnia 30 maja 2005 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice obszaru ,,Komoréw” — czg$¢ V obejmujaca dziatke
nr ew. 491 w obrebie geodezyjnym osiedle Komorow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

w wykonaniu:uchwaty Nr XLIII/182/97 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 lipca 1997r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice

oraz

uchwaty Nr LIV/404/2002 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 czerwca

2002r. zmieniajacej uchwaty Rady Gminy Michatowice Nr XLIII/182/97 z dnia 9 lipca 1997
r. i Nr L/237/98 z dnia 28 kwietnia 1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice oraz uchwate
Rady Gminy Michatowice Nr XLVIII/355/2001 z dnia 20 grudnia 2001r. zmieniajaca
uchwaty Rady Gminy Michatowice Nr XLIII/182/97 z dnia 9 lipca 1997r. i Nr L/237/98

z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatlowice Rada Gminy Michatowice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.
§1.
1. Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obszaru ,,Komorow” — cz¢$¢ V obejmujaca fragment osiedla Komordéw zwany dalej

»planem”.

2. Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru obejmujacego dziatke nr ew. 491 w obrebie
geodezyjnym osiedle Komorow.

3. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzagdzonym w skali
1:2000, stanowigcym integralng cze$¢ planu (zatacznik Nr 1 do uchwaty). Plan zawiera

ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terenow.



2)  Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

3) Warunkow i standardow ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

4) Warunkéw zagospodarowania terendéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

§ 2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni.
2.1 Definicje poje¢ ujetych w planie.

§ 2.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice obszaru ,,Komoréw” —cze$¢ V obejmujaca fragment osiedla Komoroéw
dz.nr.ew.491

2)  Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3)  Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4)  Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone
symbolami.

5) Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie czes$¢
terenu zabudowang lub przewidziang do zabudowy.

6)  Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
niebedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gornej
najwyzszej krawedzi dachu.



7) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynkow; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumie¢, jako
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suteren¢ wyniesiong o 0,6-1,2m ponad
poziom terenu.

8) Minimalnym procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg nieutwardzonych
powierzchni dziatki (terenu) pokrytych roslinno$cig na gruncie rodzimym w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki (terenu), przy czym dla nawierzchni typu ekoptyta nalezy
przyjac¢ faktyczny procent powierzchni utwardzonych.

9) Ushlugach, obiektach i urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec
ustugi, obiekty i urzadzenia, ktorych funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska

i otoczenia w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub powierzchni ziemi,
drgan, promieniowania lub nadmiernego ruchu ci¢zarowego, jak rowniez ustugi, obiekty
i urzadzenia, ktorych ucigzliwos¢ miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez koniecznosci
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.

10) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie, wyznaczone
na rysunku planu, wydzielajace tereny o roznych funkcjach i r6znych zasadach
zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;j.

11) Zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich budynkoéw w uktadzie: wolno stojacym,
blizniaczym lub zespot takich budynkdow.

12) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i budynki niezwigzane trwale z gruntem, za wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie
i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

13) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu.

2. Inne pojecia wymienione w planie, nie ujgte w pkt. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z tre$cig Prawa Budowlanego lub innych przepisow szczegdlnych; dotyczy to migdzy innymi
obiektow matej architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

2.2 Przeznaczenie terenu.

§ 4.

1. Plan okres$la przeznaczenie terenow na rdzne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do obszaréw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Plan ustala przeznaczenie dziatki nr ew. 491 w osiedlu Komordw jako teren ustug
kultu religijnego Kosciotla Rzymskokatolickiego — 0znaczany dalej jako teren UK.



3. Plan okre$la przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi, przy czym
plan dopuszcza zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie
istniejacego terenu zielonego.

§ 5.

Plan okres$la nast¢pujace ustalenia szczegotowe dla terenu ustug kultu religijnego KosSciota
Rzymskokatolickiego (UKr):

1)  Dlaterenu UKTr plan ustala rozwdj funkcji ustugowych z zakresu kultu
religijnego.

2)  Dlaterenu UKTr plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan stuzbowych), funkcji
ustugowych innych niz okreslone w pkt.1 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

3)  Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu
dzialek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sasiednich.

4) Dla realizacji budynkow parafii na terenie dziatki nr 491, plan ustala nast¢pujace

gabaryty zabudowy:

a)  Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m;
b)  Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Cc)  Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%;

d)  Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 50%;

§ 6.

Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach: dla dziatki plan nie wyznacza linii
zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami (obecnie
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach
publicznych).

§7.

Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1)  Ustala realizacje ogrodzenia wydzielajacego dziatke inwestycyjng, przy czym
ogrodzenia od strony ulic i ciagéw pieszych powinny spetnia¢ nastepujace warunki:



a)  maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,2m od poziomu
powierzchni terenu;

b)  ogrodzenie zaleca si¢ lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki,
przy dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigcej niz 2m

oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu sredniego i niskiego
napigcia, w przypadku gazociggéw wysokiego cisnienia uzgadnia¢ z wtascicielem
gazociagu;

C) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,3m od poziomu
terenu;

d) szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w linii ogrodzen otwierane na zewnatrz
od strony ulicy.

§ 8.

Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami ich
rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy Michatowice. Do czasu ustalenia tych zasad
zakazuje si¢ lokalizacji reklam i innych znakow informacyjno-plastycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§9.

Teren dziatki znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong uktadu urbanistycznego miasta-ogréd
Komordow oraz w zasiggu Strefy Zurbanizowanej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska.
3.1 Ksztattowanie zieleni.

§ 10.

Plan zaleca zachowanie oraz rozwdj zieleni na terenie dziatki oraz zachowanie i rozwgj
drzewostanu i roslinno$ci niskiej na terenie ushug kultu religijnego (UKr).

§ 11.



Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

§12
Plan ustala maksymalne zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu. W przypadku

koniecznosci wycinki drzew niezbednej dla realizacji obiektow budowlanych maja
zastosowanie szczegdtowe przepisy ochrony srodowiska.

3.2 Zakres ochrony przed potencjalnymi ucigzliwos$ciami.
§ 13.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych.

Rozdzial 5. Ustalenia ogélne w zakresie komunikacji.
4.1 Komunikacja kotowa.
§ 14.

Plan ustala obstugg komunikacja terenu objetego opracowaniem od strony ul. Sienkiewicza
lub ul. Krasinskiego.

§ 15.

Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci min. 3
miejsca parkingowe na 100m?powierzchni uzytkowej budynkow.

Rozdziat 6.
Ustalenia ogolne w zakresie uzbrojenia terenu.
5.1 Sieci wodociggowe
§ 16.

Plan okresla zasady zaopatrzenia w wode:



1) Plan ustala zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejacego
wodociagu ,,Komoréw”.

2) Plan ustala zasad¢ wprowadzenia indywidualnego pomiaru zuzytej wody
W oparciu 0 rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

5.2 Sieci kanalizacyjne
§17.
Plan okres$la zasady odprowadzania $ciekoéw 1 wod opadowych:
1)  Plan ustala odprowadzenie §ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do
realizowanej sieci kanalizacyjnej podtaczonej poprzez kolektory z istniejaca

oczyszczalnig Sciekow ,,Pruszkow” w Pruszkowie.

2)  Plan zakazuje odprowadzania $ciekow powstajacych w obszarze planu do
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

3)  Plan zakazuje realizacji nowej zabudowy bez mozliwos$ci podtaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej.

5.3 Ogrzewanie
§ 18.
Plan okres$la zasady zaopatrzenia w ciepto:
1)  Plan ustala zaopatrzenia w ciepto w oparciu 0 zrédta lokalne

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celow grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej
lekki) i energii elektryczne;j.

3)  Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza plan wyklucza

stosowanie nowych lokalnych kotlowni i piecow grzewczych opalanych paliwem
stalym.

5.4 Sieci gazowe
§ 19.

Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy na cele bytowo - gospodarcze oraz na
cele grzewcze.



§ 20.

Plan okresla szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestycji
realizowanych w sgsiedztwie sieci gazowych:

1)  Plan ustala lokalizacj¢ parkandéw i ogrodzen w odlegto$ci nie mniejszej niz
0,5m od gazociggu $redniego 1 niskiego cisnienia.

2) W linii parkanéw nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od
strony ulicy.

3)  Wokot gazociggow nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami szczegdlowymi (obecnie Rozporzadzenie MPiH - Dz.U.
Nr 139 z grudnia 1995r.).

5.5 Sieci telekomunikacyjne
§ 21.

Plan ustala obstugg telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez centralg automatyczng
CA "Pruszkéw" TP S.A. lub innych operatorow

telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

5.6 Usuwanie odpadow
§ 22.

1. W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2. Plan zaleca docelowg segregacje odpaddéw na terenie dziatki.

Rozdzial 7.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
§ 23.

Nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci dla calego terenu objgtego planem.



Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe.
§ 24.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a niezakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 25.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 27.

Uchyla si¢ uchwat¢ Rady Gminy Michatowice nr XXV11/223/2005 z dnia 3 lutego 2005r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice obszaru ,,Komorow” — cze¢$¢ V obejmujaca dziatke nr ew. 491 w obrebie
geodezyjnym osiedle Komorow.
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w Michatowisach

zatqeznik nr.1 do uchwaty Rady 6miny Michatowice NR. XXX .. /26072005 z dnia 2005.05- 30

"MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gminy Michatowice obszar "Komordow - czesc V"
obejmujaca dziatke nr.ew. 491 w obrebie geodezyjnym "Komorow osiedle”
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PRZEZNACZENIE

LEGENDA - ustalersia planu
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGGC PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB RGZNYCH SPOSOBACH
ZAGOSPODAROWANIA

- GRANICE KWARTALOW, ULIC | PLACOW PUBLICZNYCH

GRANICE PODZIALOW | ULIC WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA TERENOW, KWARTALOW

TERENU:
TERENY UStUG KULTU RELIGIINEGO

oznaczenia informacyjne elemertéw rys.znajdujacych sie poza granicami pianu.

LINIE ROZGRANICZAJACE KWARTALY
ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI
OPRACOWANIA

KWARTALY POZA GRANICAMI OPRACOWANIA
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SZPALERY DRZEW W ULICACH

ELEMENTY UZBROJENIA TERENU:
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