UZASADNIENIE
UCHWALY RADY GMINY MICHALOWICE

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na
terenie obrebu geodezyjnego Komorow Wies (tzw. mpzp ,,Zielna”)

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie ulic: Stara
Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies$ sporzgdzono na
podstawie uchwaty Nr LX/625/2023 Rady Gminy Michatowice z dnia 25 pazdziernika 2023 .

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Planem objeto teren o powierzchni okoto 7,2 ha, pomiedzy zachodnig granicg ul. Polnej,
potudniowa granicg dziatki nr 304/1, wschodnig granicg dziatki nr 200/1 oraz wschodnig
granicg dziatek o nr: 298/14, 196/14, 294/14, a nastepnie potnocng granicg ul. Zielne;j.

STAN ISTNIEJACY

Obszar jest cze$ciowo zabudowany. Wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rezydencjonalna skoncentrowana na dziatkach wzdtuz ul. Paproci oraz Rumiankowej. Pozostate
dziatki, réwniez przeznaczone pod ten rodzaj zabudowy, nie zostaty jeszcze zainwestowane.
Czes¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepujgcej na obszarze zlokalizowana jest
na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod komunikacje publiczna.

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice uchwalonym uchwatg Nr V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28
marca 2011 r. (zwanym dalej Studium) obszar planu przeznaczony jest gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng krajobrazowa (M2) i uktad komunikacyjny: tereny drog.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej krajobrazowej, (M2) w Studium jako
podstawowy kierunek przeznaczenia okreslono:

1. Ekstensywng zabudowe jednorodzinng wraz z uktadem drdg lokalnych i dojazdowych;

2. Zielen ogdélnodostepng z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp.,
zielen izolacyjng;

3. Sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg
zagospodarowania obszaru.



Ponadto na terenach tych dopuszczono:

1. Funkcje ustugowe, do 20% catkowitej powierzchni terenu w postaci: obiektéw
administracyjno-biurowych o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru; ustug komercyjnych, w tym sklepédw o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 200 m?;

2. Ustugi publiczne, w tym szkoty, przedszkola, obiekty kultury, kultu, osrodki zdrowia;

3. Sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym (lokalizowanie dopuszczalne tylko na podstawie planu miejscowego).

Zakazano natomiast:

1. Lokalizacji ustug uciazliwych, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajgcych
estetyke otoczenia i pogarszajacych jako$¢ srodowiska zamieszkania;
2. Lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

Lokalizacja ustug handlu detalicznego i gastronomii mozliwa jedynie wzdtuz drég publicznych.
Na terenach oznaczonych jako M2 w granicach opracowania planu miejscowego ustalono:

1. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70% powierzchni
terenu, przy czym dopuszcza sie zmniejszenie do 50% dla zabudowy przeznaczonej na
ustugi publiczne;

2. intensywnos¢ zabudowy — przecietnie od 0,3 do 0,6;

3. maksymalng wysokos¢ budynkéw — 10 m, ale nie wiecej niz dwie kondygnacje i
uzytkowe poddasze;

4, powierzchnie dziatki nowotworzonej — od 1000 m? do 2000 m?, przy czym
dopuszczono dziatki wieksze niz 2000 m?;

5. powierzchnie zabudowy — przecietnie od 20% do 35%;

6. maksymalng powierzchnie zabudowy — 20%, przy czym dopuszcza sie zwiekszenie do
35% dla zabudowy przeznaczonej na ustugi publiczne;

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Fragmenty analizowanego terenu znajdujg sie w zasiegu planu miejscowego przyjetego
Uchwatg Nr XLIV/412/2006 Rady Gminy Michatowice z dnia 13 pazdziernika 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru
,Komordw” — czes¢ VI. Tereny objete planem miejscowym przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng rezydencjonalng oraz uktad drég publicznych. Dodatkowo
zdecydowana wiekszos¢ obszaru znajduje sie w strefie ochrony stanowisk archeologicznych
konserwatora zabytkdéw. Jako drogi lokalne sklasyfikowane zostaty: ul. Rumiankowa
w potudniowej czesci obszaru, o szerokosci 10 m oraz ul. Bulwar o szerokosci 12 m. Jako drogi
dojazdowe sklasyfikowane zostaty: ul. Paproci w centralnej czesci obszaru o szerokosci 10 m
oraz ul. Zielna w pétnocnej czesci i szerokosci 10 m. W potudniowej czesci ul. Bulwar



zlokalizowany jest teren placu miejskiego. Wzdtuz ulic: Zielnej, Paproci, Bulwar oraz
Rumiankowej wyznaczono szpalery drzew. Obszar jest czeSciowo zmeliorowany.

Na terenie sporzadzanego planu, w obowigzujgcym planie miejscowym ustalono:

minimalng wielkos¢ dziatki — 1500 m?;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

maksymalna liczbe kondygnacji — 1,5;

vk W

minimalng wielkos¢ dziatki — 1500 m?, przy czym z dopuszczeniem obnizenia ustalonej
powierzchni o 10%;

Na terenie sporzgdzanego planu, w obowigzujgcym planie miejscowym ustalono réwniez
obowigzek scalenia dziatek o numerach ewidencyjnych:

e 287/1, 289/1, 291, 292/1, 294/1 oraz 298/1 i 296/1 z mozliwoscig wtdrnej parcelacji
zgodnie z ustaleniami planu;

e 300/3,300/2,300/4,300/5,300/6, 301 i 302 z mozliwoscig wtdrnej parcelacji zgodnie
z ustaleniami planu;

e 304/1i304/2 z mozliwoscig wtdrnej parcelacji zgodnie z ustaleniami planu;

Wedtug ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w obszarach tych w przypadku wspdlnej
woli wspétwiascicieli mozna odstgpi¢ od tego obowigzku i przeprowadzi¢ procedury
wynikajgce z ustawy o gospodarce nieruchomosciami tzn. pofaczenie i ponowny podziat
dziatek zgodnie z ustaleniami planu.

Dla wiekszosci dziatek na terenie sporzadzanego planu przeprowadzono procedure scalenia.
Wyijatek stanowig dziatki o numerach: 287/1, 289/1, 291, 292/1, dla ktérych procedura nie
zostata przeprowadzona.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komoréw Wies jest
umozliwienie wprowadzenia zmian w uktadzie komunikacyjnym obszaru oraz dostosowanie go
do lokalnych potrzeb i zaistniatych zmian w zagospodarowaniu terenu. Czes$¢ dziatek
przeznaczonych pod drogi publiczne zostata juz wydzielona i jest wlasnoscig gminy. Pozostate
czesci drég wymagajg jednak jeszcze wydzielenia i urzadzenia. Z przeprowadzonych analiz
wynika jednak, ze na wybranych fragmentach terenéw przeznaczonych w planie miejscowym
pod komunikacje publiczng istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto
zasadnym wydaje sie zmniejszenie szerokos$ci wybranych drég publicznych. Wyznaczone w
projekcie planu drogi czesto majg szerokos¢ 12 m co nie ma uzasadnienia w ukfadzie
przestrzennym tej czesci miejscowosci i dodatkowo wigze sie z koniecznoscig wykupu kolejnych
terendw przez gmine.



Co wiecej, cho¢ znaczna cze$é terendw objetych uchwata zostata juz wtérnie podzielona,
wtym wiele dziatek scalono i ponownie podzielono wyodrebniajgc foremne dziatki
budowlane, to wybrane dziatki potozone przy ul. Rumiankowej i Zielnej zachowaty jednak
dawny, tanowy uktad. Zagospodarowanie tych dziatek jest utrudnione i nie sprzyja
ksztattowaniu tadu przestrzennego ze wzgledu na waski obszar objety liniami zabudowy, co
moze prowadzi¢ do powstawania waskich i dtugich budynkéw. W zwigzku z powyzszym
zasadnym jest rowniez przeanalizowanie przebiegu linii zabudowy i ich korekta w nowym
planie miejscowym.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAt SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE SPORZADZANIA
PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami: ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wynikajagca z powyzszych przepiséw prawa procedura formalno-prawna sporzadzania
przedmiotowego projektu planu zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe
dotrzymane.

Zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w procedurze sporzadzania planu przez
udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania
whnioskdw i uwag. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne. Nie byto wymagane uzyskanie zgéd na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze lub nielesne z powodu braku gruntéw lesnych i rolnych klas chronionych.

Na podstawie art. 48 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach odziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
poz. 1112) odstgpiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu planu miejscowego.



SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice w rejonie
ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu geodezyjnego Komorow Wies,
wymagania wynikajgce zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne projektowanie uwzgledniono
W nastepujgcy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, uwzgledniono w szczegélnosci przez ustalenie
przeznaczenia poszczegdlnych terendw, okreslonego zgodnie z politykg przestrzenng
gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice. Planem miejscowym objeto obszar czesciowo
zabudowany, na ktérego terenie mozliwy jest rozwdj zabudowy mieszkalnej
w przysztosci. W planie miejscowym okre$lono dopuszczone do zrealizowania funkcje,
zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami dla sporzadzanych planéw miejscowych.
Skorygowano lokalny uktad komunikacyjny, ktéry pozwoli na zmniejszenie wydatkéw
gminy z tytutu wykupu terenéw pod wczesniejsze zbyt szerokie drogi publiczne.
Ponadto w planie zawarto ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym minimalnej i maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej liczby
kondygnacji budynkéw i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Okreslono rowniez zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
zawierajgce ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii dachéw budynkdéw
realizowanych na podstawie sporzgdzanego planu miejscowego. Z uwagi na rolniczy
charakter podziatéw geodezyjnych oraz rozdrobnienie dziatek w poétnocnej czesci
obszaru plan ustala granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Odstgpiono natomiast od okreslenia wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze
opracowania.

2. Wymagania ochrony srodowiska wypetniono w szczegdlnosci przez ustalenie zasad
ochrony srodowiska i przyrody, obejmujacych miedzy innymi zakaz lokalizowania,
w obszarze objetym planem, inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég oraz
przez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta zasilanych
paliwami spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub energig elektryczng, w tym
z odnawialnych Zrédet energii. Dodatkowo réwniez poprzez zakaz lokalizowania
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a szczegdlnie zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.



W planie miejscowym umieszczono zapisy dotyczace obszaréw podlegajgcych
szczegblnym warunkom zagospodarowania terendéw oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne: w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Wsi Komordéw, w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, czy w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych.

W planie miejscowym nie umieszczono zapiséw dotyczacych innych terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: terendéw
gorniczych oraz obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektéw w granicach obszaru
objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Na obszarze planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego, przy czym w projekcie planu
uwzgledniono rekomendacje i wnioski zawarte w ww. dokumencie odnoszace sie do
krajobrazéw zidentyfikowanych na obszarze planu.

W projekcie planu ustalono natomiast nakazy dotyczace zachowania oraz
uwzgledniania w projektowaniu zagospodarowania nowych inwestycji oraz
modernizacji obiektéw istniejgcych, wybranych drzew do zachowania. Wprowadzono
rowniez zapisy nakazujace zachowanie innych drzew stanowigcych zielen ogrodowg i
przydomowa na terenach zabudowy mieszkaniowej.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono przez ustalenie
odprowadzania $ciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz ustalenie
zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych, nieckach infiltracyjnych lub ogrodach deszczowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony
srodowiska. Ponadto w planie dopuszczono wprowadzanie rozwigzan stuzgcych
ponownemu uzyciu tak zwanej wody szarej oraz stosowanie pokry¢ dachowych
zapewniajgcych wegetacje roslinnosci.

Uwzglednienie wymagan w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych nie wymagato
wprowadzania do planu odrebnych ustalenn — na obszarze nie wystepujg grunty lesne
ani grunty rolne klas chronionych.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty i obszary objete
formami ochrony zabytkéw lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym.
W zwigzku z tym uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej w planie
miejscowym nie wymagato wprowadzenia do ustalen planu osobnych zapiséw;



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono
w szczegolnosci poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony srodowiska oraz w zakresie
szczegblnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Wymagania w zakresie potrzeb oséb ze szczegélnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w zakresie miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga oraz nakaz realizacji
budynkéw, w szczegdlnosci budynkdéw i lokali uzytecznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy
zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie bedg
realizowane na podstawie przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe
terendw potozonych w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych. W planie miejscowym
umozliwiono realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiany uktadu
komunikacyjnego oraz przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci
umozliwi  wtasdcicielom rozdrobnionych nieruchomosci bardziej optymalne
zagospodarowanie swoich dziatek lub ich sprzedaz.

Prawo wtfasnosci wzieto pod uwage przez przyjecie wskaznikdw zagospodarowania
terenu i parametréw zabudowy o wartosciach mozliwie najbardziej korzystnych dla
potencjalnych inwestoréw oraz poprzez uwzglednienie wnioskéow, w ktdrych
wiasciciele wnioskowali o przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Sporzgdzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne do
przeznaczenia na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne
i szczegdlnie wazne dla bezpieczeristwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi
przepisami. W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie
miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametréow i wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw, ktore zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy, w tym:
ochrony granic i bezpieczenistwa panistwa.

Potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, uwzgledniono przez wskazanie
terendw realizacji celdéw publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi
telekomunikacyjnej iteleinformatycznej w obszarze objetym planem w systemie
przewodowym i bezprzewodowym.



9. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania planu. Po przystapieniu do sporzadzenia planu
(w dniu 29 listopada 2023 r.) zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie
miejscowej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Michatowice ogtoszenie
i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, wraz z informacja
o mozliwosci sktadania wnioskdw do przedmiotowego planu. Whnioski, zgodnie
z obwieszczeniem i ogtoszeniem Wdjta Gminy Michatowice, mozna byfo sktadaé
w terminie do 22 grudnia 2023 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od .. do .. r., o czym réwniez poinformowano w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Michatowice oraz na tablicy ogtoszen
Gminy Michatowice. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wdniu ... r., odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zagwarantowano mozliwosc¢ sktadania uwag do projektu planu do dnia
... . Zaréwno whnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej.

10. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do informac;ji publicznej. Ogtoszenia
i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Michatowice.

11. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wode, w tym ustalenie
docelowego zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych na obszarze planu ze
zbiorczej sieci wodociggowej, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
odprowadzania $ciekdw oraz wéd opadowych lub roztopowych

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Ustalenia planu sformutowano zgodnie z obowigzujgcym Studium, realizujac
zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy i chronigc fad przestrzenny, przy
jednoczesnym  wprowadzeniu mozliwie  korzystnych  wskaznikow i  warunkow
zagospodarowania terenu. Ksztattujgc zapisy planu wzieto pod uwage istniejgcy stan
zagospodarowania terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych skutkéw
realizacji przyjetych ustalen planu.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt
sporzgdzano w oparciu o istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone



tereny zabudowy potozone sg na terenie przeznaczonym pod zabudowe juz w obowigzujgcym
planie miejscowym, z dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej.
Realizacja ustalen planu nie wymaga rozbudowy sieci publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym Rada Gminy Michatowice, na postawie opracowanej
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Michatowice oraz oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, podjeta uchwate Nr LXIIl /666/2024 z 28 lutego 2024 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Michatowice.

W § 1 tej uchwaty stwierdzono czesciowa nieaktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice oraz potrzebe zmiany ustalen
wybranych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci pod
katem uzupetnienia w zakresie wymaganych przepisami ustalen jak np. wskaznikéw
zagospodarowania, a takze mozliwosc sporzadzenia lub kontynuowania zmian innych planéw
rozwigzujacych rézne problemy przestrzenne wystepujgce na terenie gminy.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady
Gminy Michatowice o potrzebie zmiany ustalen wybranych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz sporzadzenia lub kontynuowania zmian innych planéw
rozwigzujacych rézne problemy przestrzenne wystepujgce na terenie gminy. Ponadto w
Analizie zawarto informacje o planowanym dokonczeniu, w pierwszym etapie (przed
uchwaleniem planu ogdlnego) mniejszych planéw, w tym tzw. mpzp ,,Zielna” (Komoréw Wies).

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przeprowadzona analiza skutkédw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego wykazata, ze zaprojektowane w planie zmiany przyczyni¢ sie mogg przede
wszystkim do zmniejszenia kosztow zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej
i technicznej (zwezone zostaty wybrane drogi publiczne).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice gminy
Michatowice w rejonie ulic: Stara Droga, Polna i Rumiankowa na terenie obrebu
geodezyjnego Komoréw Wies spetnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢
przedstawiony Radzie Gminy Michatowice do uchwalenia, a po uchwaleniu bedzie stanowit
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe
i innych decyzji administracyjnych.



