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CZYM JEST PLAN OGOLNY?

Informacje o nowelizacji ustawy

CO TO OZNACZA DLA
MIESZKANCOW?

Plan ogdlny a studium - réznice
Obszar objety planem

PODSTAWOWE INFORMACIJE
O PLANIE OGOLNYM

Rola i zawartos¢ planu ogdélnego

STREFY PLANISTYCZNE
Charakterystyka stref planistycznych

GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

Porownanie MPZP z Planem Ogdolnym
Katalog stref planistycznych

Gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

Obszar zabudowy srodmiejskiej i obszar
uzupetnienia zabudowy
Sposéb wyznaczenia obszarow
uzupetnienia zabudowy

BILANSOWANIE TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
Chtonnosc¢ terendéw niezabudowanych

PROCEDURA SPORZADZENIA
PLANU OGOLNEGO

Przygotowanie projektu
Opiniowanie i uzgadnianie
Konsultacje spoteczne
Uchwalenie planu

FORMA PLANU OGOLNEGO

Czes¢ normatywna
Czes¢ informacyjna

HARMONOGRAM
SPORZADZANIA PLANU
OGOLNEGO

Etapy sporzadzania planu ogélnego
Formy konsultacji spotecznych
Aktualny etap prac nad planem

PRZYDATNE INFORMACIE

Pomocne strony internetowe
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Czym jest plan ogolny?

24 wrzesnia 2023 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajgca diugo oczekiwang
reforme planowania przestrzennego w Polsce. Reforma ma za zadanie
usprawnic sporzadzanie plandw miejscowych. Proponuje howe narzedzia
utawiajgce m.n. inwestowanie przy zachowaniu zasad fadu
przestrzennego | transparentnosci, a takze uszczenielnienie procedury
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, tzw. WZ-tek.

Podstawowag, kluczowg
Zmiang jest
wprowadzenie nowego
dokumentu w randze
aktu prawa miejscowego,
pod nazwa planu
ogolnego, ktory
docelowo zastgpi
obowigzujgce od 2011
roku Studium

uwarunkowan i

Kierunkow B s [
zagospodarowania ;e : |
przestrzennego. \N\N\l\l\l\Wﬂlﬂlﬂllll “

Gmina Michatowice T “'
przystapita do i<y 1 “m!
sporzadzenia planu B W —
ogdlnego na sesji, ktéra '
odbyta sie 28 lutego 2024
roku.

A




- PLAN OGOLNY

CO TO OZNACZA DLA MIESZKANCOW?

Powstanie catkiem nowy akt prawa
miejscowego

Obszar objety
planem

Plan Ogdlny Gminy zastgpi Studium
Uwarunkowan | Kierunkow Zagospoda-

Plan ogodlny sporzgdzany jest dla rowania Przestrzennego Gminy

catej gminy, z wytagczeniem terendéw
zamknietych innych niz ustalone
przez ministra  wtasciwego  ds.
transportu. W tym przypadku sg to
m.in. tereny WDW Helendw

Zgodnos$¢ miejscowych planéw z
planem ogélnym

Wszystkie nowe plany miejscowe oraz

warunki zabudowy bedg musiaty byc
zgodne z planem ogdolnym.

Warunki zabudowy a plan ogéiny

W planie ogdlnym zostanie okreslony
obszar, w ktérego granicach bedzie
mozna wydawac warunki zabudowy.
Poza tymi granicami takiej mozliwosci
nie bedzie.

|
|
———— e e e e e

Do planu ogdlnego nie bedzie mozna dodac terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa bez uzasadnienia. Reforma planowania przestrzennego wprowadzita
obowigzek bilansowania wszystkich terendw w oparciu o aktualnhg | prognozowana
liczbe mieszkancow gminy.

Przepisy dotyczace planu ogdlnego zawierajg wzory w oparciu, o ktdore beda
sporzadzone wyliczenia zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

Plan ogdlny bedzie w sposéb jednoznaczny okreslat nie tylko, gdzie bedzie mozna
sie budowaé, ale takze jaki charakter bedzie miata nowa zabudowa (w tym jej
funkcja | podstawowe wskazniki zagospodarowania).

Plan ogdlny bedzie ksztattowat poszczegdlne tereny | bedzie miat wptyw na charakter
rozwoju gminy. Ztozenie wniosku to odpowiedni moment, aby wyrazi¢ swoje zdanie,
Nna temat zagospodarowania na swojej dziatce | w je] otoczeniu

STUDIUM A PLAN OGOLNY

Plan ogdlny powinien zostac sporzgdzony do 31 sierpnia 2026 roku. Plan ogdlny
sporzadza sie w
formie danych
przestrzennych

Studium nie bedzie obowigzywato po ww. dacie, bgdz wczesniej jesli
Cmina uchwali plan ogdlny. Wtedy Studium straci waznos¢ z dniem
wejscia w zycie planu ogdlnego.




Podstawowe informacje
o planie ogolnym

Rola planu ogdélnego w systemie planowania przestrzennego
| systemie prawnym

relacja do

planow relacja do

status aktu
prawa
miejscowego

Zzmiany w
pozwolen na
budowe

przepisach
innych ustaw

miejscowych
i decyzji WZ

Zmiana systemu planowania przestrzennego

SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W POLSCE

. studium uwarunkowan i :
kierunkow

zagospodarowania \'\2 plan ogolny gminy

przestrzennego
miejscowe plany miejscowe decyzje

plany WZ

Aktualnie opracowywany plan ogélny gminy Michatowice zastgpi studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z 2011 roku,
ktore od 1 lipca 2026 roku przestanie obowigzywac.



Zawartosc planu ogolnego

Normy zawarte w planie ogdlnym bedg miaty na celu wskazanie ram,
w jakich ma sie miesci¢ docelowe zagospodarowanie przestrzeni.
Bedg stanowiC wytyczne dla szczegotowych dziatan projektowych

na kolejnych etapach procesu planistycznego.

Z tego wzgledu projektodawca zdecydowat sie ha nastepujgcy podziat
zapisow planu ogdlnego:

plan ogdolny
gminy

strefy
planistyczne

gminne
standardy
urbanistyczne

obszary
uzupetnienia
zabudowy

obszary
zabudowy
sSrodmiejskiej

W planie ogdlnym okresla sie:
e strefy planistyczne
e gminne standardy urbanistyczne

oJgelil
gminny — funkcjonalny stref
katalog stref |— planistycznych
~|planistycznych
parametry
gminne zabudowy i
standardy | zagospodarowani
dostepnosci a przestrzennego
infrastruktury
spotecznej

obligatoryjne elementy planu

fakultatywne elementy planu

W planie ogélnym mozna okreslicé:

e Oobszary uzupetniania zabudowy

e obszary zabudowy srodmiejskiej

e gminne standardy dostepnosci
Infrastruktury spoteczne;

Dokument ten ma zastgpi¢ studium | w opozycji do niego zawierac
ustalenia o stosunkowo niewielkiej liczbie | bardzo zwieztej formie.




Strefy planistyczne

Strefy planistyczne to obszary, na ktore podzielony zostanie caty obszar
objety Planem Ogdlnym.

W projekcie planu ogdlnego, wyznaczajgc strefy planistyczne w pierwsze;
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych planach
miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy

STREFY PLANISTYCZNE

e charakterystyka stref planistycznych obejmuje profil funkcjonalny
stref planistycznych oraz co najmniej wybrane wskazniki.
e w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny (czyli mozliwe
przeznaczenie):
o obejmuje przeznaczenie okreslone W ramach profilu
funkcjonalnhego podstawowego
o moze obejmowac przeznaczenie okreslone w ramach profilu
funkcjonalhego dodatkowego;
e strefy planistyczne uwzgledniane beda przy sporzadzaniu plandw
miejscowych oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy

W planie ogdlnym mozna wyznaczy¢ tylko okreslone strefy.
W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
(Dz. U. poz. 2758) wskazano zamkniety katalog 13 stref.

Strefy planistyczne muszg zostac wyznaczone w sposob roztgczny,
CO Ozhacza, ze dany obszar bedzie mogt wchodzic¢ w sktad wytagcznie jednej
strefy.

Powyzsze rozwigzanie ma na celu doprowadzenie do jasnego okreslenia
przeznaczenia terenu i nie mieszania “konfliktowych” funkcji.



Charakterystyka stref planistycznych*

*WG ZALtACZNIKA NR 1 DO ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII Z DNIA 22 LISTOPADA 2024 R. (DZ. U. POZ.1775)

| NAZWA
SYMBOL ' STREFY

strefa

z zabudowag
mieszkaniow3a
W|elorodzmnq

wielofunkcyjna |

teren zabudowy mieszkaniowe]j
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,

| teren ogrodow dziatkowych, teren

PROFIL PODSTAWOWY
(OBLIGATORYIJNY)

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC SPOSROD
ZAWARTYCH)

infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa
wielofunkcyjna

~teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, teren ustug, teren

teren zabudowy letniskowej lub

SJ z zabudowag komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, rekreacji indywidualnej, teren zieleni
mieszkaniow3 teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren waod
jednorodzinng infrastruktury technicznej 4

strefa teren zabudowy zagrodowej, teren . | ) |
| wielofunkevina | produkcji w gospodarstwach rolnych, | teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
=7z y) teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

z zabudowgy

teren komunikacji, teren zieleni

teren biogazowni, teren ustug, teren

| strefa handlu

SH

| wielkopowierz- |

technicznej

“teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow d2|a+kowych,|

I zagrodowa Iurzadzonej teren ogrodov\/ dziatkowych, | zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
_—— __teren mfrastruktury technicznej e -
teren ustug, teren komunikacji, .. ,
strefa teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw etle;rl?tr;cfvbjfr?idsac\gvnle?z?w%az%/enrcévr;/’zﬁggrqi
ustugowa |  dziatkowych, teren infrastruktury | Js

naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren sktadow i
magazynow, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej,

| _ch_nloiveg_o _teLenEfrzﬁtr%tuLy technicznej _______terenlasu, terenwéd
teren produkcji, teren komunikacji, . _ _
strefa Iteren zieleni urzadzonej, teren ogrodow | teren ustug, teren zieleni naturalnej,
gospodarcza dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
techmczneJ —
teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
SR strefa rolnych, teren wielkotowarowej teren biogazowni, teren elektrowni
produkcu produkcji rolnej, teren akwakultury i stonecznej, wiatrowej, elektrowni
rolnej obstugi rybactwa, teren komunikacji, wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren
L 1 teren mfrastruktury technicznej 1 zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren produkcji, teren
Sl infrastruktu- | teren komunikacji, teren ogrodow | zieleni urzadzonej teren zieleni
ralna dziatkowych naturalnej, teren lasu, teren wod
_____ T T T T - 1 A
teren ustug sportu i rekreacji, teren
| | | ustug kultury i rozrywki, teren ustug
. . teren zieleni urzadzonej, teren plazy, handlu detalicznego, teren ustug
gN | strefazieleni | teren wod, teren komunikacji, | gastronomii, teren ustug turystyki,
i rekreacji teren ogrodow dziatkowych, teren ustug nauki, teren ustug
| | teren infrastruktury techmczneJ | edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej,
] L | teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ustug kultu religijnego, teren
strefa | teren zieleni urzadzonej teren ogrodow Ius’rug handlu detalicznego, teren zieleni
sC cmentarzy dziatkowych, teren mf.rastruktury naturalnej, teren lasu, teren wéd
| techniczne]
| T teren produkcji, teren ustug handlu,
teren gornictwa i wydobycia, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
SG ,str.efa teren komunikacji, teren ogrodow gastronomii, teren ustug biurowych |
gornictwa dziatkowych, teren infrastruktury administracji, teren ustug nauki, teren
[ technicznej zieleni urzadzonej, teren zieleni
4 . — naturalnej, teren lasu, teren wod
S —_—————— e S I
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej, teren
|teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren| elektrowni stonecznej, teren elektrowni
SO strefa otwarta | wod, teren komunikacji, teren ogrodéw | geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
| | dziatkowych, teren infrastruktury | teren biogazowni, teren zieleni
| | technicznej urzadzonej
| | teren autostrady, teren drogi |
ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
| | przyspieszonego, teren drogi gtownej, | teren drogi zbiorczej, teren ustug
teren komunikacji kolejowej i szynowej, handlu detalicznego, teren ustug
SK strefa | teren komunikacji kolei linowe], teren | gastronomii, teren ustug turystyki,

| komunikacyjna

komunikacji wodnej, teren komumkacy
lotniczej, teren ObSqugI komunikacji,
| teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej, teren Iasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod
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Gminne standardy urbanistyczne

Cminne standardy urbanistyczne to przede wszystkim przeznaczenie oraz
wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo mogg to byc tez standardy
dostepnosci np. do szkot, osrodkdw zdrowia.

Cminne standardy urbanistyczne:
e obejmujg gminny katalog stref urbanistycznych
e Mogg__obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej

GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych

e wartosci maksymalnhe] nadziemne] Intensywnosci zabudowy,
maksymalne] wysokosci zabudowy oraz maksymalhego udziatu
powierzchni zabudowy w strefach planistycznych

e Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne|
w strefach planistycznych, nie mniejszego niz wynika to z przepisow.

powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajgcy naturalna
wegetacje roslin | retencje wod opadowych | roztopowych, teren pokryty
ciekami lub zbiornikami wodnymi, 2z wytgczeniem basendow
rekreacyjnych 1 przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow |
stropodachdw oraz Innych powierzchni zapewniajacych naturalna
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej Niz 10 M=

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym

nadziemna intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni
kondygnacji hadziemnych budynkow do powierzchni dziatki budowlanej



Strefa wielofunkcyjna z zabudow3g

mieszkaniowg jednorodzinng

PROFIL PODSTAWOWY |
(OBLIGATORYIJNY)

teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne]

teren ustug
teren komunikac]i
teren zieleni urzgdzonej
teren ogrodow dziatkowych
teren infrastruktury technicznej

Strefa ustugowa

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC |
SPOSROD ZAWARTYCH)

teren zabudowy letniskowe]
lub rekreacji indywidualnej

teren zieleni naturalnej
teren lasu
teren wod

[————

|
PROFIL PODSTAWOWY | |
(OBLIGATORYJINY) I

teren ustug
teren komunikacji
teren zieleni urzgdzone]
teren ogrodow dziatkowych

teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC |
SPOSROD ZAWARTYCH)

teren sktadow i magazynow
teren elektrowni stoneczne
teren zieleni naturalnej
teren lasu

teren wod

PROFIL PODSTAWOWY
(OBLIGATORYIJNY) |

teren zieleni urzagdzone]
teren plaz
teren wod
teren komunikacji
teren ogrodow dziatkowych
teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC
SPOSROD ZAWARTYCH) |

teren ustug sportu i rekreac]i
teren ustug kultury i rozrywki
teren ustug handlu detalicznego
teren ustug gastronomii
teren ustug turystyki
teren ustug nauki
teren ustug edukacji

teren ustug zdrowia i pomocy
spoteczne]

teren zieleni naturalnej

teren lasu




REGULY Przyktadem objeto teren przy Urzedzie Gminy Michatowice w Regutach.

ZRP/US UK

tereny mieszkaniowe

| | tereny ustugowe

| | tereny zieleni parkowej

| | tereny cmentarza

| | tereny drdég

| | tereny kolei WKD
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it PROFIL FUNK NALNY
28( o UNKCJO

- strefa wielofunkcyjna
i z zabudowa
mieszkaniowq

jednorodzinna

- strefa ustugowa

--:": == [ E—

strefa zieleni |
rekreacji

strefa cmentarzy

strefa komunikacyjna

W profilu podstawowym wskazano wszystkie tereny z katalogu (sg one obligatoryjne).
Natomiast w profilu dodatkowym, mozna wybrac strefy sposrod zawartych w katalogu.

7SN - Strefa zieleni i rekreac:jl
I PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY WSKAZNIKI I

e S P SRR
teren zieleni urzadzonej teren US’ng sportu i rekreacji minimalny udziat powierzchni
| teren plaz teren ustug kultury i rozrywki biologicznie czynnej - 70% |
| teren wéd teren ustug gastronomii maksymalny udziat powierzchni |
: . teren ustug nauki zabudowy - 15%
teren komunikacji . .
) . teren ustug edukacjl - maksymalna nadziemna |
teren ogrodow dziatkowych | teren ustug zdrowia i pomocy intensywnosc zabudowy - 0,3
| teren infrastruktur Spoteczne] iy |
technicznej Y ' | ' nei maksymalna wysokosc
I eren zieleni naturalne] | zabudowy - 12 m |

31SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
' | |

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY WSKAZNIKI
D _t__b_d____l___ T U
. SIS Zel QAL OIORATYE . teren zieleni naturalnei minimalny udziat powierzchni
mieszkaniowej jednorodzinnej | . biologicznie czynnej - 40%
Leren Usiug | Leren lasy maksymalny udziat powierzchni
teren komunikacji teren wéd zabudowy - 40%
teren zieleni urzadzonej l ~ maksymalna nadziemna
teren ogrodéw dziatkowych | intensywnosc¢ zabudowy - 0,6
teren infrastruktury maksymalna wysokoscé
technicznej | I zabudowy - 12 m

| 12 |



Gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

/3

W przypadku gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej
chodzi o zasady zapewnienia dostepu do szkdt podstawowych oraz
obszarow zieleni publicznej.

potozenie obiektu infrastruktury spotecznej (np. szkoty, przedszkola,
d%zs)t,;npjne:s;té osrodka zdrowia) w okreslonej odlegtosci od dziatki ewidencyjnej, na
WERTEH VAR ktore) realizowana ma byc funkcja mieszkaniowa (czyli od miegjsca

zamieszkania)

Jal';elzfzzi:“a droga dojscia ogolnodostepng trasg dla pieszych - drogi publiczne, ciggi
odlegtosé? piesze, ale takze wszelkie inne przejscia przez przestrzenie publiczne

Jakie 3000 m - od szkoét podstawowych oraz duzych obszarow zieleni
odlegtosci publicznej poza miastami
pﬂgfaovc:{,e 1500 m - od szkét podstawowych oraz matych obszarow zieleni
publicznej w miastach

W jaki sposéb terenami zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych mozna
P VINERIES objgé wytacznie dziatki spetniajgce standard (analogicznie standard

standardy? : - . . : .. : :
warunkuje mozliwosc wydania decyzji WZ dla budynku mieszkaniowego)

W ramach gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej
dopuszcza sie:
e ustalenie innych wartosci odlegtosci od szkoty podstawowej i zieleni
publicznej niz powyzej okreslone
ustalenie innych wartosci powierzchni obszarow zieleni publicznej niz
powyzej okreslone lecz nie mniej niz o 50%
ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka,
ambulatorium podstawowe] opieki zdrowotnej, biblioteki, domu

kultury, domu pomocy spotecznej, urzadzonego terenu sportu,
przystanku publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowej,
apteki oraz posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony
przeciwpozarowej

ustalenie réznych regulacji dla roznych obszarow gminy, w tym
objecie standardami czesci obszarow gminy, okreslajgc w sposob
jednoznaczny granice tych obszarow.




Obszary zabudowy srodmiejskiej T Rques

Obszary zabudowy srodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej,
iIntensywnej zabudowy mieszkaniowej | ustugowe;.

ROLA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ]

. ustalajgc minimalny udziat dla strefy wielofunkcyjnej z
O%Igs\ﬁiarz,&a I\(/\Egrrz?ki PBC w planie miejscowym zabudowa wielorodzinng w
technicznae 'zja?(im Nt T i decyzji WZ mozna go zabudowie srodmiejskie]j
od owiadécJ bud E\ki i ichy okreslic na poziomie nie okreslono nizszg wartosc
%S Clowania 'z)a/k dla mniejszym niz 2/3 wartosci wskaznika korelacji
zabuydow s'rédJmie'skie' tego parametru dla strefy chtonnosci zabudowy i
y J J w planie ogdélnym intensywnosci zabudowy

Do czasu wejscia w zycie planu ogodlnego obszarami zabudowy srédmiejskiej s3
obszary zabudowy srédmiejskiej okreslone w dotychczasowym studium oraz planach
miejscowych.

Michatowice.

o Nie przewidujemy wyznaczania takich obszarow w planie ogdlnym Gminy

Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy to obszary gminy juz zaihwestowane
wraz z ich najblizszym otoczeniem.

ROLA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

zwolnienie z obowigzku
uzyskania zgody na
Zmiane przeznaczenia
gruntu stanowigcego
uzytek rolny klas I-Ill na
cele nierolnicze i nielesne

priorytet przy wyznaczaniu
stref planistycznych z
zabudowg mieszkaniowyg

ograniczenie przestrzenne
wydawania decyzji o
warunkach zabudowy

Sposob wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslac bedzie rozporzadzenie
Ministra Rozwoju | Technologii wydawane w porozumieniu z Ministrem Rolnictwa |
Rozwoju Wsi.

Obszary uzupetnienia zabudowy uwzgledniane beda przy wydawaniu decyzji
warunkach zabudowy.




SPOSOB WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
NA PODSTAWIE PROJEKTU ROZPORZADZENIA
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Ll obszary uzupetniania zabudowy

KROK 1 - zidentyfikowanie
zgrupowan min. 5 budynkow
o odlegtosci miedzy najblizszymi
budynkami nie wieksze] niz
100 m. Z analizy wytaczone m.in.
budynki gospodarcze | garaze

KROK 2 - wyznaczenie buforu
w odlegtosci 50 m od budynkow

KROK 3 - wypetnienie luk w tak
powstate] figurze o powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m?=

KROK 4 - wyciecie z tak
powstate] figury zewnetrznego
pasa o szerokosci 40 m -
pozostawienie  tzw. rdzenia
obszaru uzupetnienia zabudowy

Obszar tzw. rdzenia mozna
dowolnie ogranicza¢. Moznha go
takze powiekszacd, ale nie wiece]
Nniz o obszar o powierzchni
rowne] 25% powierzchni pasa
40 m, ktory wycieto w kroku 4.

Rozszerzeniem nie mog3a
zosta¢ objete grunty klas I-llI
potozone dalej niz 50 m od drogi
publiczne] oraz poza obszarem
wyznaczonym w krokach 1-3.

Obszary uzupernienia
zabudowy nie stanowig
obligatoryjnego elemen-
tu planu ogdlnego, zatem
W  sytuacji gdy omawiane
obszary nie zostang wyznaczone
w planie ogdlnym, inwestor nie
bedzie mogt uzyskal decyzji
O warunkach zabudowy a
Inwestycje beda realizowane na
podstawie plandw miejscowych.




Bilansowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej

Zapotrzebowanie (element tzw. bilansu*) to prognozowana dodatkowa

liczba mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzieC nowe tereny
mieszkaniowe (obecnie niezainwestowane).

Metoda wyliczen maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg opisana jest w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
| Technologii w sprawie sposobu przygotowania planu ogdélnego gminy.

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

M.o - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszona o 5%

PMU, - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

P,, - Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Proghozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie ze wzorem:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi

P_,o - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzg najnowsze dane

Uwzgledniajgc powyzsze wyliczenia, zapotrzebowanie na nowa3g
zabudowe mieszkaniowa w roku 2044 dla gminy Michatowice,
wyrazone w liczbie mieszkancow, wynosi 5631 osob.



Bilansowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej cd.

Chtonnosé¢ terenow niezabudowanych to liczba oséb, ktore moga
zamieszkaC na terenie gminy na terenach niezainwestowanych, ale

przeznaczonych w planie ogolnym gminy pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej.

Po ustaleniu stref planistycznych oraz okresleniu dla nich
obowigzkowych wskaznikdw w Planie Ogolnym GCminy okresla sie
chtonnos¢ terendw niezabudowanych.

Metoda wyliczen chtonnosci opisana jest w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju 1 Technologii w sprawie sposobu przygotowania planu
ogolnego gminy.

Nastepnie porownuje sie zapotrzebowanie z chtonnoscig. Jesli suma
chtonnosci jest wieksza niz 130% zapotrzebowania, to nie mozna
wyznaczyC nhowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg innych niz wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz potozonych w obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, oblicza sie, uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgce]

zabudowieg;
2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemne;

intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Z szacunkow wykonanych na podstawie przeznaczen i wskaznikow
okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych wynika, ze w Gminie
Michatowice chtonnosé terenéw niezabudowanych, a przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa przekracza zapotrzebowanie.



Procedura sporzadzania planu ogdélnego

ogtoszenie

przygotowanie o pruzc)zlga?oﬂaemu zawiadomienie analiza
' ——> instytucji ——> wnioskow i
projektu do sporzadzania Dl Uwarankowan

planu : .
whioskow

\ Psrg})erlf?fxzfverglzez publikacja projektu,
-\, uzasadnieniem i uzasadema .
prognoza | proghozy w Rejestrze

srodowiskow3 Urbanistycznym

wystgpienie wprowadzenie

opiniowanie uzyskanie opinii

i uzgadnianie | u;g?al?jlr?lleema i uzgodnien ;mjlglr(]c\?é
publikacja projektu,
uzasadnienia, prognhozy
| wykazu wnioskow w
Rejestrze Urbanistycznym
: ogtoszenie o : wprowadzanie
konsultacje rozpoczeciu > konsultacje = e oy
spoteczne konsultacji spoteczne projekcie
spotecznych

W razie publikacja projektu,
S potrzeby > uzasadnienia, prognozy i
ponhowienie raportu z konsultacji w
uzgodnien Rejestrze Urbanistycznym

przekazanie

radzie gminy ewentualne

Zmiany pr.oje.ktu uchwalenie

uchwalenie

projektu wraz z planu
planu raportem z | Egngé’vr:ieenr{e ogolnego
konsultacji 9
przekazanie planu publikacja planu
ogolnego wraz z | uzasadnienia
dokumentacjg w Rejestrze

wojewodzie Urbanistycznym



Forma planu ogdélnego

Plan ogolny sktada sie z dwdch czesci: czesci normatywnej oraz czesci
Informacyjnej.

CZESC NORMATYWNA
UCHWALA

czesc tekstowa dane przestrzenne

To czesc¢, ktdora stanowi prawo miejscowe, jest podstawg w postepowaniach
administracyjnych, sadowych i przygotowywaniu planu miejscowego
Uchwata ws. planu ogdélnego wraz z zatgcznikiem (dane przestrzenne)

CZESC INFORMACYJNA
UZASADNIENIE

czescC tekstowa czesc¢ graficzna

Uzasadnienie planu ogdlnego opisujace wszystkie ustalenia opisane w danych
przestrzennych, ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan. Uzasadnienie zawieracC

bedzie klasyczny rysunek prezentujgcy ustalenia planu z warstwami referencyjnymi:
granicami dziatek oraz uwarunkowaniami.

o Nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem uzgodnien.

Ustalenia planu ogdlhego okresla sie uwzgledniajagc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci: polityke przestrzenna,
znajdujgce sie nha obszarze gminy formy ochrony przyrody, tereny
zamkniete i strefy ochronne, grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-

Il oraz grunty lesne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym opracowanie
ekofizjograficzne i zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowas

W gminie. ‘ 19 ‘




Harmonogram sporzadzania planu ogdélnego

28 lutego 2024 roku

Podjecie uchwaty przez Rade Gminy Michatowice o przystgpieniu
do sporzagdzenia planu ogdlnego gminy

4 kwiethia 2024 roku

Ogtoszenie Wodéjta Gminy Michatowice o podjeciu uchwaty
O przystapieniu do sporzagdzenia planu ogdlnego gminy

—> do 24 maja 2024 roku sktadanie wnioskéw

Zawiadomienie instytucji i organow wtasciwych do uzgadniania oraz
opiniowania.

Sporzagdzenie projektu planu ogélnego z dokumentami
towarzyszacymi

Luty 2026 roku

Pierwsze uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogdélnego

Uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogdlhego przez wtasciwe
instytucje i organy (przez np. Wojewoda Mazowiecki, Zarzad Powiatu
Pruszkowskiego, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, Marszatek Wojewddztwa
Mazowieckiego)

* publikacja projektu planu ogolnego na BIP (projekt udostepniony
zostanie najpodézniej w dniu przekazania do opiniowania |
uzgadniania)

e uzasadnienie do projektu planu ogdlnego

Wprowadzanie zmian do projektu wynikajgcych z uzgodnien i opinii

Maj 2026 roku
Drugie uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogdélnego

Ponowienie etapu uzgadniania i opiniowania projektu planu ogolnego
przez wtasciwe instytucje i organy w celu uzyskania pozytywnych
uzgodnien oraz opinii

17 czerwca 2026 roku -

Ogtoszenie Wojta Gminy Michatowice o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Michatowice

Ogtoszenie o rozpoczeciu etapu konsultacji spotecznych wraz z terminami.

Publikacja projektu planu ogdélnego na BIP.MICHALOWICE.PL wraz z:

e uzasadnieniem do projektu planu ogdlnego
e prognozg oddziatywania na srodowisko

e wykazem wnioskdw wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

| 20 |



https://bip.michalowice.pl/

Harmonogram sporzadzania planu ogélnego cd.

FORMY | TERMINY KONSULTACIJI SPOLECZNYCH:
Miejsce: Urzad Gminy Michatowice, Sala Multimedialna
(pok. nr 10 na parterze)

TERMIN SKLADANIA UWAG
SPOTKANIE OTWARTE

TERMIN PUNKTOW

KONSULTACYJNYCH

Migjsce: swietlica w Nowej Wi
ul. Gtdwna 52B
TERMIN DODATKOWYCH

Miejsce: Swietlica w Michatowicach SPOTKAN
ul.Raszynska 45a INFORMACYINYCH

Sporzagdzenie raportu z przebiegu konsultacji z przebiegu konsultacji
spotecznych (z wykazem uwag z propozycjg ich uzasadnienia |
rozpatrzeniem, protokoty z czynnosci w ramach konsultacji)

Wprowadzanie zmian wynikajacych z konsultacji spotecznych

Ewentualne ponowienie uzgodnien projektu planu ogdlnego oraz
wprowadzanie zmian wynikajgcych z uzgodnien

* publikacja projektu planu ogolnego na BIP (projekt udostepniony
zostanie najpozniej w dniu przedstawienia projektu planu ogdlnhego
radzie gminy)

e uzasadnienie do projektu planu ogdlnego

e raport z konsultacji spotecznych wraz z propozycjg rozpatrzenia uwag

e prognoza oddziatywania na srodowisko

Ewentualne ponowienie uzgodnien (jesli rada gminy stwierdzi
koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu ogdlnego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag lub wnioskdéow)

Uchwalenie planu ogélnego gminy
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® Skierowanie projektu planu ogdélnego do uchwalenia
|
|
|
|
|
|
|
|
|
$
|
|
|
|
|
¢
|
, Przekazanie Wojewodzie planu ogdlnego wraz z dokumentacja
|
|

Udostepnienie na BIP planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem

Aktualny harmonogram prac znajduje sie na stronie gminy Michatowice:
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy




Przydatne linki i informacje

Wiecej informacji na stronach:

e Serwis Rzeczypospolite) Polskiey:

https;//www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne

e Strona Ministerstwa Rozwoju | Technologii

www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/nasze-dzialania

e Baza wiedzy dotyczgca reformy systemu planowania przestrzennego

https;//www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/baza-wiedzy-dotyczaca-reformy-
systemu-planowania-przestrzennego

W razie pytan Ilub watpliwosci
Wszystkie informacije prosimy o kontakt z Referatem

Urbanistyki i Planowania

dotyczace planu ogdlnego
yezate p J J Przestrzennego

znajdg sie na stronie
internetowe; N 44822 350 93 21
www.michalowice.pl

. urbanistyka@michalowice.pl

Wszelkie informacje na temat obecnhego etapu projektu planu ogdlhego
gminy  Michatowice sg aktualizowane na biezaco na stronie
bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-ogolny-gminy

Prosimy obserwowac gminne strony Iinternetowe, a takze tablice
Informacyjne zlokalizowane na terenie gminy.

Referat Urbanistyki i Planowania Przestrzennego
Urzad Gminy Michatowice

Reguty, ul. Aleja Powstancow Warszawy 1
05-816 Michatowice

CZERWIEC 2026

Informator powstat na podstawie materiatow dostepnych na stronie Ministerstwa Rozwoju | Technologii.



https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/baza-wiedzy-dotyczaca-reformy-systemu-planowania-przestrzennego
https://www.michalowice.pl/plan-ogolny-gminy
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