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1. Wprowadzenie

Ust awn Z lipdan 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym orazni ekt - rych jnhkychauwteawGa w {dycie 24
wprowadzono szereg zmian w planowaniu przestrze
zmi an byGo wprowadzenie noweg@®liamsit rogmd mtewgop | &y

z uzasadnieniemdoustavy wy mi eni onej powyidej, wprowadzenie
pl anowshaaowi odpowi edt na potrzeby zwinkszeni a
w zakresie kreowanej polityki przestrzennep . Ust awodawca wskada®G pone
z najlepiej zidentyfikowa ny ¢ h wad dotychczasowego systemu ]
studium wuwarunkowaao i ki erunk-w zagospodar owan
wzakresie wpGywu na wydawanie decyzj.i 0 warunke
ponadto za dokument zbyt rozbud owany oraz <cechujncy sin duln n
przyj mowanego stopnia szczeg: - Gowos8ci w formuGowas
ukGadu tekstu, co stanowi istotnn bariern na dro
dokumentu na pozi omi e kr aj u. Analiza studi-w w kontek:
wymaga iindywidualnego podejS8cia do kaildego dok.!
ni eprzyjazne dla ©przecinhtnego odbiorcy. W mi e]j
obardzo zwi nziGewi édlokiméje liiczbie ustalec umoidl i wi
tymidzedGat we por -wnywanie tre8ci tego aktu z anal o
Uzyskanie kompl eksowej i nformacij.i o moilliwoS8ciac

bndz niepor - -wnywal ni e ®atnvaide jos zwes kraiaia nw gs thived/idlprmn d :
w takim samym stopniu winidncy dla ustalec plan-
Zzabudowy i zagospodarowania terenu, |jewdaoec zeSni e
decyzji owar unkach zabudowy |jest dopuszczal ne. Dzimn
posiadaGy winkszy wpGyw na to, gdzie moilie rozwi
zabudowa utrzymywal. Jest to niezbndne Gabzwinz
n zabudowy

niekontrol owanemu rozbewani u si

W zwinzku 2z Ipawyodg$pnidmykpt em prawa miejscowego, :
studium, ok rielsdt al eni a dl a ksztaGtowani a Gadu prze:
wyznaczenie m.in. stref planistycznychorazgni nnych st andard-®ndwobani sty
uwzgl ndniany przy sporzhdzani uppldah awnmipe asvadwy e
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

UchwaGhA nr LRbBOAl/ 6361 /Iny02Mi chaGowi ce 2w sprawiea 28 |
przystnpienia do sporzndzania planu og-lnego gr
sporziAndzania planu og- |Zgeogdon igemizn yp rMi ecphigstaymii cpel. a n
Mi chaGowice obej muje ca@inkgmnwbawh ptezla¢ ot Sdieoedn e m
reprezentacyjnym Ministerstwa Obrony Narodowej), p o o i@vo np - G nzaahadmim

kraoccu gminy.
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2. Podstawy formalno -prawne uzasadnienia

Zakres i spos-b sporzhdzenia dokumentu wuzasadni
ustawy o planowaniu i zagospodaro wa ni u pr zestrzennym. Uzasadnieni
z projektem planu og-lnego i skGada sin z cznS8ci
Zgodni e z art. 13 h ust. 2 cznhnSL tekstowa wuzasa

1) przyczyn wyznaczenia stref planis ycznych w granicach okreSlony
n

wtym przedstawienie obliczece potwierdzajnhncych
wart. 13d ust. 1 albo 3 d czyl i war unku umodll i wstreaff hcego
wielofunkcyjnych z zabuddadwiwnmi eszkani own | ub z
2) przyczyn wyznaczeni a obszaru uzupeGnieni a z
S§r-dmiejskiej w grani cach -wpraymdkl ichrwyzoaezenia; pl ani e
3) przyczyn ustalenia gminnych standard-w urbanis

0 g -ymn

4) sposobu uwzgl ndnienia uwarunkowaoc rozwoju prz

wart. 13b,czyliluwz gl ndni eni a

T polityki przestrzennej gmi ny okre8l onej w
rozwoju ponadlokalnego;

f ustalec planu zagbtspedaergwawbpewr de $ wa,;

T znajduj Acych si
- form ochrony przyrody oraz ich otulin,

N na obszarze gminy:

- obszar-w szczeg-lnego zagrolenia powodzi n,
pas-w 0 szerokoS8ci 50 m od stopy waGu,

- obszar-w grunt-w zmeliorowanych,
-teremawr olionych ruchami mas owy mi Zi emi

wysthpujn te ruchy,
- stref ochronnych ujnL wody,

(0]

- obszar-w ochronnych zbiornik-w w-d §r - -dl Adc

-teren-w g-rniczych i obszar-w g-rniczych wr
-udokument owanych kzoGnpl eko-pval ipm,dzi emnego S
dwutl enku whgl a i podziemnych bezzbiornikov
- obszar-w uzdrowi sk oraz obszar-w ochrony uz
- zabytk-w objntych f or mami ochrony, o kt- -ry
2003r.oochroniezabyt k- w i opiece nad zabytkami ( D:
z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904) , l ub uj nty
zabytk-w oraz dobra kultury wsp-Gczesnej,

- obszar-w pomni k-w zagGady i ich stref ochroc

- teren- w zhlinckgtref bchrgnnych,
- obszar-w ograniczonego uilytkowani a,

- obszar-w wymagajncych przeksztaGecec, rehabi

- obszar-w zdegradowanych i obszar-w rewital
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- obszar-w cichych w aglomeracjmewmaa@ajznobszar -
- grunt-w rolnych st anowlilAlc yccrha zu Ggyrt k't -rvo | Inee§ rk

- zakGad-w o zwi nkszonym i dudiym ryzyku v

przemysGowej ,

- obszar-w pasa nadbrzeldnego, w tym w szczeg:-
T rozmieszczecnyicsh iistpl apdwanych obi ekt -w inf
transportowe]j [ technicznej wr az z obowin
w zagospodarowaniu;
T rekomendacij.i [ wniosk-w zawartych w audyci e
priorytetowych;

1 opracowaniaekofi zj ografi cznego w zakresie wymaga o,
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.-Pr awo ochrony 8rodowi ska;
1 zapotrzebowania na nowh zabudownh mieszkani ow

Czns8L graficznn stanowBk Gadapdktrsesil omérhadt.®azn a

l) dane przestrzenne tworzone dla planu og-Ilnego,
2y granice dziaGek ewidencyjnych z ewidencji grun
3) obiekty przestrzenne w rozumieniu ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowi nce uwarmirekndwarei av art . 13b (wydlej).
Zgodnie z art. 13h wust. 5 czn8L graficzna jest

systemie odniesiem® przestr zenn)yRol pwrszkialzie nniee Mnn
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. W sprawie projektu planu
dokument owania prac planistycznych w zakresie te
i wyrys-w okre8§la takilie spos-b prezentacij.i dany
obszaru obj nt eg mlaastyaizregch. or az str ef

Uzasadnienie st@dmowizpoa zmdezeniAa czn8L dokument
Na podstawie art. 13i ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie

j est udewtrmagnizamr oj ekt em, a nasthpnie uchwal ony
poprzez Rejestr urbanistyczny. Uzasadnienie, na podstawie art. 24 ust. 1a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nie podlega jednak uzgodnieniu.

Bi ornc pod uwlzgsmdmaveywlisszepl anu og-lnego jest dok
dl aczego i w jaki spos-b r-0ne uwarunkowani a, w
ipotrzeby rozwojowe gminy, wpGynnGy na sformuGow

Niniejsze uzasadnienie zawiea dodatkowo ¢ z ' n § L. t a bdgdsta roy cezlneime n t powi n:

zczh8§cih graficznn, kt-ry prezentuje ustalenia d
m.in. profil funkcjonalny podstawowy oraz dodatk
parametryiws kat ni Ki zagospodarowani a.
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3.Charakterystyka jagkoddmkumenta glanistycaego

Zgodnie z uzasadnieniem do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

izagospodarowaniu przestrzennymploaminpgninyetit - rych
dokument & o bardzo zwinzGe,j for mi,e kit -dmeegwneaetl kwreg dia'rc
bndzie dotyczyGa najwaidniejszych ustalee w zakre
ni eprzekraczalnych war unlkakes i ee ap arzancgtir - wnwes wyg |
urbanistycznych okre8lonych w g mié&Bnoydczhi asGt annad asrtdr:
bndzie fundamentem do formuGowania ustaleae plan
kluczowe znaczenie z punktu widzenia koordynowania norm o kr e8|l any ch w pl e

mi ej scowych i warunk-w zabudowy wustalanych w dec
zauwalylL, e wskazane kategorie stref uwzgl ndni
trendy zwinzane z odejScieksad arGd daviamii it yné Aarse g o p
na wyratnym oddzieleniu. WumkgEljipwopozesijirzesnt awmo
dopusSci L a wrncz wspieral moiliwoSL mieszania

konfl iXtkwBeir -a8ini enke- rsytalefbndwzie mogGa byl re
mi eszkani owa, pozwol. na dokGadniejsze okres8l eni

teren-w potrzebnych podé.zabudown mieszkani own

Powylsze podejs8cie do formuGowani a tioslakimert ce pl an
owns ki m z awitornyemymei niskiej precyzji. Z kolei zawarcie w profilu podstawowym

poszczeg- | nry-cthnyshr effunkcij i sprawi a, ae pl an 0
alternatywnym charakteremu st al e w z aw rzeasir e sfi uen kpoojsizczeg:- |l nyc
W zwiAzku z powyilszym gG-wnym celem planu og- | n¢
na strefy (do wyboru jest 13 rodzaj - -w stref) i ol
w tym przypisanie imiwgbhagnykhwpaagmepodar owani
istotne jestr ozdzi el eni e teren-w, na kbudyoadwmobé@t ewawhbr

z zakazem realizacji zabudowy cholwzyg!l nhe u na kpmi e cizmab 2B il a Ga

ni ekontrol owanemu rowypl ewani u sin zabud

Zakres planu og-Il nego i zasady jegoopglgnavarmundz ani &
i zagospodarowaniu przestrzennym, a t ak i e w u Mioistrg Roewoija idlecknologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. W s pr awuneentgwan@jpdk t u pl a
planistycznych w zakresie tego planu oraz wyda
r oz por aMéhzte iRozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupeGnienia zabudowy w pl an

Wprzepi sach z zakresu pl anowa miinaspgsaby stosawanme hne g o
oznacze e, nazewnict wa, standard-w oraz spos-b pr
w planie og-I nym, zasady wyliczece zapotrzebowan
teren-w niezabudowaamkmnmi,ntay tkakiiad og trzynastu mo
rodzaj -w stref planistycznyc:h. Zdefiniowano nast



Symbol Profil funkcjonalny strefy planistycznej Mi _n . .u d
Lp. Strefy literowy powierzchni
planistyczne . biologicznie
i kolorystyka podstawowy dodatkowy czynnej [%]
1. Strefa teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielofunkcyjna teren usGug, teren ko mu]|terenhandluwielkopowierzchniowego, teren
zzabudo urzndzonej, teren ogrod{zieleni naturalnej, te 30
mi eszka infrastruktury technicznej
wi el oro
2. Strefa teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
wielofunkcyjna teren usGug, teren ko mu|indywidualnej, teren zieleni naturainej, teren
zzabudoy SJ urzndzonej, teren ogrod|{lasu, teren w-d 30
mi eszka infrastruktury technicznej
jednoro
3. Strefa teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
wielofunkcyjna gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zzabudoy sz obsGugi rybact wa tereneglerin|bi ogazowni, teren usGu 30
zagrodo urzndzonej, teren ogrod|{teren |l asu, teren w-d
infrastruktury technicznej
4. Strefa teren usGug, teren komu|teren skGad-w i magazy
usGugow urzndzonej, teren ogrod/sGonecznej, teren ziel ¢ 30
infrastruktury technicznej teren w-d
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Strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren teren usGug, teren skG
wielkopowierz komuni kacji, teren ziel . :
) SH ) . teren el ektrowni sGone 30
chniowego ogrod-w dziaGkowych, te .
) ) naturalnej, teren | asu
technicznej
Strefa teren produkgciji, teren komunikacji, teren zieleni teren usGug, teren ziel
gospodarcza SP urzndzonej, teren ogrod{teren w-d 20
infrastruktury technicznej
Strefa teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
produkcji wielkotowarowej produkcji rolnej, bi ogazowni, teren el ekt
rolniczej <R teren akwakultury i obs elektrowni wiatrowej, -
komuni kacji, teren ogr o]terenelektrowni wodnej, teren zieleni
infrastruktury technicznej urzndzonej, teren ziel:¢
teren w-d
Strefa teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, [t er en us Gug, teren pro
infrastruktural SI teren ogrod-w dziaGkowy|lurzndzonej, teren ziel g 20
na teren w-d
Strefa zieleni teren zieleni urzndzone|tere usGug sportu i r¢
i rekreacji teren komunikacji,t er en ogrod-w di rozrywki, teren usGu
teren infrastruktury technicznej teren usGug gastronomi.i
SN : . 50
teren usGug turystyki,
us Gug eduk a @jdrowia itp@emoey n

spoGecznej,

teren zi el

[
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10. | Strefa teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni teren usGug kul tuus Guegd ih
cmentarzy SC urzndzonej, teren ogr od]detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
infrastruktury technicznej teren w-d
11. | Strefa teren g-rnictwa i wydob|teren produkciji, teuseQu
g-rnict) teren ogrod-w dziaGkowy|rzemie8lniczych, teren
sSG technicznej usGug biurowych i admi .
nauki, teren zieleni u
naturalnej, teren | asu
12. | Strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
teren zieleni naturalnej|sGonecznej, teren el ekt
SO komuni kacji, teren ogr o] elektrowniwodnej, teren biogazowni, teren .
infrastruktury technicznej zZielen i urzndzonej
13. | Strefa teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren teren drogi zbiorczej,
komunikacyjn drogi 9gG-wnej ruchu przlfdetalicznego, teren us
a gG-wnej, teren komunikalusGug turystyki, teren
SK teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji | lasu,teren  zi el eni naturaln -
wodnej, terenk omuni kacji | otni
komuni kacji, teren ogro

infrastruktury technicznej

10




Pherwsze trzy strefy zwinzane sn z wyswzmponveaknui e m
ztymichwpr owadzeni e do wymayawykooagiawynleigooz eoce zapotrzeb

ichGonno8ci teren-w niezabudowanych (tzw. bilans
Dla poszczeg-Ilnych stref obowinzkowo wybgnyehl a si n
stref, podstawowe ws kat ni ki Opig avgzoaxzonycha strefwa ni a
planistycznych to gminny katalog stref planistycznych. OkreS8la sin w nim: pr o
profil dodatkowy ,war t o8 c i paramet W- wal e ws & & ¢ Wwyzkadzoanejod z aj u
strefy wy magane j e st danych rwes &lae miivik -prefilu podstawowym, w

r oz por z nzdozsetnai Aonyosktryak@alog przeznaczeedla danej strefy. Uadnego w
wymi enionych tam przeznaczece nido@dénpl usdpawi e

dopeGniajnce przeznaczenie wybrane z Dlgp streff i | u d
planistycznycw, pdéanmai &ktegylkhym obowi hAzkowo wust al
powi erzchni bi ologicznie czynnej, W rozporzndze
powi erzchni bi ologicznie czynnej molGliwy do pr

okred8lenie udbBnaGhbi pbwgecznie czyndaeyybranygh ni s z\
teren-aM e wyGncznie na podstawie ustalee obowi nz

Ustanowi one w rzakeesy profiz iwdunkejonalnych poszczeg:- Il nych rod
stref plani stycezrmoykd he sin obbaerj dfendicjds zr P. riiznyokr Gaddnoewo st r
ostrefa wielofunkcyjna z zabudown mieszkani own

tereny zabudowy mi eszkani owe|j jednorodzinnej,
ogrody dzi aGilukduretechniczinnFunkgest kt - re dodat kowo moin:
wramach strefy Sko:z abudowa | etni skowa | ub rekredeeepi indy

lasu iteren w-d. Ponadto w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
uchwalanych w przystGo §rcda podstawi e ppazezogcteeiga, teren-
moildna okre8l alL wybierajnc dowolne funkcje zaprop

jakidopuszczainym.Dl a katdej strefy pkabhemtwcpneysmGaGBECive
zagospodar owani e wedGug wiaelltue rrn aitnywrhy, B ivorrnoczzwp ¢l @ awew a ¢
przykGad strefy SJ w planie miejscowym moiliwe
zabudowy mieszkani owej jednorodzinnej al bo usGug
teren | asu i kalde z tych rozwinzace bnhdzie zgodn:e

W planie og-Ilnym moiina bsasyuupepBwinieaei ay zomhodyplwyo
obszary zabudowy & Obszngi 2y s&Gri e rfiQaf@ynaehtygnmyw y

obejmuin cebszary jul zainwestowane wraz z ich najbli
Sr-dmiej skie]j (0zS) to poGoiliony w mi eSci e ob
mi eszkaniowej i usGugowej i w zwi M lkthafGotwimeni e

Plan og:-Ilny gminy sporzndza sin w formie danych
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4. Met ody pracy i materiaGy tr-dGowe

Pl an og-Ilny opracowano uwzglnhdniajnec politykhn
wmat er i aGach wymienionych poni dej

UchwaGa Nr V/ 26/ 20HdGReaidye Gmi ciryi aMi 28 mar ca 2
uchwal enia aStudium uwarunkowac i kierunk-.-w
Gminy MichaGowicebo

UchwaGa 22/ 18 Sejmiku Wojew-dztwa Mazowieckil
w sprawie Planu zagospodarowarna przestrzemn e go woj ew- dzt wa mazowi e

UchwaGa Nr XLIIlI1/473/ 2022 Rady Gminy MichaGo\
przyjncia Gminnego programu opieki nad zabyt
2022 6 2025,

UchwaGa Nr XLRAdY 46 89 2 MidcnhiaaGon7 c&r zeSni a
wsprawie uchwal enia Programu ochrony S§8rodowi
2022-2027,

UchwaGa Nr LXII11/666/2024 Rady Gminy MichaGow
oceny aktual noSci Studi um uwa r edaréwaniaa ce [
przestrzennego or az mi ej scowych plan-w zago
terenie gminy MichaGowice,

UchwaGa 48/ 24 Sejmi ku Wojew-dztwa Mazowieck
wsprawie audytu krajobrazowego dla wojew-dzt\
UchwaNGa VI I I /58/ 2024 Rady Gminy MichaGowice
wsprawie przyjncia Strategid. Ro2WM0,j u Gmi ny Mi
UchwaGa Nr XI/105/2025 Rady Gminy MichaGowi c:
przyjncia Gmi nnwigtoa IPir o@gacjaimuGrRieny M208%h a Gowi ce
UchwaGy Rady Gminy MichaGowice w sprawie przy
pl an- w z ag o s prpedtraenmegoaichizrian,

Mi ej scowe plany zagospodarowani derepiggmningt r zenn
Mi chaGowi ce,

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereny

Rejestr wniosk-w w sprawie sporzihndzenia | ub :
Rejestr wniosk-w w sprawie sporzndzeni a | u
iki erunk-w zagosptordae mwaqo aGmirgye sMi chaGowi ce
Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Miche
Raporty o stanie gminy za lata 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024

Biuletyny informacyjne oraz Gminne Informatory ze strony
https://www.michalowice.pl/nasza-gmina/biuletyn -informacyjny-gminy,

MateriaGy z wystawy posdSwinconej 70 rocznicy

Mat er i aGy k idane przgstraehne:c z n e

mapa topograficzna dla obszaru gminy Mi ¢ ha Gowi c e

12
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wektorowa mapa zasadniczag mi ny Mi cha Gowidde w for maci e
baza obiekt-w topograficznych BDOT10K

map a zagroileni a powodzi owego [ map a ryzyk
zP a ces t woesmpadarstwa Wodnego Wody Polskie
Dane geologiczne pozyskane 2z Paogotyskaneeergo | ns

Pacst wo we gwGedlogiszhegd, u

Dane dotycznce form ochrony przyrody

Dane dotoyszae fmgreunt - w zmel i or owanych

Zabytki objnte formami ochrony ujnte w wojew:
System Informacji Przestrzennejd Ur zhd Gmi ny ktips/mah@lowice.€-e ,
mapa.net/,

Geoportal Krajowy, https://www.geoportal.gov.pl/ .

13
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5 PoGoildenie i og- | n@amicrhyarMikd ea Gewiyke
Gmi na MichaGowi ce o powierzcimi 34,33 knw’j peg Gokieona w woj ew- d-
mazowieckim, powiecie pr usz kows ki m. Bezpos8r ednbs b o Geicsz naydnu |
War szawhn (od stwoanlyodpi 6pdecnomi a(sgiaend zi Briusarkg avn
powiatowych) i Piast -w, gmienrskmi 68jrswkom-w oraz gminami W
Nadarzyn.

Ozaréw Mazowiecki

—>=

Warszawa

Grodzisk Mazowiecki

Konstancin-Jezigrna

Lesznowola

Piaseczno

Radziejowice Zabia Wola [ Granica gminy Michatowice

[ Granice gmin sasiednich
[ Powiat Pruszkowski

{__/\ ] Granice powiatéw

Tarczyn

2,5 0 2,5 5 km

Gmi na skGada sidmar -1w0, sWi GehcatGw Wi k& e-KoloNiay WpaczWi e §,
Ma Ga, Pncice, Pnci ce Mehpead i Resigdi Gr,anSclko G-Kw mior -
iMi chaQowi ce

Hi storycznie zabudowa na terenie Gminy MichaGow

maj Antk-w (MichaGowice, Opacz, Komor - w, Hel en - w)
i rozwojem ukGadu tonmpuow&k@cypnegjp nabudowy. Naj
ksztaGtowanie sin nowych osiedl: mi eszkani owych
Kolei Dojazdowej) - obecni e WKD. To w shsiedztwie tej [ i
mi ndzywojennym paroewa¢jad isi namieGgcowosai Mi ¢ h
obecnie osiedla. Budowa Alei Jerozolimskichw latach76t y ch XX w. przyczyni Ga

14
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kolejnych teren-w zabuG@Gwgwwan eszdkzeg -olwni e w mi ej
i Opacz. Z kolei realizaja tras szybkiego ruchu S2 i S8 w latach 2012 015 dopr owadzi Ge
ZWi nksgewii@ar zchni zajnt ej pr zmag azayhwdwiw'n spzrcazdew
wSokoGowi e.

Na terenie gminy MichaGowice dominuje zabudowa
zabudowane kumul ujn sim w zgrupowania uGeilacrhe dpas mc

Pasmo p-Gnocne, czyli tereny shsi aduzpbdowa obecn:
mi ejscowo8ci: ReguGy, MichaGowice oraz Opacz to
maj At kegu:GyR Mi chaGowice (z PuchaGami) i Opacz.
wyr -dnia sinhn Osiedle MichaGowice, gdzie ukGad

geometryczny ksztaGt dr-g krzydujhAacymi si
Rasy ;es ki e i Szkol nej

n pod Kk

Pasmo poGudniowe to przede wszystkim tereny zabt

Gr ani ca, Komor - w i Pncice MaGe zwinzane dawni ej
Tu r-wniel dominuje zabudowa mi ensczak,a nai omyar -jdendinaojr
jednostkn przestrzennn jest Osiedle Komor - -w. Osi
parcel aciji (pierwsza w 1910 r.) | odznacza sih c
zieleni wraz z cennymi alejami drzew oraz zabytbb wn ar chi tekturn. -Jest t
ogrod-w zIlokalizowanych w snsiedztwie stolicy poc

Czn8SL miedocioendlSec i St rzecha Polska objnte jest oc
zabyt k- w.

Wy mi eni one dwaagGowwej pazambudowy gminy MichaGowi

rozl egGe tereny rolnicze oraz doliny rz®k tRmaszyr
naj mni ej zainwestowane tereny, najbardziej oddal
poGolGonat rwalconee | cAdwScAncgmiacyh oraz w p-Gnocnej
poGudni owej ReguG oraz w Suchym Lesie.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane snin r
i Suchy Las. Zabudowa mi e s z paomiczynveharaktbram. Weiet er y z u |
te to tzw. ulic-wki, gdzie budynki mi eszkal ne sy
byGa zabudowa gospodarcza i rozcingaGy sin pol e

moina zaobserwowal r - wni ed Ws.Chayakten tabudo®yGw tych e j wo N
rejonach gminy odbiega od uporzhndkowanych ukGad
Wysthpujh tutaj jeszcze r-wnielGrenhegBGe pelanvpy

Zabudowa usGugowa zl okal igyotwkinm WwzdGuiliprg@dweny
komunikacyjnych 8 naj wi nksze zaghszczenie tego typu bud:

wzdGuild Al ei Jerozolimskich. -WNagamymswa zradzwiowaG:
'Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym or a
mi ejscowych Gminy MichaGowice, 2024 r.

15
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mi ej scowos8ci SokoG-w w snsiedztwie trasy szybkie
Obecnie specyfika gminy, w znacznej mierze,wy ni ka z po Go 0 eglomesacjijw  r a ma
warszawskiejib e zpo8r edni ego snhsiedztwa ze stolicn. Wie
speGnia i nne poWarszawib b vw Gra-8wrnieeiw gr ani, mastemym z ¢
Pruszk w Przez @@iwmi e pr zwesclhednipirGreditiddaggaj A walilne
komuni kacyjne. Trasa S2 jest <c¢czn8di nGAR@GuU dwh D@
autostrady A2. Z kolei trasa S7TS8 Griczy War szawn i Kr adice)wraz( pr zez
BiaGystok i Wradé¢Gaw Wayraszesewmeni e gminy MichaGowi

zajmuje wnzeyS26B87Sg (iwyzeQ a®@fPaxzz)z gminh ,pwiegebi ega
p-Gnocnekorzyndeacja jednej z najdMuérezdipskith, dr - g

bhdnca jednoczeS8nie drogn wojew-dzkn nr 719. Na

nazwh ul . Grodziskiej

N

[ Granica gminy Michatowice

0 1 2 km

Na terenie gminy zlokalizowanych jest B®Dlnprzysta
kol ei elektrycznej Ghnczhcej Grodzi sk Mazowi ecki
i nnych okolicznych mi e j s c olwian8 @utobusowyini. iPangdto j e s t r
wprzypadku mieszkacecc-w dulio podr - -Gujncych samol c
bliska odlegGos8L do |l otniska im. Chopina na Oknc

16
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Z bezpoSrednim snsiedztwem War szawy Wwdnigadyga si h pr
gG- wni e p- Gnocnej czns8ci gmi ny . Coraz wi ncej
przeznaczanych jest pod budownictwo mieszkaniowe lub hale magazynowe.

Przez teren gminy przepGywajn rzeki Utrat-a, Ras .
p-Gonej , przy granicy z Pruszkowem znajdujn sihn
czn8§ciach gminy r-wniel znajdujn sin inne zbiorn
dawne wyrobiska. Jak jull wspomni ano,bapzewamocna ¢ z
Zabudowa produkcyjno-magazynowa skupia sin w Suchym Lesie
wschodni e] cznSci gmi ny . Wi ej ski charakter gmin

terenie winhksze obszary zajnhte przez tereny roln

G'n s t odulnienia wynosi ok. 560 os/km? dl a caGej% Gjmé chrmo sMikdha Go wi
odnotowuje cingGy wzr2elemkulSzoshyey tedpoSwzrwdtu na
2020roku.Li czba mi eszkaoc- - w-290m22n ywzw d saGaa coh 3240,0325 %.

20000
19496
19 2901 9436

19 123
18 943

19500

19000

18500 18321
18057
18000 17826

5bh| /L

[

|
[EY
~
a1
o
=

17500 17307

17000 1668016680
16500

[ L/ %. !

16000
15500

15000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

LATA

WedGug wyl icz2érm KGWSI iodz & | udnlodktkennma nwy ha avg wals t
do lat 30 . X X1 wi eku, kiedy WadGugi wpkirezeost@dg8aaopijr
utrzymanie sin dodatnieg®reghdaujme gsaoji Gdodao4
mieszkacwec-w wzro8Snie o kol ejne 7 M@régjedogmisyi ngni e

2GUS, LudnosL 0R0002028 w | atach
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zwiamze sn z suburbanizacjodOwarada®sy% Wsl atdthahneggt
przeprowadzi Go sin do nié&j z miast (w tym z Wars

25 000

20000
15 000 I I I I I I
10000

5 000

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Meiczyini W Kobisty

6. Obliczenia zapotrzebowania na nown zabudownh mieszk

Zgodni e z obowi Az ugstaweyyzndnia 7r marcgp 2093 mio planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennymi Roz por zndzeni a juMTeshndogiirzadniaRo z wo

8grudni a 2023 r. W Ssprawie projektu pl anu 0g
planistycznych w zakresie tego planu 0 aby z wy d a
zdefiniowah- wlp8dd zta@budown mizagerk&diwdyen ,g mv ntay mo (

wy znac 2y laniwe og- Il nym, nal eayzapokonakhowaori-awn@aa i
zabudoowinGoznno8ci h teren-w niezabudowanych w stre
mieszkaniown | ub zagrodown w caGym mieScie, w ty
Zapotrzebowanie na nown zabudown mieszkaniown, w

sin wedGug poniliszego wzoru
zgodnie z najnowszymi danymi.

, w oparciu o dane I

- 0 YO
wobuL v 5
V]
gdzie:
ZAP zapotrzebowanie na nown zab uwdaovwail omiee svz K
mi eszkaoec - w
Ma2o prognozowana | iczba mieszkaocc-w gminy w
statystlyik®hzmpmu, powi nkszona o 5%
3 Di agnoza gpesPodane z a gmi ny Mi chaGowidce 2024 (aktuali zac]

(https://www.michalowice.pl/files/650276425/file/2024 -03-27_Diagnoza_spo%C5%82eczno
gospodarcza_gminy_Micha%C5%82owice_.pdif

18
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PUMo ‘Gr’lczna powi erzchni a u legdodnaznajnomszyensdarkmioce w

P2 ‘prognozowana powi erzchngmi niliey t ka wjae dm e

W przypadku g mi ny Mi chajGowwsee dane udostnpnione prze
dotycznce | ipcozcbhyo dlzund nzo §wrd Zgodnie az 2828 ust . 5 Rozp
okres prognozy obej mujdot2y0ocdratn ajdnowkae d&dastrremroe
l iczby mieszkaxemwpr Ry j b 65201kZgodrsezPabgB 0624 | udnoé
dla gmin na lata 2023-2060*, wg mi n i e owidew B0d44Boku mi e s z k a 120 8¥hodsz-i be.

Przyjnta do dalapgthzebblwiami @ace na mioewsnz k @ aib @ v
prognozowana | i czba mi e esna&wskazanew prepisachy5%wymasivi nk s z

Mzo= 20 870 + 5% = 21 914 [0s]

§ n cagpowierzchniau Gy t s&knmoive s z k a oo (RUMg)m iy n mavi2@4r. 1 012 794 m?
Dane do obliczenia prognozowanejp owi er zc hni ulyt kowe|j mi eszkace
mi eszkKRopgr & yj nt o na p ozh024 20ildeorar 2004y c h

P2004 41,6 [m?%0s.]

P2014 47,4[m?%0s.]

P2024 51,9 [m?/0s.]
Przepisy prawa dajn moil i wo$8L wheraoprognozpwarejn e | z
powierzchniudyt kowe|j mieszkace w gminie na jednego mi

uwagunwz gl ndni aj n avillogwyp aharekter jgreirkyj obliczonows k at ni k powi er z
ulyt kmiwegzkaomwe zgodnie z ponidszym wzor em:

P = (2*51,9) - 41,6 = 62,2 [m?/0s.]

Prognozowana powi er zchni ag miiny tek o Mia criamjesioega kcaece W
mi es z kw@d4ra. bndzi 622wnflososi Ga

Uwzgl ndni aj hc powylisze wyliczeni ayn zna peostzrkzaenbi oowa
wroku2044dl a gminy Mi wfaGdwineew | i avgnbsi5631noise.sbz k a cec - w
wwow ow 0TYD PTIPX OT ,
woL 0 s cmer vpog@g B

“Prognoza |l udno8ci d}266 0g mi@QUSn a rt Ir dhije3/stat.go2.8l/obszary -
tematyczne/ludnosc/prognoza -ludnosci/prognoza -ludnosci- na-lata-2023-2060,11 1 .html

5 Na podstawi e danych udosthpnianych przez GUS na
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start -dost hp 21 | ipca 2025 r.
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Art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodaowaniu przestrzennym

wskazujema GehGonnosdci teren-w niezabudoehanych
zzabudown miesz&agnodwwn!| wbcaGe|j gminie, w tym | u
nemolie Lbymni ej sza nild 0O b3 @G% wamtke&Zai zapotrzet

zabudown miegmkiahalbwwy wi ka z mowyiys Ve gth@iGdhlava c e
wyznaczyl ter enymieskan®yej o0z acbhuGloompypedzale od 3 942 do 7
3200s - b.

70% G0 & 6'Q< 130% 0 0

3942 0s. < 0'Q< 7 320 os.

gdzie:

ZAP zapotrzebowani e na nown zabudown
wyratone w elsizdkzabogace wm

Ch chGonnos8L teren-w niezabudowanych w
gminie, w tym luk w istniej Ac e j Zavlyuw dhaiwinea w | i
mi eszkaoec- - w

7. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych W granicach
okreSlwngkcadni e og:-I|l nym

Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennymwu z asadni eni u do projektu planu
przyczyny wy znaczenia stref pl anistycznych w grani ca
Charakterystykn planu og-lnego jako dokumentu |
Wspomni ano tam, (Qye pploadrziisafGu enzha esettroe fd o f or mu Go wa n
planu ogWIlnwighzku z powydls zylanentadsymmny ftiacra @ybj nt y
obszar gmi ny Mi chaGowi ce z wy Giczeni em t
mi ni str a owWd@Gspéw transpartu) podzielonow spos-b rozGhrczny na
strefy planistyczne, zgodnie z art. 13cww. ustawy:.

1) strefn wielofunkcyjnn z zabudowh mieszkani own
2y strefn wielofunkcyjnn z zabudowh mieszkani own
3) strefrowims Gug

4) strefn gospodarczh;

5 strefn produkcj.i rolniczej;

6) strefn infrastruktural nn;

7Y strefn zieleni i rekreacji;

8 strefn cmentarzy;

99 strefn.otwartn

W planie og-lnym gminy MichaGowice nie wyznaczon
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1) strefy handlu wielkopowierzchniowego ( ze wzgl ndu na <charakter g
Strategi. rozwoj u gmi ny040ki chaGowice na | ata 20

2) strefy g-rnictwa t(ezree nwang letkdsyp lmoaathbarcgk z G- 0 sur

3) strefy wielofunkcyjnej z zabudown @awz @ldodvh na f akt zani ki
rolniczej na terenie gminy)

Obszar gmi ny Wi egmaGawiedoeb jcnztnyS cijj est prawem mie
obowi nzuj ncymi pl anami z a g o,sdategd &luceowyannkryeeriump r z e st r
okr e8| ajwyzoagzenie stref funkcjonalnych b wG przeznaczeni a okres
wo b owi n z uplardachyniejscowych, ale r - wn zasaly har moni j nego ksztaG
przestrzeni, zr -wnowalionego rozwoju oraz ochron
danego obszaru. Po wy 0 sazsha d & pmrzywniwediodni esi eniu do ws k

urbanistycznych.

Na obszarze gminy MichaGotbdwe nymgawadscowe plany 2025

zagospodarowania przestrzennego. Obszar gminy obj nty oboiwiplanamij A cy m

miejscowymi stanowi n i e c78% powierzchni gminy. Obszary nieobjnte ob:
planami miejscowymi to w duilej mierze |l asy, st a
SokoG-w, ,SuPhigi HNemvsa MNA&i ecsz.n$§ c i teren-w nieobjntyc
planaminapodst awi e decyzji WZ rozwij@Noswan WiaebSu)d oavra:
mieszkaniowa i magazynowo-| ogi styczna (SokoG-w). Jedynym obr

obowinzujhcym planem miejscowym jest WDW Helen-
zamknrfinty

Teren zamigoidnt g z Ust awé89zdPhwdgaodezyine ikatpgeaficzne ustalany
jest na cele zwinzane z obronnoScih i bezpieczeost wer
woj skowe, czy niekt-re obiekty komuni kacyjne w tym te
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[] Granica gminy Michalowice
=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice
Granice obrebow
ewidencyjnych

bt y 'A
A, )

S5 210 N ANTAN
\\\ ?\Tf'/l : '[q"
bﬂl \\\\' LAS {i
R
\\\\\ [

\™S n

Przeznaczenie terendw

[] zabudowa mieszkaniowa

[ zabudowa wielorodzinna

] zabudowa jednorodzinna

] zabudowa ustugowa
zabudowa produkcyjna

lub przemystowa

[ ] tereny rolne

[ ] tereny zieleni

lasy

[ ] tereny wéd

[ tereny komunikacyjne
[ ] drogi
 — - tereny inne

Nal ey zwr-ci L uwagh, i ez apGooniii ermoi eimii bpydGds t par wzoewnyi ne ¢
zobowi nzuj Acych pl an-w mizajss h@gwy csht rted d o cded pounsez
przeznaczenopmi etrearfjerwnwiend nal i zy przestrzenne | u v
wki erunkach Zzagospodar owagmianywy ba anyakh e r evjysr ‘nyp
uwarunkowania jak np. formy ochrony przyrody, tereny zalewowe, gleby chronione itp.
PrzykGadem mognhn bylL tereny poGolione w snéiedztw
w rejonach tych zrezygnowano z rozwoju zabudowy magazy nowe j na rzecz stref
(SU).Zdecydowa-nwnigealn zmf ankcj i cznS8ci niezai nwest oy
teren-w mi eusszGuagnoiwvoywecon w ReguGach na rzecz stref

Ponadto do okr e8|l eni a s twykofzystanb a niwat gz pyroh ekty mi e
plan-w zagospodar owasp ar apé dzzezadier agpracowywamia planu

og-l nego, kt-rych uchwal eni e przewi dywane j
Radn Gminy pl.anu og-Ilnego

Przy tworzeniu planu og - rekoreegdacjamii estaleniamni wpakrese n r - wn

ksztaGtowani a i prowadzeni a polejzawakymi wbirategist r z e n
Rozwoju Gminy Mi ch a2B4D\vBirategiaRoavoju GmingMid @ Ld wi ce na | a
2023-2040 pr z §j mto sutcahGvea Gn~ Nr VI 11 /58/ 2024 Rady Gminy

patdziernika 2024 r.
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W zwinzku z winkszym stopniem RgzdnroZrndnisirmiaz 2z as
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 rw s pr awi e projektu planu ¢
dokumentowania prac planistycznych w zakresie te
i wyrnrwssawczeg-IlnoSci w zakresie wyznacuzoggnilanisat r e
zaGolenia [ ki erwmaki c2zw e war spresznezdnig weremy doc

doprecyzowania na etapie sporzndzania planu miej
Zuwaginazasady sporzndzani a cgnlSacnuo wdg -nlingagiamuad ao § L

uwar unkiowkaioer unk-w zagospodarowania przestrzenne
uchwl6GnAV/26/2011 Rady Gminy MichaGowkiazeanzi dm.iian.

wsporzndzonym w 2024 roku dokumenci e pt. Anal
przestrzennym oraz ocena aktual no8ci st udi y myznaczepid stref- w mi e
funkcjonalnych oparto t y I ko czmaScobwwi Ahzuj ncej polityce pr
odzwierciedl|l aj Acej aktual ne ki er un.kiPonadmma gos p o (
przeanalizowano wnioski z Ganieo pr z e z mii énteredariuseg 6 wz mi ann St udi L
uwar unkowaoce i kierunk-w zagospodarowania przes:
zagospodarowani a przestrzennego, aby uwzgl ndni

mi eszkaocc-w oraz zapegwmi prgesitma&bnna gomiiny.

Na wyznaczanie stref planistycdakwmenwpGymwe gmil aig
zagadnienia zwinzane z p lo@atawane ziage Mwipo zZ e@|at rszzecnzne

gmi nny m, woj ew- dz ki ,mm.in. Plank zagospodanoveanpao pvasstreennego
woj ew-dzt wa mazowc bwhi egy 22/18c ISejrmikii Woj ew- dzt wa
Mazowi eckiego z dni a 19 grudni a 2018 r. , czy

mazowiecki ego, uc h48®24 ajy miUlcth wa/@Gjne W-rdzt wa Mazowi e
26 marca 224 r.

Pl an ougwzlgnlyndni a r - wni el kuwar ryuwcrhk onvwoawsynawp cahrrto.n 'nl 3 b
i zachowanie obiekt-w o istotnym pmysodnkcam.i u Kkul
Realizuje to poprzez okreSl eni e s tdodaetkowythwrax cj on al
odpowi ednich wskatnik-w urbanistycznych.

Przyczyny wyznaczenia wielofunkcyjnych st r ef pl ani stycznych z zabudc
(SJisW)yw granicach okreSlonych w planie o0g:-I|lnym

Zgodnie z art. 13 d ww. ustawydz asady wyznaczahia stref wi el of
mi es z k aorkircevsl vayj z'\na cizecaj hc strefy planistyczne, w p

sin obszary

T dla kt-rych w obowi nzuj zagogpodarowanieepjzesttzenrwegae h p 1l an

okred8l ono przeznaczenie umoidl i wi;ajnhce reali zz:
f obszary uzupeGnienia zabudowy
f obszaryz i stniejncn zabudowh o funkcji mi eszka
zabudowie.

23



UZASADNIENIBDOPLANUO G D L N EGBMMNYMI CHA § OWI ZOWESEKSTOWA

W zwihzku z powyi@s 2 ywmmwg mihaayGsteafy ptasistyczne o funkgii

mi eszkani owe|j W pierwszej kol ejnoS8Sci wyznaczonc
planach miejscowych wskazano do rozwoju zabudowy mieszkaniowej Obszary te

weryfi kowano ze st anzeim oitsotcnzieenjifnac yom,a zanpaollZzé t ykn p
wzglndu na wyniki przeprowadaioh&gao)pw&mesnale( sdp
mi eszkaniowe (poza mpzp) wybsnmreuzzaunpee Gonyi Gyn inaa ztaebrue
gG-wni e naisthiejr igoudiahu dozazvyi uwzgl ndni ajnc wydane wa

Obliczenia, ok t - moya W art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym z6omrldGy zaprezen

Strefa wielofunkcyjna 2z zab u@d)wwprofii pedstawowmym, own wi
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny u s Gu g ,y komenikagin

tereny zi el eni ur zviadgooej w de2i t@erély infragtkiury technicznej.
StrefySWzost aGy wwyGaczane wdmiiej swyascthn p ujse nd &b Bidaw
o tymcharakterzet.pr zy ul . Wi ej,pkigj ul. PEgaiti®mkuh lufowsy
w Mi ¢ h a GdQ@goinea adtaleniami ki erunk-w zmian w strukturze
teren- w, @ etnim wkrceeg-Il nych potrzeb w zakresie
Zzawar tymi w Strategid. r o z wap26-2040ndakazano Morzehiza Go wi ¢ e

nowych tpedzabudown wielorodzinnn .

Strefa wielofunkcyjna z zabud®wrprofinipedstawkvgmi own j ¢
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny u s Gu g ,y komenikagii

tereny zi el eni ur zvadgooej w dezi t@erély infragtukiury technicznej.

Strefy twgznarzore:t a Gy

1 wobszarach,dl a kt - -rych w obowinzujAcych miejscowy
przestrzennego okresSlono przeznmczfemnlcj ium
mieszkaniowej tj. g G- wni e w -ws-c@roamn e j i-z apcoh@uddhniieg woc z '
gminy - w osiedl ach mi eszkani owych Ko maych- w i \
rozwijajnhncych sin rejonach gminy jak: ReguGy,
Wi e, KwmWires8, PnxaniaeNoMaGeWdled , r - wnejonach, w
wkt-rych dopiero planowany jest rozw-j,zabudo
a takile w Phnci ca@bths ziarSyu cphryzme zlneascizeone pod funl
wobowi hzuj Acymckej ptawwch, podl egaGy weryfikac
analizn otoczenia oraz politykhn przestrzenn
miejscowy przewidywaG wiele r-dnorodnych pr z:¢
do pogodzenia w wyznaczaniu strefplani st ycznych w proj ejakci e pl &
na przykGad zabudownhn mieszkani owA wraz z mag:é

T na terenach, gdzie takdrakbwdowyg cwhy dtelmppwnjae h(
plan- w miejscowych) tj . rip Gbswamaicheporolniczych m.in. w Nowej Wsi
WwWszczeg-hao&cich -ud . odGG: wnej or az pomi ndzy
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aulBr zoz,oww) poGudni owej (przg auln Babary, rarpaGdnie gd
ul. Dnbowej, pomindzy ulicami Rekreacyjm a Kubusia Puchatkd, w Komorowie Wsi
(gGwnie pomindzy ul. Norwida C.K. a Kaliszanypraz w Soko®wie, przy ul. Rodzinnej
f w zasingu obszaru uzypeOmi Nowaj zWdiudowy poGu

Granicy, pomi ndzy ul . Nor wi da i Kaliszany w
Pncicki mi [ ul . Runmiejscakmnw SuchyhnLesie va iejbnie alicy

Kameralnej), SokoGowie (przy ul. Rodzinnej)
at aklie w rejonie ulicy PaGacowej w MichaGowic

Ostatecznie zdecydowa n wielaunkeyjn€ a zabudonw riu nzi ee ssztkraenfiyo w
jednorodzifmmarmg md I5tJ) w 0 b sw @lanac ,miejsdcdwych ena j h funkcij e
umodll i wiajnce realizacijard ef wrdk owjiiel mi d sazk annieo weojs t |
a ponadto stanowin uzupeGni eniheOblsozkaarlyn ytceh wkGoircyztoa
strefy zieleniirekreacji (SN)l ub t el st (S@)fSyr dtowaretrejny w rejoni e
Alei Topolowejwobr nbi e ReguGy. Tereny uwzgl ndniono w t:
dla nich chGonnoSL,cngdytbhowanzhjwe | hambmpdnan miej
przeznaczenia na tych terenach bndzie wymagaGa u
zagospodarowania przestrzennego.

We wszystkichwielofunkcyjnych strefachp | ani st ycznych 2z 2z adkopollwn mi e s
dodatkowy dodano: tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny w- d Taki e rozwi nz
umo Gl i wi wyznaczenie ww. teren-w na poszczeg-|Ilr
sporziAndzanych w przyszGoS8ci pl amarzeba. mi ej scowych,

Przyczyny wyznaczenia st r ef us GBWowyghani cach okresSl onych

og:- Il nym

Strefyus Gugowe W SpU)ofilu podst awouwsyGu,g, o bteejrneunjynn ktoenrue
tereny zi el eni ur zydgoomej w d=ziterély infragtwkiury technicznej.

Strefy te wyznaczono przede wszystkimz godni e z ustal eni ami obowi
miejscowychor az i stniejncym zagospodarowaniem gG-wni e
Jerozol i mski mi, w snhsiedztwie pmzgtsdpmiku wkK OMKDr -Rw
takle w SPkoGowtch, i gG- wiSb& o o wRadziorejj werejanie ulic
PaGacowej i KasztanoWegij, ww Mi ehaGioevi kadlti oGa i
Mi ¢ h a G o®@siedlusomhna innych terenach, gdziep o Golilone sn obiekty usGu
(szkoGy, przedszBal at,o sazhpsiztaarly , i tw. XKt -rych I i ¢z
architektoniczny obiekt -w us GuW oswyrcehf awcyhr -ulisnd uag osw
da zasady nie dodawano w profilu dodatkowym teren- ws k Gad - w i magazyn-w (z
teren-w, na kt - ryc lorazjwbianyshrd zti @ KSeakk ow®d\eeitkengch

innych stref w tym np. wielofunkcyjnychz zabudown mi eszkani onofil ji evénor
bndzie wydzielegpiw pereacWw wms6puscowych jesli b’
potrzeba.
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We wszystkichstrefachu s Gugowych j ako pr oftérdny ziclend rmaturklmejvy d o d a

tereny lasu, tereny w- d Taki e rozwi nhzani e umodll i wi WY Z N e
poszczeg-| mgbh | dbi aGkh fragmentach, W sporzndza
mi ej scowych, jes8li pojawi sih taka potrzeba.

Przyczyny wyznaczenia stref gospodarczych (SP)w gr ani cach okre8l onych
og-lnym

Strefy gospodarcze (SP) w profiluwu podst treny wyodukcji, teteryj muj n
komunikacji, tereny z i el eni ur zvidgrooaejw d=irteél mfvagtrakbury

technicznej. Strefy te wyznaczono przede wszystkim zgod
zagospodarowaniem oraz ust al eni ami obowi nzuj nbywyhGrnpkanew
wrejoni e wnz Ga tras szybkiego ruchu or az w S
gospodarczych Zzapewni naj bardzi ej efektywne w
zwa dny mi trasami ,kamunri-kvanciygny mahamuj e arozl ewa
magazynowe | na tereny snsi aduWnhstrefachzychzdadanod o wh m
w profiludodatkowy m t er eny takiefGkolej akazt eren zieleni urznd:
naturalnej, teren |l asu, teren w-d.

We wszystkich strefach gospodarczych jakop r o f i | dodat k owyterahyzielemh o r - wn
naturalnej, tereny lasu,terenyw- d Taki e rozwi nzanie umodl i wi wy z
poszczeg-lnych dziaGkach Il ub ich fragmentach,

mi ej scowych, jkapotrzebapoj awi sin ta

Przyczyny wyznaczenia stref produkcji rolniczej (SR) w gr ani cach okreSlonyct

og:- Il nym

Strefn produkcji rolniczej (SR, w profilwu podst awo wproaukcjii obej mu
w gospodarstwach rolnych, tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, tereny akwakultury
iobsGuagi rybact wa, tereny komuni kaciji, tereny o
technicznejwyzna@danored nobbhfhnzarze St aw- wowRdzona jeski ¢ h, g

hodowla ryb. W strefie tej dodano profile dodatkowe takie jak: teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, t er en z i el e neéren mieleni matwainejetgren lasu,t e r e n. Takie d

rozwi hzanie umodl i wi, w s po rniefscbwyahywyznhczewievpm zy s z G
t e r e mp:wisytuacji zaniechania hodowli.

Przyczyny wyznaczenia stref infrastrukturalnych (SI) w gr ani cach okr eS8l onyct

og-l nym

Strefy infrastrukturalne (SI) w profilu podst awo wigfrastruktuoyb e j mu j r
techni cznej, tereny komuni kaciji, t veyznacpoyo paegle od - w d
wszystkim d | a i stniejncych [ pl anowanych obi ekt - w
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powierzchniaterenuj est bAdhawinnkisB5®0Namwi nkszn ze stref

pl anowane|j staciji 220/ 110 kV aWyphdyo.

Ponadto strefy te wyznaczono dla czhS8ci dr - g, Kk 1
nie mogGy byL w zwinzku z tym o&ichawidownenew ako st
planie og-lnym jest i st oipmestrzeneychwz gl nd-w funkcj on
Strefy Slwyznaczonor - wnwe@r anicach istniejnhAncych dr-g eks
pas-w drogowych innych najwailiniejszy dr-g ponad]

czy ul. Grodziska.

W strefach 9 w wybranych obszarachdodawano profil dodatkow y taki, jak tereny u s G ozg
tereny lasu, oraz we wszystkich strefach:tereny z i el e nii uterenyh ziklero marijalnej,
terenyw - d

Przyczyny wyznaczenia stref zieleni i rekreacji (SN) w gr ani cach okreSl onych

og:- Il nym

Strefy zieleni i rekreacij.i ( SN) , w profilu pods
tereny pl ai, tereny w- d, tereny komuni kacij i,
infrastruktury technicznej. Wyznaczono je wW pierwszej kol ejno
park-w, skwer - -w i zieleewc-w, oOoraz na terenach i ¢
terenach zaplanowanych na takie cele w planach miejscowych. Strefy zieleni i rekreacji
wyznaczomioeiir-w rejonach, gdzie wysthpujn l ub S
owysokim udziale powierzchni bi ologicznie czynn
wprof il dodat kowy dl a te]j strefy tj.: tereny u
i rozrywki tereny usGug gastronomii, tereny usGug n
zdrowia i pomocy spoGecznej. W profilu dodatkowy
i tereny lasu. Strefy zieleni i rew&rewpwomijii baranzao

uzupeGnienie lokal nych Ckboerjyniugriz yr -pwnziyeriio dine rceryy h
p a r ki nieezynnego, zabytkowego cmentarzawojennego z 1914r.w P nc.i cac h

Przyczyny wyznaczenia strefcmentarzy (SC) w gr ani cach okreébeoehwpgm w p

Strefy cmentarzy (scC), w profilwu podstawowym,
komuni kacj i, tereny zieleni urzhdzonej , tereny
technicznej. Strefy te wyznaczono wh,¢omomowie ach i s
i Mi chaGowi cach, wr az z ewentual ny mi t er enami

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W strefach SCz( wyj nt ki em
zabyt kowego ¢ me n)dadamarofie didlatkowedakie jak: ter eny us Gug kul
religijnego i tereny usGug handlu detalicznego.
profile dodatkowe jak: tereny zieleni naturalnej
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Przyczyny wyznaczenia stref otwartych(SO) w gr ani cach ofr@s8il engghl wwy m

Strefy otwarte (SO), w pr of irdnictwgpzaakszenazabudoywym, ob e |

tereny | asu, tereny zieleni natural nej, tereny
dzi aGkowych i ter eny Streff otveadet wyandczonorprzedd veszystkimi ¢ z n e |
na dotychczas niezagospodarowanych terenach dolin rzek: Utraty, Raszynki oraz Zimnej Wody,

a takide na terenach | as-w oraz grunt-w rolniczyc

zwi nzku z powylszym storeg¢fmpj rot wavlytme z@azm$ilgd erm n
przyrodniczo i krajobrazowo rejony gminy.

We wszystkich strefach ot war t yc h, jako profil teremly azieléno wy d c
urzndzohakie rozwinzanie umoilliwi wyznaczenie ww
l ub ich fragmentach, w sporzndzanych w przyszGos$
potrzeba.

Na wybranych strefach, w pr ofterehyle | kekd a tokvanyick m,Gochaed

i tereny elektrowni geotermalny ¢ h . Sh t o obsaair ynaz npaojgdruajniiccezu t e
kt -rych rozwi nnGa s magazfnowakadejemamizaboddwy kniesgkamowe;.

SA to m.in. tereny pomindzy Suchym Lasem, a So
Mi chaGowicami. Strefy te selybhufomwei L bnhdn swego rod

8. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupeG

Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymw uzasadnieniu do projektu pl ani
przyczyny wyznaczenia ob¢ ar u uzupeGnienia zabudowy w granic
0 g - | nwpreypadku jego wyznaczenia Z kolei,zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt. 2 lit. aw planie

og:-Il nym mo 0 Wiy we a cjzeesnti e obszaru u Zakg elGnemntte n i a z
fakultatywnego.Obsz ar uzupeGnienia zabudowy (OUZ) to, w
gminy zabudowane wybranymi rodzaj ami budynk- w

Wyznaczeni e obszaru nastympia@e W S tonpiaerjchicue obudy
ZzR o z p or z mdimistna Ra&woju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupeGni eni aOkksazdaird owz u pve Gnliae
zabudowy ma na celu harmonijne ,lkvstymtogréiiczemieani e st
n z aebfuedkotwyywne a wykhGiderystanie i stni
komunikacyjnej i technicznej, W znaczeni e obszawnp @@zgémyns poGecz
gospodarcze, weyoiskawizgeasadprphuh o g - L Wyznaazenie

obszar - w eniazzabudoW@nbindzi e mi aGo wpGyw nadewzidl i wo s L
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Decyzje, na nowe inwestyciegb nd zi e moilna
wy dawaGa s cti wl leo na obszarze OUZ ) (z adrw bmy o s t vay

przypadkach k oni eczne bndzi e sporzndzeni e pl anu mi

rozl ewani a S i
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przeznaczenia terenu Na obszarze uzupeGnienia zabudowy ni
uzyskiwania zg-d na zmianh przeznahczenia grunt - w

W trakcie sporzndzania projektu planu og-Ilnego
pomi ndzy chGonnosdcin ni ezabudowanych teren- w
mi eszkaniown w planach miejscowych i teren-w, na
wgrani cach obszaru uzupeGnienia zabudowy oraz zapoc
sporzndzany jest wg zasad okreSlonych w rozporzhn
teren-w niezabudowanych, a przeznaczonych pod
przekracza 130% wartosSci realnego zapotrzebowani a
wgmi ni e, niemolliwe jest wyznaczenie nowych stre
funkciji mi eszkaniowej, tj. SJ, SZ i SW poiza obsz
dl a kt -rych w obowihzujhcych mi ej scowych pl ana
okres8lono przeznaczeni e umodll i wiajnce reali zac
zpowyliszym w planie og-Il nym, W sytuacij.i przekro
obszar u uzupeGnienia zabudowy moiina wyznaczyl st
obowinzuj Acymi pl anami mi ej scowy mi [ ter enami z
obszaru uzupeGnmnodiniiavaz abbyuGlacbwy r eal i zacja nowych

wyGnhrnie na obszarach obowiAzujhAcych plan-w miejs
rozw-j gminy postanowi ono wyznaoowwhdranyghregonsehh uzupe
gminy, gdzie nie obowinzujn plany miejscowe

GG-wnn przyczynmbswyz uaenzaapidady w pl anie og-l nym ¢
Mi chaGbwizeaet em moil i wo8lL ksztaGtowania zabudowy
obszarach podmiejskich (nie tylko tych objntych
chGonno8L teren-w ni ewzkabudi®owaapohr ave bsotwasnui a, w
gmny Mi chaGoiwecena moil i woSci wyznaczenia nowych s
mieszkani olw$izpoponem uzupeGripanira . 12dbzdawy G

Poni Gej opi sano kroki d o k u mesrztau jun cuez ugpredsoe se NWYA Z e
zgodni e z zasadami wyni kaj ncy mi z Rozporznhndzeni
maja 2024 r. W sprawie sposobu wyznaczania obs
og-l nym gminy.

Do wytworzenia warstwy wektorowej obszaru uzupe
pochodzhce z ewidencj.i gruntolwi eiktb wdytnokp-owgriaf ba
szczeg- GowoSsci zapewni aj Acej t worzeni e standar

skalach 150001:5000, w przypadku budynk-w nie wykazanych w
z pacst wowe g odezyjaegooibkartog@gfeanego, jakim jest Powi at owy OS8r od
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Pruszkowie, dnia 15 kwietnia 2025 r. na

podstawie licencji WG.6642.1647.2025_1421 BV nast npnywn pkrrzoykpua,d k u budyn
niewykazanych www. bazach danych wy kor zy st a noob ibeakzth- wd atnoypcongr af i c
szczeg- GowoSsci zapewni aj ncej t worzeni e standar
skalach1:10 00031:100000pobr ann za pomocnh Geoportalu Kraj owe
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Do analizy w sel ekcjonowano obiekty poGoilione na teren
metr-w od . eDkrge&glndupo wani a ni e mni ej ni @& 5 budy
kaéddo z budynk-w w zgrupowaniu znajduje sinh w ¢
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, u wz gl ndni ajradeajeponi 0 s :

budynk-w wedGug Klasyfiikacji Srodk-w TrwaGych

a) budynki przemysGowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-u s Gugowe o symbol u 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opie ki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o8wiaty, n wnli kportowe olsywmbaludd7y or az bud
f) pozost aGeierhiaszkaine & symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Wyznaczonoobszary ograniczone Kkrzywn poprowadzonn \
budynk-w poGolonychDowbagraup avwawyizencalc zonych w wyn

czynndodammiobszary o jednostkowej BOOW in*eogranciomei ni e \
z katldej strhNaytwepnmyavm z woyzrezenok wzywh poprowadzor
odl egGosci 40 m od orrarei coydjthytoh odbsszzaar -vww znaczo
krzywe.

W nastnpnym kroadkut awi e przedsotrawi okegdl poddgdew N
rozporzmdieémizono modli wA powiereabénamurozspeGui
zabudowy:

Py = 25% * (P, - P,)

gdzie:

Py oznacza Ghcznn maksymal nnA powi er
uz up e Grabudawy vawyniku rozszerzenia ich granic

Ps oznacza GncznA powierzchnin obszar -
mowa w ust. 1 pkt 183 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawi e sposobu wyznaczahni a obszar
og-l nym gminy

Py oznacza GhAncznA powierzchninh obszar -
W SsSpos- b, o] kt - rymRompaovaz nMimseas Roawojd i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupeGnienia zabudowy w planie og- |

Obliczenia powierzchni rozszerzenia granic obsza

Mi chaGowice przestawia poniiisze r-wnani e:

Pp = 25% * (P, - Pu)=25% * (14 796 49284m?d 11 199 302,08m?) = 899 297,69 m?

30



UZASADNIENIBDOPLANUO G D L N EGBMMNYMI CHA § OWI ZOWESEKSTOWA

gnczna maksymal napowiowke®zeneghai aobszar - w uzupeGrt
wyznaczonych w spos-b, o kt-rym mowa w A 1 ust.
ich granic wynosi: 899 297,69 m?, co stanowi 2,5 9% powierzchni Gminy .

Obszary uzupeGni eni dub trzebh wgranivzya Lmo Gwnmvaz gl ndni aj nc
uwar unkowania or az pol .iDopudedrasgrnz w srbzezizreeniengianig mi ny
obszar-w uzupeGnienia zabudowy wyznaczonych w
uwzgl ndniajnc | okalne uwarunkKowamning ,ofj@adnpd&l int gk
o obszar o GnAncznej powi eproazwyhlinsivzoyen. | i ¢z on e ] zgodni

Jedno z naj walini digreszerzatiagranicobszaruic z eme Gni enisan zabud
ulyt kiklagidlllpoza granicami administracyjnymi miast. W takich rejonach rozszerzenie

granic j est dopuszczal ne wy GAczni e na obszarach w
czynno8ci, o kt-ryah mows iw nwscth. wl opdkte glGoSci ni e
granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieni u pr zepi s-w ustawy z d
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.
autostrad.

Bi ornc pod uwagn p o wyilesrzwis z @ ¢ t widogdzenon ayé&doie z
algorytmem okre$S|l poymtwwopwye pibsaahm, uzupeGnieni a

N
|:| Granica gminy Michatowice > W%E
* Granica planu ogélnego A TR Al S
gminy Michatowice 3
Granice obrebéw ewidencyjnych
Podstawowy obszar uzupetnienia zabudowy

.l
oy
0 1 2 km
 —

31



UZASADNIENIEDOPLANUO GD L N EGBMNYMI CHA § OWI ZOFESEKSTOWA

W nasthpnym kroku zaproponowano tereny rozszerze
zabudowy, co prezentueponi isza grafi ka.

[] Granica gminy Michatowice W%’E
=== Granica planu ogdlnego ; S
gminy Michatowice
Granice obrebow ewidencyjnych

. Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy

0 1 2 km

NastnpniezopeGarenia zabudowy zostaG ograniczony
z teren-w obecwtch mbewsdaewydb plan-w zagospodar
na terenie gminy uMizgh&a@anwiageicodakal ne uwarunko
przestrzennnhA gminy
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[ cranica gminy Michatowice -~ W+E
=== Granica planu ogélnego AT R i L 4
gminy Michatowice :
[ | Granice obrebéw ewidencyjnych s A iy
Ograniczony podstawowy obszar uzupetnienia zabudowy R ¢ |7 2 A DA }
[ Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy - / el D

&

0 1 2 km

W zwihzku z tym, ostateczny obszar uzupeGnieni a
Sspos - b:
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[] Granica gminy Michatowice

: Gra.nica planu ogélnego
gminy Michatowice
Granice obrebéw ewidencyjnych
Obszar uzupetnienia zabudowy

na terenie gminy Michatowice

Docel owe obszary uzupeGnienia zabudowygGawhiee eni
na obszarach stref wi elofunkcyjnych av ceua b udown

uGat wi eni a realizacij. nowych i nwestycij.i na t er
wrejonach gminy gdzie istnieje i rozwija sin zab
ni e wy nsacgaalj ence | podnaaGnwyohlmaprzeksztaGcewme stri
przestrzennej,W ni el i cznych miejscach obszar ueiipeé&nien
terenach, gdzi e zdecydowano o] zmi ani e funkciji
mi eszkaniown jednorodzinnn w zasingW piwbowzhkmujn

powyiliszym najwinksze obszary uzupeGnienia zabudc
obszarach, gdzie w ostatnich latach zabudowa intensywnierozwijasi n na podst awi e

Wz, a takide na terenach anowycho stref wi el of
jednorodzinnn: w Phcicach pomi ndaaybrag/thaercaach Pncic
w obrmnmbach SuchywlLiasj dni 2o kwlG-Miyc hPaaGdawci oculiegjh  WVs i

Orzeszkowej w ReguGach, ul ..OBsgafy uzubpeGPRDENneEa
pozostawiono r-wniel na niewielkichowenhnenadbymi
mi ej scowy mi pl anami zagospodarowania przestrzen
zdrowia, straildy poildarnej, przedszkola, 8Swietlicy

Wy korzystana suma fca roesmerzenie gran nobsmaru uzupe Gienia
zabudowy wynios @& 695 887,39 m? (69,6 ha).

Pozosta® do ewentualnego rozdysponowania (rozszerzenia) 203 410,30 m? (20,3 ha).
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9.Przyczyny ustalenia gminnych standar

Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowa ni u przestrzennym w uzasadnieniu do pro
przyczyoyust al enia gminnych standard-w urbanistyczny
09 - | nZ kolei zgodnie z art. 13e. ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymgmi nne standardy urbanistyczne obejmujn gr
oraz mognh obejmowal gminne standardy dosthnhpnoS8ci

Gminne standardy urbanistyczne

Gminne standardy urbanistyczne gmnhyamrkataoguistrell z upe Gn

pl anistycznych. Jak juld wspomnhiano okre8lone w p
profil funkcjonalny podstawowy i dodat kowy, al
wskatni ki i parametry zabudoWweg Wws kzaatgnoiskpio diar pana a

wGasdnie gminne standardy wurbanistyczne.

Zgodnie zust awn o planowani u i zagospodarowaniu prz
nadziemnej intensywnoSci zabudowy, maksymalnej w
udzi aGu p eaidevwyaledwiinzklomwe®s!l a sin w strefach:

T wielofunkcyjnej z zabudown mieszkaniown wielor
T wielofunkcyjnej z zabudown mieszkaniowh jednor
T wielofunkcyjnej z zabudown mieszkaniowh zagrod
! usGugowej ;

1 handlu wielkopowierzchniowego;

1 gospodarczej;

1 produkciji rolniczej;

wartosSci mini malnego udzi aGu @bowier zkldhme § Iba od iow
w strefach:

T wielofunkcyjnej z zabudown mieszkani own wielor
T wielofunkcyjnej z zabudown mieszkaniown jednor
1 wielofunkcyjnejzzabu d own mi eszkani own zagrodowhn;

1 usGugowej ;

1 handlu wielkopowierzchniowego;

1 gospodarczej;

1 produkgiji rolniczej;

T infrastrukturalnej;

1 zieleni i rekreacji;

1 cmentarzy.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznychd opuszcophlr se$8heni e maksym
nadzi emne|j i ntensywnos8ci Zzabudowy, maksymal nej \
udzi aGu powierzchni zabudowy w strefach:
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T infrastrukturalnej;
1 zieleniirekreacji;
T cmentarzy.

dopuszczra- walii e G okres8leni e maikstyensmd WwwnoSrcad zZ a bnu
maksymal nej wysokoSci zabudowy, maksymal nego u
mi ni mal nego udzi aGu powierzchni bi ologicznie czy

T g-rnictwa;
1 otwartej;
1 komunikacyjnej.

Ro z p o r z nMizistranRo®woju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
pl anu og-lnego gminy, dokumentowania prac plani
wydawani a z niego wkpesSlwaw natwgmiyastw mini mal ny

biologicznie czynne|j dl a wi nkszoS8ci stref (z wyjntki
ikomuni kacyjnej). WartoSL tego wskatnika podano
planu og-Inego jako dokumentu planistycznego).

ni 0szyomipeozwy Gnicznie jed§li zostaG on okres8lony w
Obszar gmi ny Mi chaGwwizcneac Db g jmb gowzi &t n cy mi pl
zagospodarowania przestrzennego, dl atego Kkl uczo\
gminnych standard - w  ur ban iyt @k @tockirkeéiS| one w oboachnzujnc
mi ej scowych, ale r-wniel zasady harmonijnego ks
rozwoju oraz ochrony walor-w przyrodwmizwiyrfcahk ui I
zpowylsondgsmamwowh zasadn okre8lania gminnych star
ustalenie wskatni k- w dostosowanych do i stnie
obowinzujnhcych plan-w miejscowych i charakteru p
i w granicach dolinrzecznych, |l as-w, teren-w objntych for ma

szczeg-lnego zagr ol enim w ooweondrzyi chh i gapropomgwedon i tcezroe
bardzi ej ekst enWylkvantenivksik ad mtiskdznce zabudowy wust
wszystkichstrd , w kt .- rych planowany jest rozw:-j zabudo

Nal ey zwr-ci L uwagh, e pomimo il podstawowym
zobowi hzujAcych plan-w miejscowych to docel owe w
przestrzenne i uwz gk inedrnu rak aic hz nd aaghoys podar owani a
gminy, a takle wystnpujnAnce tam uwarBnkypyw&adamj m&g
byL tereny poGolone w snAnsiedztwi &wkephaehitychW\KD or &
zrezygnowano z rozwoju zabudowy magazynowej, na rzecz stref wugs@ugawkwc
z tym zmieniono r - wni ed wskatni ki dotyczhce i ntensywn
powierzchni bi ologicznie czynnej. R-wniel zmiana
| at teren-w -in$ @swylcaaniwowoeguGach na rzecz stref z
byGa z wprowadzeniem zmian w wartos8ciach wskatni
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Przyczyny wyznaczenia m inimaln ego u d z i mov@erzchni biologicznie czynnej (PBC )

Z zaGoilenia minimalny udzizgGnepwiokreéhoinobinolkog.i
dla kt-rych jest to obowi hzWNawevy iaslze mwsWkraitaeld kd| 4
95%) okre8lono dla stref otwartych poGoilinych w z
najniilisze warto8cie (zosntidi®@)yj w Op#eyj ouasittaa kofing Ga a

pojedynczych dziaGkach, dla kt-rych takie ustale

Zgodnie z A 2 ust. 3 Rozporznhndzeniem Ministra Ro
wybranych strefach planistycznychokr&s | ono mni ej szy ni G mini mal ny u«
zaGneczniku nr 1 do Rozporzndzenia, ze wzglndu na

mi ej scowych na tych t er euwnc zutpawseitn bioto§idznie mi ni mal ne
czynnejokr e8l ono nijewyilddiza nwar tio%la wskatni ka opisujt
powi erzchni bi ol ogi czniwgzhaczonychwepowil azuojygebhycler gha
mi ej scowych, obejmujncych obszar strefy.

Na terenach zabudowany i przeznacz @awierechni pod zabu
bi ol ogicznie czynzgodijiezpbeswaGzakne§ymonyl arazavmi  mi e j
nawi nzaniu do charakteru istWizaywineykh 2z epewyivs zyn
strefach wielofunkcyjnych z zabudonateremiei eszkani ow
Osiedli Komor-w, czy MichaGowice ws6R%ZIOWiWK ten ba
terenach intensywniejszej zabudowy minimalny udz
40%-50%, a np. w strefach gospodarczych (SP) na poziomie 20930%. Rejory o naj ni GGszym
udziale powierzchni bi ologicznie czynnej to stre
ruchu, Al ei Jerozolimskich oraz obszar SokoGowa,
takle tereny snsiadujnhnce z m. st. Warszawa w Opa

Przyczyny wyznac aeaksymalnegnadziemmiejk nt e n s ¢i mahuddivy ,
maksymaln ej powierzchni zabudowy oraz maksymalnejwy s o ki mabudowy

Jak juld wsgprotmng @ainomak symal nej nadzi e makgmalnejnt ensy
wysokoS§ci aklhdwidioawyowo okreS§la sin w wybranych s
wskatniki te w tych strefach zostaGy ustalone. J
wskatni ki dotycziarce, zza bzua®omye nhisas, & rdelfa, ws zkyts-trkyicch
j est rozw-.j Wadwidroawku z tym wskatni ki te nie zo
terenach z zakazem zabudowy. Przy okre8laniu wskKk
ki erowano sih przede wbdpowsuth kiicrg ¢ hu s tme leqg rsiceomiy ¢ h
zagospodarowania przestrzennego oraz nawi nz almi ecnhar akteru istniejh
zabudowanych. Na pozostaGych terenach wskatnik dobran
zabudowa spwaysyGaswi sp-jne palgloisipw diastoniaenjirecy c
W zwihzku z powyliszym naj i nt e nsshyswne dezjtswiee wsrkaast nsi
ruchu, Alei Jerozolimskich oraz na obszarze Sok o Gowa ,r ogwWizfieta zabudowa
| ogi st yc zmterenaehs i d k @ehe n.rstc Warszawa- w Opaczy Kolonii. Najnidsze
wskatni ki okreS8l ono natomi ast , produkdji romitzaj3R) zi el er

wrejoni e St aw-omz nR marenactk iosiedli mieszkaniowych w Komorowie
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iMi chaGowi cach, ale Pnhnencad@hwMBRBycbachcznSci owo
W zakresie maksymalnej wysoko8§ci zabudowy w stre
wskatnik 12 m, w niekt-rych rejonach 10 m. Zal ed

20mdésnh to gGywgbepestdmetze (SP) snsiadujhAce z tras
kt-rych obowinzujn plany miejscowe dopuszczaj Ace
na kt-rych wystnpujn wysokie budynki jak np. ko8

Gminne standardy dost npnoSci infrastruktury spoGeczne,j

W planie @mi-dnynyMi chaéowideeecydowano sin na wyzna
standard-w dosthpnoSci infrastruktury spoGeczne,j

10.

Spos:-b uwzgl ndni e n roawoju pvzestrzennkgo w a ce

gminy

Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu d
spos: buwz gl ndni eni a uwarunkowaoce rozwoju przestrzen

13b.D o

uwarunkowaoc tych nal eln:

1) polityka przestrzenna gminy okreSlona w strat

ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzenneg

3) znaj duj nhce si

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)

)

K)
1)

N na obszarze gminy:
formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary egoze@qglrmienia powodzin, waGy przec
oszerokos8ci 50 m od stopy waGu,

obszary grunt-w zmeliorowanych,

tereny zagrotGone ruchami mas owy mi Zi emi or a
ruchy,

strefy ochronne ujnlL wody,

A

obszary ochronne zbiomi k- w w-d &r -dl ndowych,

tereny g-rnicze i obszary g-rnicze wraz z fi
udokument owane =z Gola kopalin, kompl eksy pod
wngl a i podziemne bezzbiorni kowe magazyny su
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony udrowiskowej,

zabytki objnte formami ochrony, o kt-rych mo
ochronie zabytk-w i opiece nad zabyt kami ( D:
poz. 951, 1688 i 1904), lub ujnte wwwojaw:- dz
dobra kultury wsp-Gczesnej,

obszary pomnik-w zagGady i ich strefy ochron
tereny zamkninte i ich strefy ochronne,

mobszary ograniczonego uilytkowani a,
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nobszary wymagajhce przeksztaGcecw, rehabilita
0) obszary zdegradowanre i obszary rewitalizaciji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary cic
g grunty rolne stanowlihliceonwdytgiumboy nlee&khas |
) zakGady o zwinkszonym i dudym ryzyku wystnpi
s) obszarypasanadbr zelnego, w tym w szczeg:-|lnoSci pa
4) rozmieszczenie i stniejncych [ pl anowanych (
transportowe] i technicznej wr az z obowi nzu

zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresi3e wyma:i
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.-Pr awo ochrony §8rodowi ska;

7Y zapotrzebowanie na nowh zabudown mieszkani own

W kolejnych rozdziaGach przedstawiono sSpos-b uw
og-lnym Gminy MichaGowice. W niniejszym uzasadni
wpGyw na ustalenia planu og-lnego innych uwarunk

10.1. Polit yka przestrzenna gminy okreSl o

gminy
Strategi a rozwoj u gmi ny -RO4Q hskaxzojev kierumki nozavoju | at a y
spoGecznego, gospodarczego i przestrzennego ¢

skutecznego =zarzinhdz pmmizy sgmwani a 8r odkStrategima pr zy
zawiera powinzanie planowania przestrzennego ze
gospodarczym i stanowi i stotny dokument pl anowa
kluczowe kierunki. Plan og - | powinienuwz gl ndni alL uwar unkeoiMgkni a wyn
przestrzennejo k r e & W sirategii.

Wi zja rozwoju gminy zawarta uwkameabégbBLopiZgopdn
stratlegi wsp-1 noty samor znAdo klegzomwh c la&G@@wit @ r snp n a w
priorytecie jest k a mer a lgma &y . Bndzi e t o atrjydodinocwyrsniri
odr -dniajncy gminn MichaGowice od bardzo duiliego
izatomi zowanego spoGecznsiesioadjajni < gakio jost neigstaikn e g o

stoGeczne Warszawa. Kamer al noSL g mi mdywiduanieo d c z u we
przez kaldego mieszkawmcbhighioByegi k|l Kmamerapoabdjluti
przyjazno8§lL, zachowywani e peozsziswebaly, \patnyosferzZen oS ci
sprzyjaj hcej dobr osnsiinetdezrkaiknt | ® o tokraanzi oo diej mo wa
iniciatyw. Pol i t yka przestrzenna okreSlona w strategi.
charakteru gminy Mi cwygodhegw d o e 0,yabizeazapmjekigwanega,

funkcjonalnego oraz zintegrowanego s p o Gie d pmestrzenni e , al e r-wnieid m
0 najwyliszych standardach cywi,l i 38aaw uhsgpring m i §

i dziedzictwo p o k 0.l e ce
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Strategia zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy
ukGad el ement -w skGadimwych przestrzeni, a w

T struktur™”n sieci olsia@marczteijn wradnastreokd nosadni cz
T system powinzaoe przyrodniczych;
1 gG- wne k celementasiezi #andportowych, w tym pieszych i rowerowych;

1 gG-wne elementy infrastruktury technicznej i s
Przedstawiony w Strategii model struktury funkcjonalno-pr zestr zenne|j ilustru
polityki przestrzennej gmi ny Mi chaGowi ce. Mpdwel ha&kmyalj ezesys
el ement - w zagodpadhi&t owdmiha ' ini owych [ obszar
wysthpujn l ub docel owo maj n wyst hpowal w gr a
wskazaniem ich poGnczeoc z terenami snAsiaduj ncymi
Model struktury funkcjonalno -przestrzennejo kr e 81 ony ws ksatzruajtee gkiil ka gG
ilokalnych centr-w gminy ulokowanych wok-G najw
infrastruktury spoGecznej oraz miej sczedrfemie yj aj nc
w winkszoSci wielofunkcyjne, kt-re prawie codzi €
byL r-wnield wykorzystywane ©przez ludnoSL ponadl
umoll i wia nawinzywani e i poprawhn jrsedacjwaldmarsidek
|l okal nego Gycia spoGecznego. W przestrzeniach ty
infrastruktury spoGecznej, ale wyst nhawwweal moide
tereny rekreacji oraz dobre poGnczenie komunikac
Wytypowanym g G- wnym centrum gminy jest teren przy s
jednym z naj wailniejszych skrzyldowace szl ak-w ki
przystanki em i Zz towarzyszAcym mu zapleczem wus
spoGeczneéeptradjmi npublicznej i bezpieczeomestwa pu
walniejszymi centr ami l okal ny mi w gminie snin tel
Mi chaGowice oraz rejon skrzyilowania ulic Szkoln
centralokane to obszary znajdujnince sinh blisko stacj.i
skrzyilowania ulic Rekreacyjnej i GG-wnej w Grani
obecnej l ub planowanej l okali zacj.i kil lkasu r - Ginyc
oSwiaty i edukacji, kultury, ochrony zdrowia, sp
towar zyszh obszary zi el eni urzhndzonej l ub st
komuni kacyjne z pozostaGymi obszar ami gmi ny .

Model struktury funkcjonalno-pr zestr zennej gmi ny Mi chaGowi ce

docel owego zagospodarowania teren-w. -BGnwhanejp

infrastrukturze gminy, tj . systemie przyrodnicz
przecina obszar opracowoy wanej jednostki . BGnkitnn infrastrul
sielL w-d powierzchniowych opierajnhnca sin na: rz
iHel enowski ch, Zbiorni ku Komor owski m, Zi mnej Wo d .
cieckachhw tym r owach. Z kol ei zielona infrastruktur a
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| as Komor ows ki [ Uroczysko Chleb- w, obszary n a
dzi aGkowe wraz z terenami zieleni urzndzonej i p

Przedstawi ony modmanizeakiGatdai eytnrczy c h or az rozwi
komuni kacji drogowej oraz rowerowej ha terenie g
c

opiera sin na r-wnomiermnej dosthnhpnosSci poszczeog
pieszor ower owej . Siae Lu ktarzaamsap onrat amodel u t o drogi Kkr aj
naj walniejsze drogi powiatowe, pozostaGe wadliniej
cingi komunikacji rowerowej. Drogi krajowe nie b
tereniegminy,jed nak i ch budowa wpGynnGa w znaczhACy SpPoOS -
trasy te stanowin bariery uniemoddliwiajnce pGynn
terenami . 4 drugi ej strony przejazdy nad tras
zlokalizowane, kanal i zuj nh ruch W obszarze gmi ny . Dr oge
powi at owe peGnin zar-wno funkcjn tranzytown | ak
el ement ami w strukturze gminy MichaGowice sn pr
wnznBa komuni kacyj nymi [ w zwinzku z tym miejs
funkcjonowaniu transportu publicznego na teren
snsiaduj ncy mi mi ej scowos8§ci ami . N a model u przed
gG-wnych Kkoir yttraarnzsyp osriteocwej z terenami sAsiaduj nc:

Model struktury funkcjonalno-pr zestr zennej zakGada r-wnieid utr

infrastruktury technicznej z moldliwo8§cin przebud
nowych potrzebg mi ny i | e] dal szego rozwoj u. Mo d e | ukaz
technicznej takie, jak: linie wysokich i naj wydads
w-d i stacje wuzdatniania wody. Linie wysgsaokich i
|l okalizacjn obiekt -w wymagajhcych wysokiego zuily
Mo d e | przewi duj e | okeeitruntbacs Gugw shaBGdygymnych int
spoGeczno8L lokalnn. Szczeg:-Il nie istotne jest v
wrejonie yvymsi adujmdem gminy w ReguGach, w tym z
W spos-b, kt-ry uwzgl ndni potrzeby mieszkacc:- - w,
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INFRASTRUKTURY SPOLECZNE|

SRANICA GMINY MICHALOWICE

SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
TERENY ZIELONO-BLEKITNE] INFRASTRUKTURY

ENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
ZYCH NAPIE

50 CISNIENIA

ACJE UZDATNIANIA WODY

Strategia zawiera ustalenia i rekomendacje w :
przestrzennej w gmi ni e dotyczhce: zasad ochron
powietrza, przyrod y i krajobrazu, zasad ochrony dziedz
d-br kultury wsp-Gczesnej, ki erunk-w zmian w st
okreSlenia szczeg:-lnych potrzeb w zakresie nowe
obiekt -w handl u wi el kopowi erzchni owego, zasad (e
publicznego, kierunk-w rozwoju syst ens pw eocneunne jk;a
zasad |l okalizacji wurzndzec wytwarzaj raydltegnoanOdi
KW, zasad | okalizacij.i przedsinwzi nL mogncych zn
ksztaGtowani a rolniczej i |l eSnej przestrzen
zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach rewdlizaciji

or az obszarach wymagaj ncych przeksztaGece oe, retr
Realizacja polityki przestrzennej okreS8l onej w
rekomendacj i i ustalee w niej z awa tyth wolaniew doku
og- |l nym.

Ustalenia Strategiir oz woj u gmi ny Mi ch®@06teii ce na | ata 2023

1 Zakaz przeznaczani a nowych teren-w zabudow
wielorodzinnych);
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T Zakaz budowy obiekt-w produkcyjnych, strzeln
uci Adl iwych w bezpo8S8§rednim snsjiedztwie obszar -
T Zakaz | okalizowania obiekt-w handlu wi.el kopowi

Poni liej pr zedst aybranermkomendadjedcmategis bzwoj u gmi ny Mi cha
na lata 2023-2040 z zakresu polityki przestrzennej:

f KsztaGtowanie zagospodarowania gminy w Kkierun

warunkach UdGycia i wysokiej jakoSci przestrzeni
charakteru nowopowstajncych obbBzastwi epbogdolvy
Komor -w i MichaGowice

T Zachowani e i ochrona waildnych el ement -w systemt
w tym: zbiornik-w wodnych, dolin rzecznych Ras
kompleks-w | e8nych

f Utrzymani eowianikesztpa@ti nzaoc przyrodniczych | oKk
Z otoczeniem, w tym ograniczenie i redukcja barier dla migracji fauny;

T Ograniczenie moiiliwoSci rozwoju zabudowy na te

T Objmncie ochronn plani st yc nych nowyghsforin pchjoryc y ¢ h [
przyrody na terenie gminy, ;zgodnie z przepisan

1T Zachowanie i ochrona dolin rzecznych, ciek-w w

T Zachowanie cennych osi wi dokowych, panor am, C
k szt a Gtlakginy ahgrakter gminy;

! KsztaGtowani e czytelnej, zwartej struktury
urbanistycznych oraz ruralistycznych

T Zachowani e: teren-w zieleni og-l nodosthpnych
iuporzndkowaneguor barkiGatdyc znego (w tym histor
parcelacyjnych w Komor owi e i Mi chaGowi cach)
bi ol ogicznie czynnej, wskatni k- w gwar antuj nc
podmiejskiej;

T Dostosowanie gabaryt - ewwyclpropwejcj zalwydowpsdnb
snsiedztwa i/l upb charakteru gminy

T Wyznaczanie stref ochrony i stref ekspozycji
iwobszarach posiadajncych wartoSci ;zabytkowe, |

T Zachowani e podnza atGar egnnyi nyabudowane/ zurbani zow
potrzeby, uzupeGniana bndzie tkanka zabudowy
ni ewiel ki ch obi ekt - w infrastrukturlyGnlkiGuiidéijc e

infrastruktury 8wiadwendeafoakej egmkngystemo
1 Prowadzenie racjonalnej gospodarki przestrzennej zgodnie z zasadami projektowania

urbani stycznego, co pozwol. na ograniczeni
ini eekonomicznych pkGad-w zabudowy

i Ustalenie w dokumentach planistycznych granic ppo mi ndzy ter enami za
mi eszkani owe | a obszar ami dzi aGal no8ci gos
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magazynowe) . Tworzeni e zieleni i zol acyjnej 0
terenami o r-dnym przeznaczeniy oraz w konfl ik
! Niewskazywani e nowych rozlegGych rejon-w gminy pod
na funkcje produkcyjne i logistyczno-magazynowe;
1 Ograniczanie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo, w tym na glebach
organicznych i organiczno-mineralnych oraz na terenach o utrudnionych warunkach
geologiczno-i ndyni;er ski ch

f Sukcesywna realizacja gG-wnego centrum gminy (
w ReguGach) na podstawie koncepcji urbanistycz

T Dostosowanie gabaryt . -w i propoowy idawyseokoiej 0
snsiedztwa i/l ubhPrhdfaermnkwaeama wywsaomkhosSL budynk- - w
10 m, z dopuszczeniem budynk-w o wihkszej wy s oKk
lokalizacjach

! Uni kanie przeznaczania rozl egGyzdg - -klommpsl ceik st avk
kt-rych wysthnpu| hl ghabycekéasni €érol nicze, pr zy
przeznaczani e cznSci grunt - w rol niczych p o

Zzai nwestowanych oraz teren-w ziagospodarowani a
1 Ograniczaniezmany przeznaczenia teren-w rolnych (w t

obszar-w cennych przyrodniczo (I as- w, dol in |
owych obszar-w na dol esieni;a czy realizacjh te
1 KsztaGtowanie sp-jmoéjnejpr ves twszpenGprhe§yna gmin
wsp-l ne kreowanie teren-w z przeznaczeniem r
przyrodniczych;
T Rozbudowa i budowa nowych poGnczec komunikacy

Zwi nkszeni a dosthpno8GoGenri-awn®imé @eir nédg@ans par t c
poprawy komfortu 0Gdycia oraz zapewnienia bezpie
i Ograniczenie tranzytu przez obszar gminy-wy pr owadzeni e tranzytu z o

zabudowy, uGatwianie przemi gmzNadaaynd Pauszkowm w K i e
do S2i S8
T Rekultywacj a i zdefiniowanie nowych kierunk

wydobywane .byGy zGodia
Spos:-b uwzgl ndnienia StrateginalaR@®238d01 Gmi ny Mi c

Ze wzgl ndu na zawarterzew natzanégi inowgkahzyteren-:

wielorodzinnej oraz | ok al i zowani a obi ekt -w hanavl pglaniewi el k o
og:-lnym nie wprowadzono strefy handlu wiel kopow
zzabudownAn mieszkani owhA wi ewyoGnocdzzniinen AW wrpir e@jwada om,c
zabudowa istnieje lub wynika to z wustaleme obowin
Zakaz budowy obiekt-w produkcyjnych, strzelnnic

wbezpoS8rednim snAnsiedzt wi eniejésd z armo-0w i nviye sdzok abnei zopwoysc
uwzgl ndnienia w za[pisach planu og-lIlnego ze wzg
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st
t e
po
Ch
re
za
za

1

ref, a W szczeg-lnoS8ci tych z zabudowlh miesz
r e n - wczyisfr@sirgktury technicznejibrakj est modl i wod8ci wprowadze
szczeg-Ilnych rodzaj -w inwestycji zakazanych w
arakter dokumentu jakim jest plan og-lny unier
komendacij i zawartych w strdtredi ior ake dursaka |l @mr aijc
gospodar owani a i parametry zabudowy ki erowan
Goleniami polityki przestrzennej, w tym m.in.
wprowadzono olpodai @G gminy na strefy dopuszcza

wt er enach iamudowy oeaf v rejenpch glanowanego jej rozwoju oraz na strefy

z zakazem zabudowyw c el u Kk s zcryelBd, awasa) straktury przestrzenne;
idopeGni anie ukGad-w urbani;stycznych oraz rur al
na wybranych obszarach gminy wprowadzono strefy otwarte z zakazem zabudowy,
wkt-rych ustalono wysoki ws k at nivkelupteymareéar z ¢ h n i
ik szt a Gat poownai nfi(koaytarzy) przyrodniczych lokalnych i ponadlokalnych oraz
zachowaniaiochronywatdnych el ement - w fgoswtenifumagehranyy r odni c
przyrody, dol in rzecznych, teren-w podmokGyc
chronionych i gleb organicznych,a t d kalse w

strefy otwarte z zakazem zabudowy wyznaczomr - wni ed w wybranych miej

ochrony krajobrazu (w tym osi , panor am, czy otwarlLlL widok:
zabytkawtakie jakp strefy buforowe

w strefach dopuszczajhncych realizacjmnh Zzabudo
wskatni ki sGuilnce zachowaniu oraz tworzeniu n:q
zblidonym do istniejnAcych obszar -w zabudowany
awszczeg-l noSci osi edl Komor - w i Mi chaGowi c
gabaryt . - w i proporcji wysokoSciowych nowej zakt

charakteru gminy;
strefy gospodarcze wskazano wyGhAcznie W rejor

(lubj ej powstanie zostaGo przesndzone w planach
SokoG-w oraz w shAsieWgkaianite ast rS&f i usSGTu gSs8wy c |
zmoidl i wo8cin realizacji teren-w elektrowni sGo
terenami o funkcjach produkcyjnych i | ogistycz
W rejonie przystanku WKD ReguGy wyznaczono S
kszt aGt owania gG-wnego acentrumdé gminy; w stref
majn sGuidyL realizacji usGug &acentro tw-rczyct
skGad-w i magazyn- w;

w planie og- | nym wsnkfarzaasntortupkbtri@jewaslimmed )ns ze dr ogi
trasy S2, S7/ S8, czy Aleje Jerozolimskie; po
(wskazane w strategii) zostaGy wyznawtgmone w f

przebieg projektowanych takighldkagbjat; 3SokoC
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T poniewald w kailddej strefie tereny komunikacij.i Z
og-l ny umodl i wi a r orzdowydcohwnp dGhltweeamevnk omuni kacy
rower owych) w cel u: ZwWi nkszeni a dosthpnoS8ci
transpor t owe j W gminie, popr awy komfortu dyci a
ipGynnod8ci ruchu

10.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
woj ew- dzt wa

Obowinzujncy plan zagospodarowania przestrzenneg
zostaG ucRwda®n Srerf mi ku Woj ew-dztwa Mazowieckiego
(Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz. 13180)W dokumenci e sttuptun ws8r - d
funkcjonalno-pr zestrzennych woj ew- -wiyzrt-wian i mavieskvdbazenk.i e g o

Funkcjonalny Warszavy (dal ej : MO Fzuédresowhrmod E § aGagoa zgodne z
MOFW. Zgodnie z planemz agospodar owani a pr zes imazoweokiegog 0O WO | ¢
Struktura wuildytkowania ziemi wojew-dztwa mazowi e

na skutek bhawhepdzésyczeni proces-w urbanizacyj ny
procesy suburbanizacji. I ntensywne rozl ewani e

szczeg-Ilnie wzdGuil gG- wn y céBfektem tyan zmian jest racienani& acy j ny
sin granimé amtacthzyw wsi A, co widoczne | est zwGas z
PGocka &rozlewajncych sinédéZmaodmpi By lze gREleawoebns zM® R
ostatnich | atach obserwuje sin rozw- | osadni ct v

Warszawy, a taki e na obszarach podmi ej skich poGoiliony

komuni kacyjnych. W wyniku przemian nasthpuje de:
(éRozl ewani e zabudowy ma miejsce m.in. na obszar
publicznychinieposi adaj ncych w peGni wyksztaGconych syst
zZ tym, e suburbanizacja podwarszawska nasthnpuj
wpGywu na wzmocni en{ é¥ nuiealsut paospartaewyi cGkaidcuh ¢p.r zest r z
jestkont r ol owani e proces-w suburbanizacji, wW szczeg
te tereny infrastruktury komunikacyjnej [ spoGe
strukturach przestrzennych ( éNi emni e j waline sn dzi aGdowiska dotyc

wzakresie ksztaGtowania zielonego pierscienia wo
teren-w stanowi Acych zapl erxlreacyjfiepwi ci el skie i prz

W zakresie transportu kolejowego w Planie MOFWwskazanom.in.nowe poGhczeni a sz
-postul owane l'inie tramwajowe. Orientacyjny pr
fragmentarycznie na terenie gminy MichaGowice (z

W zakresie systemu dr - g wagtalm: nd. zikni.c hp rwz ePol uadnoi wen / M (
drogi 719 (wybrane odci dalPiaszaoavz ambkddwoddis&gizy o w:
A2 z wGhnczeniem do wnzGa &Pruszk-w" oraz wGhcz
autostradowego WD300 ( odci nek poGoilony poza obsW&arr-edn g mi

postulmal avz&@ sinm natomi ast kol ejny odcinek aPas
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atrasn S8), kt -rej przebieg orientacyjny wskazart
Mi chaGowi ce (w r ezjaocnhioed n p e {5u dgnriaonw oc y gmi ny SNsi
Nadarzy n i Brwin-w).

Zgodnie z Planem MOFW dbszar ten posi ada potencjaG do rozwoj
pozyskiwania energi.i z w-d geotermal nych, ener |
potrzeby podgrzewania wody uily tlekoyezag) w ogniwachk al n e j
fotowoltaicznych 6 .

Funkcjonujncy w stolicy oraz | ej shsiedztwie s
zagroltenia wynikajnce gG-wnie z dziaGalnoS8ci i
wodnych, niszczenie flory i fauny). | st ot ny problem stanowi t ed P
awprzypadku obszar-w obji@dnt woheGclhpresnaprawkwmn@acy ]
ros§linnos8ci, zamWewi weXkaz en ip® kw €ids)zg mk szt aGt owan
ochrony przyrody w Planie MOFWo kr e 8| onasmnpoj Ace dzi aGani a:

f utrzymanie potencjaGu przyrodniczego i krajobr
f przeciwdziaGanie negatywnym efektom urbanizaci
1 wGas8ciwe zarzndzani e zas o b aminaterenachchrordonychc zy mi i
1 przeciwdziaGanie wszelkim negatywnym wpGywom n
T utrzymani e przestrzennej ci ngGosci przyrodni
przyrodniczym teren-w otaczaj ncych;

1 wGnczanie obszar - w zoe nwoyke-hG pWazrysrzoadwyi, w tym o
wstruktury zielonego piers8cienia;

! wdratanie koncepcji zielonej i bGnkitnej infra
Ssp-jnos8ci zZ regionalnym systemem ekol ogicznym.

W zakresie ochr onyrhaijorb-riareaur o nPd Sanoi nagdomilsOr.iv okr e:

nastnpuj hce dziaGani a:

1T zachowani e cennych siedlisk przyrodniczych (
S§r-dpolnych itp.) decydujncych w znacznej mi er

T ochrona oddaharakterystycznym krajobrazie (przyrodniczym, kulturowym lub
Zznaczeniu hi storycznym) poprzez ograniczeni e
wal ory krajobrazowe i zwinkszenie skutecznoS8ci

1 ksztaGtowani e i wzmachi ams zawy epomregez pi &lrédgii &
0O niskiej przydatnoS8ci dla rolnictwa oraz te
komunikacyjnych;

T prowadzenie kontrol owanej urbanizacji, popr ze
Zabudowy i ochronh seceprgwl ob®artpaht eéwenach t

a

piers8§ciec Warszawy)
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nyadeWSkl tereny o potencjale do ksztattowania
zielonego pierscienia Warszawy*

V) tereny poprawiajace spojnosc

zielonego pierscienia Warszawy*

Z kolei w zakresieochrony§ r odowi Pk ani e MabMinmlkarse Hilpuj hce dzi af

f ograniczanie przeznaczania grunt - -w |l e8nych na
1 przeciwdziaGani e presj.i urbanizacyjnej na na
przestrzeni produkcyjnej (predestynowane do peGi
ostrategicznym znaczeniu), w tym na R-wninn BG

f ochronhn gG-wnych zbiornik-w w-d podzi emnych
(powierzchniowych i podziemnych);

f ochronn naturalnych element-w przyrodniczych (
staw-w, oczek wodnych) oraz renaturalizacjh te
(w szczeg:-I noSci dolin rzecznych).

Z kolei w zakresiez achowani a ci AgGodéstcuir ozveiged zii cd avtar oknuy  k
kulturowych w Planie MOFW wskazano m.in. obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla
woj ew-dzt wa mazowi ecki ego z zakresu ochrony k

kulturowego i =zabytk-w or az odewyranickoh MOFRW, wtynws p - Gc z
obszary i obiekty objnte ochr onWi edeaocesnkii,e]jp ais m&
Okre8lono rzwocheiwwami eni kreowanie Gadu przestrz

krajobrazu kulturowego or az okslroveychtooanaczenive pasm
regionalnym poprzez:

1 przeciwdziaGanie negatywnym efektom urbanizacij
T ochronn, rewitalizacjn i rewal oryzacjn obiekt:
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Gmina MichaGowi ce po ®IOBW w sochpceesvskegw - Pé akim obsza
dywiciel skim. Jest to jeden pze Gnbiseznaira- w upnrkecdyis ploy
o strategicznym znaczeniu Zgodnie z PlanemMOFWam t o znaczenie nie tylKk
produkcij.i rolniczej kScilee Kkr-andberlazwwykm,nt ¢ ako e
pierd8cienia wok-G Warszawy.

W zakresiez r - wnowationego ksztaGtowani a mwelkhneiMOEVE | prze
uwzgl ndni:ono m. in.

T ochronhn przed presjn urbani zacyj nn kayjheg ment - w
predestynowanych do peGnienia funkcji dywici el
ograniczanie pr zezna c z adlhna eele gierainicze -wdokunoehtaclty c h - k | a
planistycznych gmin;

T utrzymani e teren-w uliyt ko waradycgjym krajobrazen),z o (wr
zwGaszcza w-zmc@Godimi®@wo cznsci MOF W, jako el eme
wok:-G stolicy
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Wi ndince plantadgms modar owani a przestrzenneda woj ew
obszaru gmi ny dMi g balowiecdey ncele publiczvegos d ynadgzeniu
ponadlokalnym, w tym m.in.:

1 rozbudowy linii Warszawskiej Kolei Dojazdowej

1 rozbudowy dr ogi wojew-dzkiej nr - Rain@n or zwiamth 9 z eWa res
bezpieczecstwa tuchu drogowego

Plan zagospodarowani a przestrzennegookwepéw- drz-twmai e

postulaty oraz rekomendaciedopodmi ot - w realizujnAncych politykhn
woj ew- dZaawa sy t e mo g n stanowi L propozpyzgj e r oz
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formuGowani u stanowi sk i wni osk-w samorzndu W 0
pacstwa oraz jakoneddememwzyl|l hakialenhatayww dokument s

gninn W8r - d postul at - w i renfkmomendacji znalazGy sin

f uzupeéninémiastruktury dla cel -w ruchuwtpnodmi ej s
budowapo Griczeoce szynowych pomindzy eWamns nawn RasKg
iJankami, Nadarzynem, gomiankami, Markami, ZnAnb|

1 budowadaPaszki@winanldci nku od S8 do DW719 oraz od

f ograniczani e zmi any przeznaelzeennhmaergolumitc zwe , r o0z

wodni esieniu do grunt-w wysokiej jakoSci i prz
-111);

1 przeciwdziaGani e negat ynaobgzary cerne fgrzgrodniczaywiyrani z ac j
stanowi nce szl aki naingbardziejyproduktywzewbszaryzralriczej
przestrzeni produkcyjnej (predestynowane do
ostrategicznym znaczeniu)(Lé)w tym na R-wninn BG

T wdralanie koncepcj.i zi el onej i nfrastrjuka&uaiy po

z regionalnym systemem ekologicznym, wtymprzezzd al sze kszt aGtowani e i
zielonego piers8cienia Warszawy poprzez zal esi
rolnictwa oraz teren-w w snsi edz kondeleventne c hl i wy
ograniczanie rozwoju zabudowy do w miarmn modl i
wGhczonych do =zielonego pier8cienia, Kkl uczowy
ZWi nkszeni e powi erzchni og-l nodosthpnych ter
zagospodarowanie;

T respektowanie ograniczeoce w zakresie zabudowy w

T identyfikacjn wartoSciowych obiekt -w i obszar -
ponadl okal nym oraz i ch ochronhn poprzez ust a
planistycznych;

f ochronn i ksztaGtowanie struktur przestrzennyc
panoram i eksponowanie dominant architektonic
publicznych w nawinzaniu do tradycj. mi ej sca

Plan zagospodarowania pr zestrzennego WwWojew: advdtkwaa ujma z o wiwe ¢ }
naj bardziej wartod8ciowe ukGady ruralist,weymne pro
m.in. miejscowos§ci: Komor - w i Pncice.

Spos- b uwz gl %dapaawzagaspodarowania przestrzennegowoj ew- dzt wa
mazowieckiego :

Wi ndince wplanuadgegospodarowania przestrzennega WOj eWw
terenie gminy MichaGowi c e ozuudotvy lmiz \Warszawskej Kden i e Kk w e

Dojazdowej oraz rozbudowy d r o g i wojew-dzkbsepl eni &419e zost aGy
wpl ani e og:-Il nym poprzez wprowadzeni e odpowi ed|
ewentual nie wskatnik-w zagospodarowania umodl i wi
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Projektujnec ustaleni a pl anu 0 gzawanee gvo planiewz gl nd

zagospodar owani a przestrzennego pestulpte werakz t wa

rekomendacie( w mo d |l i wydrb izoarkirce sppoed uwagh c¢ hwatymankint:er doku
T wprowadzono podziaG obszaru gmi ny na strefy
wter enach istniejnhncej zabudowy oraz w rejonach
z zakazem zabudowy w celup r z e ¢ i walredatvwiamskutkom urbanizacji, w tym
rozlewaniu sin zabudowy i dezintegracij.i strukt
1 na wybranych obszarach gminy wprowadzono strefy otwarte z zakazem zabudowy,
wkt-rych ustalono wysoki wskatni k qom@miczaeia z c hni
Zmiany przeznaczenia grunt-w rolnych na cel e
g r untklasyv bonitacyjnych Flll, oc hr ony obszar - - w cennych pr z
k szt aQitiwzmacmanazi el onego piersdcienia Warszawy

T strefy otwarte z zakazem zabudowy wyznaczono
ochronyi k s z t asBukmrwraestizennych historycznychmiastiwd popr zez ochr c
panoram i eksponowanie dominant architektonicznych;

T przy okresSl aniu granic stref przeznaczonych
uwarunkowania, wtymw z akr esi e zabudowy w stref;ach ogr ar
T w planie og-lnym gmiaey wMkahaGo wisppeecj al nych
drezerwacji 6 teren-w dla naRashkpwiGAnkede saynd
S8doDW719 ze wzgl ndu na ich orientacyjne przebie
10.3.  Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy MichaGowice wystnpuWafszanskist npuj

Obszar Chronionego Krajobrazud wa zespo Gy -prajyobdai cwe: Wsi Kom

St awy Pdnae poarkki pezyrody .
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[] Granica gminy Michatowice
=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice i S
| Granice obrebdw
~ ewidencyjnych
@® Pomniki przyrody
Granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na
terenie gminy
Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu - strefa urbanistyczna
[:D Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Uzytek ekologiczny "Mokradta Utraty”

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego KrajobrazyWOCK)z o st a G wpr owadzony Rozpo
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojew-dztwa wa
z 1997 r. Nr 43, poz. 149).Gr ani ce oraz obostrzenia w Kkorzyst
WRozpor zndz ezndniar 13 Nutego 2007 r. Wojewody Mazowieckiego w sprawie
WarszawskiegoObszaru Chronionego KrajobrazuRo z por zndzeni e to by Go nas

zmienione w 2008 12013r.Obo st r zensiian rw fznalnelino8§ci oTgérery K 0 sy st
na p-Gnocnym zachordzw@signilrey Lamr znajdujn si
ochrony urbanistycznej, a pozostaGset akeenygl ab o

wy mi enmail Leniny

f utrzymanie cingGo8ci i trwaGo8ci ekosystem-w
nadmi ernego ;uliytkowani a

f zwi nkszanie istniejncego stopnia pokrycia ter
terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu
widzenia jest to moldliwe, sprzyjedmiye ht womraei iom
granicy polno-l eS8 nej , t worzenie i utrzymywanie | e8ny
szczeg-lnym uwzgl ndnieniem moiiil i woSci mi gracj i
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ochrona stanowisk chronionych gatunk-w ro8lin
stwierdze ni a obiekt - -w [ powierzchni cennych prz
ichronionych roslin, Zwierznt , grzyb-w oraz [
wni oskowanie do wGa8ciwego organu o ich ochron
wykorzystanie | as - w -kidajomawezygH i- edukacymych w apargiy n o

owyznaczone szl aki turystyczne or gpmyrodniczeni ej A cC ¢
wyposalione w el ementy infrastruktury turysty

Z otoczeniem;

przeciwdzi aGanie zar asotwadnsiku pQrpk,z ega sktovsizsekn i ie i
mechaniczne usuwanie samosiew-w dr;zew i krzew-
ochrona zieleni wiejskiej: zadr zewi e ce, zakrze
zr-ddnicowanego krajobrazu naolirijdzeggdh mpom@mrzz efzor

nowych zadrzewiec 8§r-dpolnych i przydrolnych
zachowanie 8r-dpolnych torfowisk, zabagnieam, p
utrzymywani e i w razie koniecznoSci odt war zal
ekologicznych;

zachowan e i ochrona zbiornik-w w-d powi erzchnio
okal ajnhncej, poza r,owami melioracyjnymi

tworzenie stref buforowych wok-G zbiornik-w v
izakrzewieé em ograniczeni a sp Gy wu zwinukbsszteanni caj i
bi or-dnorodno§ci bi ol ogicznej

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymani owyc
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

ograniczanie zabudowy na krawndziach wysoczyz

przyrodniczo-k r aj obr azowe ] oraz ochrony krawhdzi tar
osuwiskowymi;
rozpoznani e okresowych dr - g mi graciji zwi er z

bezpoSrednio ze Srodowi skiem wodnym (w szczeg
dzi a Ga oxhuachrong;l u

utrzymani e [ wprowadzani e zakrzewi ece i SZuw
wszczeg-l noSci starorzeczy i oczek wodnych | al
brzegowej , utrzymanie | ub tworzenie pagakoow zakr

naturalnej obudowy biologicznej ogranigzajncej
zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy

wodne celem zachowania dr-g migyracji gatunk:-w
zwi nkszanmé ecj i wodnej , przy czym zbiorniki I
wzbogacal r-dnorodnoSL bi ol ogicznn terenu, u

obni Geni a terenu, w mi ar n modl i woSci techni
odtworzenie funktjiskowyzhar owdudych zdolnoS8ci ac
modl i woSci nal eliy zachowywal | ub odtwarzal si ¢
wutrzymaniu | okal nej r-dnorodnoéd8ci bi ol ogiczne
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T utrzymani e i odt warzanie meandr - wambewmpbihhnwodh
wprowadzanie wt- -rnego zabagnienia teren- w.

Ponadto w strefie ochrony urbanistyczneji st ref Obszawy bk Geakimzuj e si n

T I'i kwi dowani a i ni szczenia zadrzewiec S§r-dpol ny
wyni kajn oenbey zocghotomz przeci wpowodzi owe|]j [ za
ruchu drogowego | ub wodnego | ub budowy, odbu

naprawy urzndzec wodnych;

f wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaGeca
zZ Wi h z am yabelapieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymani em, budowhn, odbudown, naprawn | ub ren

T dokonywania zmian stosunk-w wodnych, jedel: s (
l ub zr -wnowailone wykotmyshani ¢ edtaych:- wraz racij
wodna lub rybacka;

T I'i kwi dowania naturalnych zbiornik-w wodnych, [

T lokali zowania obiekt -w budowlanych w pasie sze
[ innych wodoyohk-w wyjAatkiem urzndzece wodnyc
prowadzeniu racjonalnej gospodarKki rolnej, 1|1 e8§

ZespoGy pr zkyajobvadowé c z o

Jak juld wspomniano, na terenie gmi fknpobrarmoagdd uj n s i
oba w zachodni ej cznS8ciprgmpobhwa®n | mmpc Adplawddo /71 83/ 9
uznania terenu Wsi Ko mo r -knajobrazowy.zGbszar te6 obpjmugey r o d ni ¢
zar-wno Gnki w dolinie Utraty, =zal ew wynkgomor owi €
sanatorium dla nerwowo chorych ( hi st orycznego paflkik pa®aaowedo)d
oraz tereny mieszkaniowe. Na:terenie zespoGu zab
f chwytania i pGoszenia dziko @yjncych zwierznt;
f niszczenia i pozyskiwania drzew (z wyGnczenienm
T rozpalani a ogni sk na terenach przyl egGych
wbezpoS8§rednim snsiedztwie teren-w | e8nych;
T wywoilenia i Zzbywania el ement - -w kraj odpolaezu t aki
zwierzhnta i naturalna ro8linnoSL;
f utiywania Godzi mot orowych i skuter-w wodnych n
! wjazdu samochod-w na tereny przylegGe do zbior
f umieszczania na dr zewach, Ghnkach i gmawythwi skact

niezwinzanych z ochronn krajobrazu (z wyGhnczen
f wznoszenia inwestycj.i szkodliwych dla Srodowi ¢
odrnbpnymi)
f zmi any przeznaczenia obiekt-w budowlanych na ¢
gospodarczn.
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Z kol ei zesp- --kr ap rozbyrraoczdormiyc z @ St awy Pncickieo Zo
Rozporzhdzenie nr 76 Wojewody Mazowi evsfrawego z d
ustanowienia zespk@uwj pbrgrodeagozaStawy Pnci cki e

staw-w hodo powiarechnc dk. 63 ha. Szczeg-Ilnym celem ochror
zachowani e fragment -w krajobrazu naturalwnego [
szczeg-lno8ci: siedlisk zwierzncych, gG-wnie pta
tradycyjnie prowadzone] gospodar ki rybackiej; m
bezpieczecestwi eV pawmadchi mowyhm.ony czynnej ZespoGu |

1 prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej;

! podej mowanie dziaGame na rzecz utrzymania odpow
w-d gruntowych i powi erzchni owych;

f utrzymywanie we wGa8ciwym stanie urzndzeae wodil
staw- w.

Wstosunku do ZespoGu wprowadzono nasthpujhnce zak

f niszczenia, uszkadzania |lub przeksztaGcania ob
f wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaGeca
zwi hzanych z zabezpieczeniabomb updrozwe'c i wwdwaodz i o
utrzymywaniem, remontemlubnapr awn urzndzec wodnych;
1 uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
T dokonywania zmian stosunk-w wodnych, jedeli
albo racjonalnej gospodarce rolnej, wodnej lub rybackiej;
T zmi any s p &kevanmziemi;d vy t
T umysS8lnego zabijania dzi ko wyst hnpuj ncych Z W
zwi erzncych oraz tarlisk i zGolionej i kry, z
wykonywania czynnoSci zwinzanych z racjonal nt
1 umieszczania tablic reklamowych.

Pomniki przyrody

Pomni ki przyrody wustanawi ane QgZegenie prezgdentammad’n g mi
st. Warszawy orzeczeni e wojew-dzkiegloubkomesz2p wraz frod ae
wojewody. Wszystkie pomniki przyrody p o Golilone shA w centralnegd i zac
gG-wnie w Komorowie i Pncicach. Sn to jedynie d
przyrody w formie nieolywionej. W8r-d pomni k- w
zgrupowania or az &GwWise agojEE@Price sin dalejeskrzyioc
wALMar i i Dhnbrowskiej oraz Al . Starych Lip.

Lp. Lokalizacja Typ tworu F;\?V(;%p Nazwa Opis pomnika utwc?rit(?nia
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teren lipa drobnolistna  Tilia | 0’40610,
1. zabytkowego Jednoobiektowy cgr data potwierdzenie:
parkuwPnci c 2009-07-31
1977-05-20,
Aleia Marii lipa drobnolistna Tilia | potwierdzenie:
2. Komor - w Wieloobiektowy | Aleja ,J cordata (125 szt.), jesion (2 2009-07-31,
DAbr ows :
szt.) zmiana: 2021-
10-26
lipa drobnolistna Tilia
Aleja cordata (130 szt.) 1977-05-20,
3. Komor - w Wieloobiektowy | Aleja . Kasztanowi ec potwierdzenie:
Lipowa Aesculus  hippocastanum| ~ 2009-07-31
(20 szt)
Nowa W . modrzew  polski  Larix 1977-10-30,
4. Komorowska 9 Jednoobiektowy olonica potwierdzenie:
P 2009-07-31
klon jawor Acer
Ko mor, - teren pseudoplatanus(2 szt.)
dawnego klon  pospolity  Acer 1981-01-31,
sanatorium ) . Grupa platanoides (1 szt.) ) _
> (historycznego Wieloobiektowy drzew . ) potwierdzenie:
arku kasztanowiec bi a 2009-07-31
P aGacowe Aesculus  hippocastanum
P g lszt . ), j esi
Fraxinus excelsio(3 szt.)
) . Grupa dAb s zypQuEkus
. Wiel k 2009-07-31
6 ieloobiektowy drzew robur (3 szt.) 009-07-3
teren .
) . Grupa dnb s z y pQuéerus
7. zabytkowego Wieloobiektowy drzew robur (11 szt) 2009-07-31
parku
w Helenowie . . iy
jesion wWFyarinu®
excelsior (1
8. Jednoobiektowy tyl ko pi ecc ¢ 2009-07-31
gospodarze  postanowili
zachowal)
o. |Helen-w | Wieloobiektowy | o2 topol abopulimabal 55040731
drzew (2 szt.)
Komor - w,
dawnego
10, | Sanatorium Jednoobiektowy winz szymnGk o6 073
(historycznego laevis
parku
paGacoweg
11. |Komor - w \ Jednoobiektowy Dnb Wsijdnb = szypQuekus| /739
Komor - robur (1 szt.)
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12. Granica Jednoobiektowy Grani ck dnb S 2y pQuerkus 2024-10-29
robur (1 szt.)

Komor - w . T Swierk pospolity  Picea
13. Jednoobiektowy Uwi r ek . 2025-02-26

dz. ewid. nr 516 abies(1 szt

Komor - w V . Swierk pospolity Picea
14. Jednoobiektowy Muchomorek . 2025-02-26

dz. ewid. nr 516 abies (1 szt

Pncice, . . Cisy Dworu | cis pospolity Taxus
15. nr 628/47 Wieloobiektowy Polskiego baccata L.(3szt.) 2025-10-28
Szczeg:- |l nym cel em ochrony pomni k- w j est zach
krajobrazowych, naukowych, kul t ur owy cdgnanidachhi st or
lokalizacji. Oc hr on a drzew w granicach l okali zacj. ob:

korzeniowego nie mniejszy nidd w promieniu 15 met

W stosunku do p o mmoimkn rwa svp'm pwjardze zakazy:

! niszczeniauszkadzania | ub przeksztaGcania obiektu |
! wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaGca
zwi hzanych z Zabezpieczeniem przeciwpowodzi o

utrzymywaniem, remontemlubna-pr awn ur adiydlg e ;¢ w
1 uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

1T dokonywania zmian stosunk-w wodnych, jedeli zm
racjonal nej gospodarce rolnej, l eSnej, wodnej
f i kwidowania, zasypywania inpkzekwontdagGchni ataan

oraz obszabGwtwgdho
T zmi any sposobu uildytkowania ziemi;

1 wydobywania do cel-w gospodarczych skagG, Wty
kopalnych szczAntk-w ro8lin i zwierznt, a taktile
T umyS8lnepgpanizabdzi ko wysthpujAcych zwierznht, ni ¢
oraz tarlisk i zGollone|j i kry, Z wyjntkiem am
czynnoSci zwinzanych z racjonalnn gospodarkn r

1 umieszczania tablic eklamowych.
Ulytek ekologiczny
Uyt ek ekol ogi ogzandya wsmiannyawi @ odpowiedni ej uchw
powi erzchnin, poGoilemiekituzakagnoy nd @tkwiethm@®&a wnn z d
rokuo ochronie przyrodyuzzags uiyte@&Gegojogecaayochro
ekosystem-w majncych znac@eoi @drdd &c i d abtutddobvagii caz n

zbiorni ki wodne, S§r-dpol nedrzéw ikmr zedlwe Y\ne bagnkha wod
wy dmy, pGaty nieu§igi kowamaeprredrannwychodnie sk
siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich
grzyb-w, ich ostoje oraz miejsca rozmnatGania | ub
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UchwaGnhn nr XVinild 1B®/ goaéniza d2025 r . Rada Gminy
ullytek ekologiczny &aMokradGa Utratyd na terenie
Ko mor - w C¥Emgest.ochronat or f owi ska, w tym wierzby biaGej
glutinosa), wihzw (Ul mus sp(Padocgeaemamy i g Gday - wi y(tCk e t a

ekologicznymz abr ani a si n:

1) ni szczenia, uszkadzania |lub przeksztaGcania ¢
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaGec:
zwi hzanycehzpkzeczzaebni em przeci wpowodziowym alwb

utrzymaniem,r emont em | ub naprawn urzndzec wodnych;
3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
4) dokonywania zmian stosunk-w wodnych, jedeli
albo racjonalnej gospodarcer ol nej , |l e8nej, wodnej l ub rybac
5 I'i kwi dowani a, zasypywania i przeksztaGcani a
obs z awodnevb Got nyc h;
6) wyl ewania gnojowicy, z wyjnAtkiem nawolenia uft
7Y zmi any sposobu wulytkowania ziemi;
8) wydobywani a do cel -w gospodarczych skagG, w tym
kopalnychs zcznt k-w ros8lin i zwierznt, a takide min

99 umySI|I nego zabijani a dzi ko wysthpuj Acych Z W
zwierzncwyh Atkiem am&bwuskiyebgoor az wy konywan
zwi hzanych gosp@paeadamlkan nmol nh, l eSnn, rybackn i

10)z bi or u, ni szczeni a, uszkadzania roSlin i gr z\

11) umieszczania tablic reklamowych

Inne, planowane formy ochrony przyrody

W2022 roku miggtyavavisterawieniama it er eni e gminy Mi chaGowi
ekologicznych.Uc hwa G nr XVI11/180/2025 z dnia 18 grudn
ust an piewsgyavgmineulyt ek ekol ogiczny &aMokradGa Utrat
56 wobr nbi e ewi dencyjnym KpmanewaWeefpesObashanowi e
ekologicznych:

1 Planowany uliytek ekologiczny w Regu@ch, sisiadujicych z Al. Topolowi( o br n b

ReguGy dziaGki nr ew. 631/30 i 631/31)

Ogl ndziny terenu zadrzewiee S§r-dpolnych przy
obecnosSL r-dnogatunkowych, wielopintrowych ul
stanowin pas &8r-dpolny o szerokoS8ci 10 m or a:
ksztaGt Olpiitsegrwyan¥yL &k Gad zadrzewi ece 8§r-dpolnyc
(8wiadczy usGugi ekosystemowe), m.in. ochron)
zarzndzads powaldmi a spGyw powierzchniowy, jest
ptak-w, pGaz-w, bek ko hga®Biezcmwewi | nney Cenne na
terenie sn sndziwe egzemplarze jesion-w, g Go ¢

A - 7

obecnos8cin r-dnorodnosS8L biologicznh.
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1 Planowany uliytek ekologiczny w Pncicach, w sisiedztwie ul. Kasztanowejlo b r 'n b
Pnci ce dewi6as@®a n
Ogl ndziny terenu zadrzewiece S§r-dpolnych przy

obecnos8L r-lnogatunkowych, wielopinhtrowych ul
rzekn Utratn. Jest r-wnieili poGhnczony z innymi
& - dpol ny mi i rzekn, stanowin bardzo istotny
zadrzewiec §r-dpolnych peGni ' iczne funkcje (
ochrony przed wiatrem i er odsjpfowagd agraa vgipaGyavar :
powierzchniowy,j est ostojnhn zwierznt (stwierdzono | ic
ptak-w, pkamgwwcbwzi i n n Wdrdkcieomzjglakainejz m- w.

7

stwierdzono obecnoSL w’saren, dzi k- w, balant

Z danych Urzhdu Gminy wynika,pfleywodwi dzkuozawyes
pozi omem peGnionych usGug ekosystemowych rekomen
wymi enionych teren-w ochronin w formie uilytku eko

[ Granica gminy Michatowice

L1 Granica planu ogélnego Gminy Michatowice
Obreby ewidencyjne

I Projektowane uzytki ekologiczne

A

Na terenie gminyy Miycshree@onydodereny pizyrody jak: parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 200Q stanowiska dokumentacyjne, ani
otuliny tych form ochrony. Ni e st wi erdzono takile UGadnego gatu
ochronie §8cisGej, ani wystnpowania gatunk-w Kkl a

"Dane Urzndu Gmi ny aMikdi hZGowil hel,zimoteren-w, 2025 r.
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czerwonych |istach krajowywcBci 2@inet bt @azmBjchoenoc
w Dolinie Utraty, Dolinie 2Zimnej Wody i Uroczysk

W Urzndzie Gminy MichaGowice trwajn jgtereted nad w
gmin o8§ciennych Par ku Kr aj obr az o wetyarzeni® gebti ny Ut
wynikiem inicjatywy obywatelskiej. Wniosek w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego

wgranicach gmi npyr zMijcnit aGonvai csee s | i rady gminy uchw
Gmi ny Mi chaGowice z dnia 12 g rpawieuiwvarzeRi®FPa®%u r . w S
Krajobrazowego aNadAndtogitdznieRaazgagawal i radn

Spos - b uwz gforimdaohrony prayrady

Charakter dokumentu jakim jest plan og-lny uni e
(w tym zakaz-w i nakaz-w) odnoszncych sin do wys
przyrody. Jednak pr oj ekt uj nc zasing stref orazwaniast al aj I
iparametry zabudowy kierowano sin ich rozmieszcz

1 wprowadzono podzi ana strefp 3 zakazem zapumdbwy graz na strefy
dopuszczaj nce rozverjienaahbhudowyni @j Nnce|j zabudow
planowanego jejrozwojuzu wz g | nd miag cieenmi ej szych przyrodnicz
wykluczenia | ub ograniczenia rozwoju zabudowy
przyrody;

f wceluutrzymaniaik s z t a Gitpmwad mikogyteezy) przyrodniczych oraz zachowania
iochrony wadnych el ement - w systvwe fyon dofinr zecznyckd,ni ¢ z e g

S§r-dpolnych torfowi sk, zabagni epz bipoordinokk Gw Sve-iC
powi erzchniowych wraz z ,@mas evecéluatZdrhaniacniorsgeGo Dkia l
i t r weak@aws8ycsit een- wnalwgbganyghcobszarach gminy wprowadzono strefy
otwarte z zakazem zabudowy oraz strefy zieleni i rekreacji o wysokim minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej;

1 wceluochrony krajobrazu ot war t ewgyoz nia/clzwbn oe ks pvnz ye
wybranych miejscach strefy otwarte z zakazem zabudowy oraz strefy zieleni i rekreacji o
wysokim minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej,

T w rejonach wysthpowania form ochrony plrzyrody
obszaru uzupeGndwewj at kiadom d s fwy foba ¢ Neavwe Wy e §

Granica, P& @ Ih @iMads, Komor - w Wi eddzie oBsmac tey stahoavis
kontynuacjn wydanych dotychczajgdnakeawvgtaijtych o war
rejonach OUZ zostaGa o d stuywd® na®5d2d0l ey od brzeg-w rzek, |
zbiornik-w wodnych;

T w strefach otwartych =zl okalizowanych w rejona:
ustalano w wiwksakbi8cwskatni k udzi aGu powiekir zchni

8Za: Makarewicz J., Matecka P., Kuczbor ski P. ., R-0yc
ekofizjograficzne dla gminy MichaGowiced, Geofabryka
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utrzymania lub z wi 'n kasratencjiiwodnej i wzbogacania r - O n o r ob lwofogicnej;

naj wyliszemwskambhinkigo udzi aGu powi ekzeBhionwi dl @
dol in rzecznych, l as-w i ter empows tpeoidimp-kwsy ¢ h
ekologicznych w gminie (W wi Nksz o8 ci80%-00%).ozi omi e

Bardzi ej szczeg- Gowe Zamsahony pzaggypzepotdamndowaki @S| on

etapie sporzndzania plan-w miejscowych, gdyd s
dotyczaagespodarowania teren-w i reali zacij. zabud
planu og:-1lnego.

104. Obszary szczeg-l nego zagrotldeni é

przeci wpowodzi owe oOoraz pasy O szero

Zgodniez ustawh Prawo Wodne jakgrolfienam epbpwbpdgi hneg

T obszary, na kt-rych prawdopodobi ememst wo wystnnpi
f obszary, na kt-rych prawdopodobiecstwo wystnhAapi
f obszary mindzy | inin br zewym lua nawralym nrysgkimz e c i wp ¢
brzegiem, w kt-ry wbudowano waG przeci wpowodz|
kt - rych mowastwnamt.nc224d,zi aGki ewidencyjne,

1 pas techniczny.

[] cranica gminy Michatowice N
* Granica planu ogdlnego - WJ%E
gminy Michatowice L2 S
| Granice obrebéw ewidencyjnych ;

Prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi 10% (raz na 10 lat)

Prawdopodobienstwo wystapienia \i\

powodzi 1% (raz na 100 lat) & £
[:::] Prawdopodobienstwo wystapienia \,’\\

powodzi 0,2% (raz na 500 lat) VR a

[ Wody powierzchniowe
— Rzeki

0 1 2 km
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Ostatnie dosthpne mapy gozzagwiodireanjira domweo daa owde i e o

2022r.Obszary szczeg-lnego zagrolenia powodzin w pi
otoczenia rzek Utraty i Zimnej Wodydobszar - w wysokiego i &8redniego
wystnpienia powodzi . Na terenie gminy ani w odl

przeciwpowodziowych.

W przypadku Zi mnej Wody obszar zagroildenia o pre
wwi nksnagbili lsze metry od koryta, ale na teren
iSrodkowej czn8ci terenu mindzgnkergtemora - wi WKBGR

ogr-dkami dziaGkowymi &Gr ani craodz | de gude.niy gerGkedaw rw 1 0 z
zadrzewionychh.Obszar o prawdopodobiecstwie Srednim obej
GhAk po zachodni e] st r oni edziskiejorazeul. Wardaatvskiej,tobsdar pr z y

Smugu wraz z fragmentem terenu rekreacyjdwgo, Gn
tym czn8L ogrod-w dzUadskeowgechr 4V6r aniec ad.ej muj n

zabudown mieszkani own, sjceaccrha kz ay nuij @k td-zri yacGk i mipeojd :
sugerujAcy chnlL inwbsaywybramngshkdni aGek. poGoio:
Zi mnej Wody w Nowej Ws i zostaGy jednak wydane
I zagospodarowania terenu na cele mieszkaniowe.

Da Utraty obspawoda gmprodwho@odobi e@at wiug ewynsag il m

otoczenie koryta i, Gnki mi ndzy ul . Pnci ckn, Al . Powst a:
Terytorialnego, GhKki wzdGuil koryta (z pmaewaghn
poGudnie od wysokoS$§ci cmentarza w Phcicach do u

sanatorium( hi st orycznego patkuepaGatewegw) Komor owi e i
stronach koryta al do krRroevad ogpnoi dnoyb ideiecsiotycayoN&S r 8k r
dodat kowo terenu wschodniego Stawu Phcickiego,

prawdopodobi ecst wa wysokiego, tereny rekreacyj ne
cznSci dzi aGek mieszkaniowych preogniegoal ewi e i w o

Zgodni e z wust awdihrPormwop woad ep ®owm.th.pizezk s 2tad Gtzaywan is é

zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych

obszar-w szczeg-I| nego, ama ghszardoh reiczeg Ilpmevgpa zz Agr ol en

powodzzakhiazuj e sihn:

T gromadzeni a Sci ek - w, nawoz-w naturalnych, Sr o«
substancji |l ub materiaG-w, kt-re mogn zanieczy
odpad- w, w szczeg-Ilnos8ci ich skGadowani a

1 lokalizowania nowych cmentarzy.

Spos:-b uwzgdémsInarenwaszczeg:-Ilnego:zagroildenia powo
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1 W planie og-|lnym ,gmi my sMiaoclha®o wizcee eg- | n,ego z a(
wyznaczomodoegGtrefy otwarte (SO) w cegihawejogr ani
zabudowydwy j nt ki em sn fr ag mendteyc yNlooweajn oWssii,n gndaz iwep r

strefy wielofunkcyjnej z Zabudwn letstarrewdsriz k ani ov
kontynuacjn wydanych dotychczas decyzji o0 waru

T w strefach otwartych obejmujAacych obszary szczeg-lneg
zz a Go ind rei @ k prefifi Hoalatkowego & tylko w wybranych rejonach dopuszczono
tereny zieleni urzndzonej;

1 dia winkszos8ci stref poGolonych na olbstaomr ach sz
bardzo wysoki udzi aG powid&mnapazimid 90% (mejscangii czni e
80%) jednak w rejonie Zal ewu Komorowskiego i :
zostaG na ni B8y m pozi omi e

T na wybranych terenach, zwgzhsesegou zabspbpédenwa s
wyznaczono strefy zieleni [ rekr eacistalong SN) , p

wy s oki udzi aG powi er z & hanpbziohi¢ WHo @0 Bz nwe| Tzkinem j
dziaGki o nr 400/ 1, 401d2i,e 4WLK &t wi Komem ows tea IW
poziomie - 50%.

Bardzi ej szc zamgpsplaron@niasmdbsadhay -w szczeg-lnego zagr c
zostann okre8lone na etapie sporzhdzania plan-w
i ograni czendagodbdptoydazmovwani a teren-w i reali zac
przedmiotu ustalec planu og-lnego.

105, Obszary grunt-w zmeliorowanych
Inf or macj e o] gruntach zmeliorowanych [ i ch I ok

wprowadzone na podstawi étacm8i 98ipazyskanydhzzZ my @i d w

Zl ewni Pacst wowego Gospodar sZgodaie ANRravene \Wadnymvody Po
ur zndzeni ami me | i om.a:crjowywowdrnayzc hz shBhudowl ami zwin
funkcjonalnie, drenowania,r u r o cziemng stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodniede gi &dwii taedyejwyydshGuweirul aelj omst osu:

wodnych w celu polepszenia zdolno8§ci .@Grusydukcyijn
zmel i orowane zajmujn, gonamzren wczjnéjlL og@didoaga | n e j (
sporzndzenia map czn8L tych grunt-w zostaGa zab
one nadal grunty ormne iGA ki |, gdzieniegdzie sady i grunty z

uliytkach rolnych.
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Ryc. 14. Tereny zmeliorowane na terenie gminy Mi cha Gowi c e
N

ks

[ Granica gminy Michatowice
=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice
Granice obrebow
0 1 2 km ewidencyjnych

5 Tereny zmeliorowane

Zgodnie z wustawrelPonawec)wodvmelnm polegajh na regu
w celu polepspemidaukzgpneds il eby iPrzy @amdwaniueni a | ¢
wykonywaniu oraz wutrzymywaniu urzndzeoc meliorac]
zachowania zr-{dnicowanych biocenoz polnych i Gnk
stanu w-d eczanS&iomi osi Agni nci aDlceel uwz rBd zoede wive d «
zakazuj e iszozema.lubuszkadzaoifut r udni ani a p wykeyw@yawu wody
pobl i du urzndzece wodnych rob -t oraz i niochy c h cz
uszkodzenialubniep r awi d Gowe dzi aGani e.

Spos-b uwzgotmsinmarenwagrunt -w zmeli orowanych
W planie og-l nym gminy Mi chaGowi ce, na grunt a
ni ezabudowane l ub ni e sn przeznaczone pod zab

miejscowych wyznaczono gG- wni e strefy otwarte (SO) oraz st
o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej. Na gruntach tych unika
wyznaczania obszaru BaugeeGrije siza zmgisptibmmyiaz as ady
grunt -w zmedh ozrooswtaannn okr e8|l one na etapie spor zni

stosowne nakazy, zakazy i ograniczenia dotycznoc
zabudowy nie stanowin przedmiotu ustalec planu o
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106 Tereny zagrolone rucharmiterengs owy m
na kt-rych wysthpujn te ruchy

Zgodnie z dany mi Systemu OsGony Przeci wosuwi skowe|j
Geol ogicznego, na terenie gminy MichaGowice nie
ruchy masowe, ani t er e nmasowymiaWj r Dwiiompy &wy & snEyhna mi
mi acGye wpGywu na ustalenia planu og-lnego.

10.7. Strefy ochronne uj nL wody

Zgodnie z ustawn Prawo Wodmewi ed ncied ju jzaakpoedwenii ewn-i c
do zaopatrzenia ludnoSci w w0 d 'ludziporaz zapataenia onh d o
zakGad-w wymagaj ncych wody wysokiej jako8ci, a t
sin strefy ochronne ujnL wody (zwane w ustawie s
zbiornik-w w-d 8§r.-dl Adowy cahmi ( zonwcahnreo nwy ms J awiked - D
przedmi ot kolejnego podrozdzi aGu.

Strefa ochronna obejmujncn wyGncznie teren ochr
katidego ujncia wody, z wyGhAnczeniem ujnlL Maody sGu
terenie ochrony bezpos8redni ej zakazuje sinmn uldytkowania ¢
zekspl oat acj nPounandctioca, wsotdryef a ochronna mole obejm
posSredwizajl.elnosci od terenu rodzaju ochrony str
organW- d Pol skich w drodze decyzji l ub przez wojew
Na terenie gminy MichaGowice wysthpujn wyGhAczni
iobejmujn maGei aliskiamy kt-rych poGolioned6600 uj nci

m2.
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[] cranica gminy Michatowice WJ\%E
v Granica planu ogélnego 7:
gminy Michatowice /
Granice obrebow /
ewidencyjnych LE
I strefy ochronne uje¢ wody ~

Spos:-b uwzgdthdef emé¢lmar onnych ujnL wody

W planie og-lnym gminy Mi chaGowice, jwL swrafac
wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI) or a z strefhn ot wa r.tBardzi¢j S O) w
szczeg- Gowe zasady zagospodarowani a tych tere

sporzndzania pl an-gvdyrii enptaoksaozwynoceh zakazy i ogranic
zagospodarowania gr untw- wstr ef ach ochrowmjynlbewpaodyr @drei esjt a
przedmi otu ustalec planu og-Ilnego

108. Obszary ochronne zbiornik-w w-d

Jak juld wydej wspomni ano, o0%rs-zdalr n doocvhyr cohn nuwy s tzabni aow |
w celu zapewnieniao d powi edni ej jako8§ci w-d ujmowanych do
przeznaczonn do spoliycia przez ludzi or az zaop
wysokiej jakoS8ci, a takide ocnhzrugmi et azna szoabk-awz yw oid nc
wzakresie vuvuidytkowania grunt-w | ub korzystania z
przed degradacjn. Obszar ochronny wustanawiany j
mi ej scowego, na wn Neotesemi& gmilly Mi Plod Grkiwécdvey st npuj A ob
ochronne zbiornik-w w-d &8r-dlAndowych. W zwinzku
ustalenia planu og-1lnego.
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109. Tereny g-rnicze [ obszary g-rn
ochronnymi

Jak m- wi ust awa Prawo geaglemgigzmmei cizy g-troni grzze ¢

przewi dywanymi szkodl i wy mi wp Gy wa mi rob-t g-rnic

g-rniczy to przestrzeoe, w granicach Kkt - -rej prze
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
skGadowania odpad-w, podziemnego skGadowania dwt
g-rniczych niezbhdnych do wykonywania koncesj.i
jestw ramach bazy danych MIDASW s por zhda othegyrmerdd g-rniczego | ub
pl anie zagospodarowania przestrzennego molna w s
dla kt-rych wyznaczony bndzie filar ochronny,
Zzabezpieczenia obi eterenuwrzed aadnmeonyni skutkamihwybierania
zGodia.

Na terenie gminy MichaGowice nieWnawid@arz&n- w arIim
bndn one miaGy wpGywu na Nisetwaileelnkiia opblsaznaur oig -t @
p o Go (i 0 nbye zjpeosStr esitdziwi®, wssm s i egininie &aszyn, w okolicy nieczynnej
Gwirowni.GPaaoha&y obszaru g-rniczego przebiega ok.
g-rniczegObskar 4i mteren g-rniczy Gp&lwiGh / fidagk+rw
10-7/7/2006) zost aG ustanowiony 20 k ®haaktenwwaobs2adud 6 r . d
terenug - rni miegoowoduj e konieczno8§ci wprowadzenia
og-lnego Gminy MichaGowice.
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/
| /
- "”j;rﬂﬂ‘»W hg! /"/
A4 4 It /\L\\ / ///ﬂ_/,/// /
& & \f 3
N '\) y
[ cranica gminy Michatowice
=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice
Granice obrebow
0 1 2 km ewidencyjnych
e Tereny i obszary gornicze
10.10. Udokument owane z Gotla kopalin, kon
skGadowania dwutlenku whngla i pod:

magazyny substancji

Wymienionew tytul e podrozdziaGu potencjalne czynnik

og-lnego r-wnieiw awdenfkiwrziodica we es ®Pr awo gedGCo@Ge czne
kopaliny t o natural ne nagromadzeni e mineraG- w,
wydoby wani e motlie przynieS8SL korzy8L gospodarczn. K
dwutl enku whgla |jest podziemne skGadowisko dwul
geol ogiczne, kt -re mo g n mi e L wpGyw na stabiln

sk Gadowatnliean kdwuwng !l a.

Na teren gminy MichaGowice wchodzi cznS§ciowo o0b
kt -re w winkszoSci znajduje sin po stronie gmin
S 0 k o @atwierdzone zasoby geologiczno-bilansowe (w kat. C1+C2)tgyo z Goilila Wy nos .
23720,42 tys. ton. ZGoilla te byGy wwukiogr Kyswmny ka reen

od 1982 r. 8BgjGoWDPHuszk:- - w. od 1992 r. obszar t
Mi chaGowice. Obecnie zGoilie to 9%2@17ewtgrasiptaaho
dJaB&koG-wbé6 (poza grani cami gminy) udokumentowar
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JankiSok 0 G- w-Slo,k 0JGamwk il 1, Janki SokoG-SwklolGl-ZvGo/aeki S
JankiSok o G- w | j est obj nteremi sabhgmenamigj robszym.
prywatny wuidytkowni k.

Po stronie gmin@o iVd-8d&&@aymuje dwa tereny d jeden na terenie

dawnej dwirowni PuchaGy, wchodznc fragmentem pooc
obrnbu S pd @Gntami ornymi, budynkami magazynowymi, biurowymi i kilkoma
mieszkalnymi.

, / 3
/ /
' \ “(1 f; &
i \ /.-/ ’_/
— e / ///
gk e~
\ { /o~
X \ \\ «L\/ <
e ) i =
[ Granica gminy Michatowice
=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice
[ Granice obrebéw
0 1 2 km ewidencyjnych
e I Tereny z167 kopalin
Na terenie gminy ani w joej bezpoS§rednim shsied
skGadowani a dwutwploedrzk e mmiyglha beamibi or ni kowNach mag e
terenie SokoGowa, przy ul. WacGawa znajdmowaGo s

zosta@ykores& |l one z &aBGl@nlkapalaismbwwPol sced.
Spos- b uwz gz @Gikopaline:ni a

W planie og-lnym gminy MichaGowi c edzbiomkwapyoni e wy
wyznaczonost r ef’n ot.waw tsit r(eSQ0)e ako e@rpfil dodatkosvg terenrzieleni
urzndzonej [ udziaG powierzchni bi ologicznie czy
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10.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z wustawn z 28 |ipca 2005 r. o lecznictw
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, uzdrowiskiem jest obszar, na terenie

kt -rego prowadzone jest | ecznictwo uzdrowi skowe,
znajdujncych sin na jego obszarze naturuki nych s
okreS8lone w wustawie, kt-remu zostaG nadaimy St e
obszarowiposkaday zGoia natural nych surowc-w | e
wGasSciwo8ciach leczniczych, posiada klkmaneowwG:
przepisach o ochronie &8rodowi ska wymagania w s
infrastrukturmn technicznndSwi ekhdkwejs, ecemgosgpgotdyaac XKn ¢
transportu zbiorowego, a takile prowadzi gospodar
Gmi na Miichea Goive j est g manhnie posadh rstatusii sb&zarw achrony

uzdrowiskowej. W z wi A z k wwamnkowania te nie mi aGy wpGywu na ust al
og-l nego.

10.12. Zabyt ki objnte f,orumamie owhigomwpyn e
woj ew-dzki e] e wi d e prazj idobraz &ubiugyt k - w
wsp- Gczesnej

Ustawa o ochronie zabytk-w i opiece nad zabytkan

- wpis do rejestru zabyt k- - w;

- wpis na Listh Skarb-w Dziedzictwa;

- uznanie za pomnik historii;

- utworzenie parku kulturowego;

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach

zabudowy, decyziji O zezwoleniu na realizacjh
lokalizaciji linii kolejowejlub decy zj i o zezwoleniu na real/.:
| otniska uilytku publicznego.

Zabyt ki nieruchome na terenie gminy MichaGowi cc¢

posi adGos8ciach dworskich or azogracGh-ive.ni a osi edl ow

Rejestrzaby k - w prowadzony jest przez Wojew-dzkiego K
gminy znajdujn sin obiektyswpteanar daenoegabythkiz
ruchome oraz archeologiczne. Zabyt ki ni eruchome sn ulokowane
iwschodni ej. Pochodzn najwczed8niej z pr-pakowemu XVI I
cmentarze, osiedl e zabudowy jednorodzinnej, dw
wuzasadnieniu do decyzji o wpisie do reg¢hastru z
Pol skaé wymieniono konkretne budynki, kt-re nie
aestanowin zesp-G historycznej zabudowy i podl egze
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uzgadniani a z

konserwatorem wszel ki &GGly wp mac zme maomm

wyglndu zewnnhtrznego i konstrukcjn.
Warto takilie mielL na uwadze zabytek, Kkt
dydowsKki przy ul Lipowej w Pruszkowi e.
l.p. | Lokalizacja Obiekt Datowanie Nr rejestru i data
wpisu
1. Hel en- w, Of icyna paGaco|pocz. XIXw. | 1033/904 z
ul. Grodziska 1 zespoGu paGaco 24.05.1971
parkowego
2. Of i cyna paGac o|pocz. XIXw.
zespoGu paGaco
parkowego
3. PaGac z zespoQprzeG.
parkowego XVII/XIX w.,
przebudowa:
[. 60-te XIX w.
4, Parkz zespo Gu- p g pocz. XIXw.
parkowego
5. Komor - w, Willa (tzw. Zielona Willa) 1934 A-1672 z
ul . Kr asi cesk 25.11.2016
6. Komor - w, d. park paGaco- A-1648 z
ul. Sanatoryjna 1 iAl. DAbrowski ej or 16.10.2019
Mar i i Dnh b r oV dawnego folwarku,
stanowi Acy pod
wjazdowe na pr
osi alei
7. Komor -w, mifUkGad urbanist|1923 A-975z
ul. BrzozowrfaStrzecha Pol s 28.04.2010
Komor ows k n,
torami WKD
8. Pncice, Cmentarz rzym-kat. par.p.w. 1987 1468 z 20.02.1991
ul. Parkowa Sw. Piotra i P
starodrzewiem)
9. |[Pncice, KoSci -G 8w. Pil182532 1075/220 z
ul. Parkowa 4 07.01.1962
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10. |Pnci ce, Cment arz Powst|1944 1344 z 24.05.2016
ul. Parkowa Warszawy

11. |Pnhci ce, Cmentarz wojenny 1914 1467 z 20.02.1991
ul Wnska 1

12. |Pnhci ce, MGy n I Lw X 1077/496 z
ul Pnci cka 26.03.1962

13. |Pnhci ce, PaGac 1808-9 1076/376 z
ul. Parkowa 2 07.01.1962

14. Park podworski XIXIXX w.

15. |[Pncice MaGe,| wila pocz. XXw. | A-1656 z
u.Led8na 4 20.08.2021

[ Granica gminy Michatowice
=== Granica planu ogdlnego

~_ gminy Michatowice
|| Granice obrebéw ewidencyjnych
Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

' - & = =}
‘ i [
\ et / o / /
T <yl /
\ |
0 1 2 km
e =

Wojew-dzka Ewidencja Zabyt k- -w
wskazane przez konserwatora do ochrony. W poni iszej

znajduj nce

si’n w Wojew-dzkiej

obejmuje zar . -wno |
tabel. i przedst
Ewi dencj i Z2abyt k-

w rejestrze.Jestich19.Sn t o

park-w dworskich.

gG-wnie wil
Wi nkszoSL
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i Pncicach. Ponadto |jeden par k ( p epGhtiaznegoy

ulokowany jest w ReguGaadnh ,Miac hpaoGoowsi tcaaGohs. ¢ i

l.p. | Lokalizacja Obiekt Datowanie

1. |Komor - w, pl koS§ci -G pw. Sw Pi | 1948-58
TKozGowskiego

2. Komor - w, ul . B Wila"zagroda II" 1912

3 Komor - w, ul BWilla "Chojn-wka" ok. 1900, 193238

4 Komor - w, ul KKWi Il a " Marysi eceka"|1927-1929

5 Komor - w, ul KWilla "ZGocienie" 1931-1933

6 Komor - w, ul K| Willa "lrusin" 1913

7 Komor - w, ul L| willa 1928

8 Komor - w, ul L| Willa "Malutka Zachodnia i Wschodnia" | 1929

9 Komor - w, ul SWilla "W told- wek?"]|1938

10. |Komor - w, ul SWilla "W Ack-wka" 1933

11. |[Komor - w, ul Sidw- r I poG.

przebudowa: po
1945

12. |Pncice MaGe, z| Park krajobrazowy, dworski b.d. XX w. wg GEZ)
u.Komor owski ej
(obecnie Parkowej)

13. |Mi chaGowi ce, z|Park b.d.
u.Kasztanowe|j i
(brakd ok Gadnej | {

14. |[Pncice, ul PajDzwonnica przy ko §lata20. XXw.

PawGa

15. |Pnhcice, ul P 'n| Czworaki XIX w.

16. |Pncice, wul PnRzndc- wka 1786, XIX, XX w.

17. |Pncice, ul P n| Wozownia i stajnie Il pog X1 X

18. |Pncice MaGe, uPark, ogr-d 2 poG X1
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19. |ReguGy

park

b.d.

Gmi nna

Ewi dencj a

Zabytk-w obej muj

e

ite ustanowi on®©spatzeize wzatandzeni e

Zabyt k- -w
patdziernika
rejestrem, ani wojew- d z k n

1. garaid z
2. budynek
przed 1939 r.

zost aGo

przyjnte

Zabyt k- - w.

z kol ei zar -\

W sprawie pr

Sn t

z e s ppakawegp & detecowiv; datowany na 1927 r.,

mi eszkaln

Jak ppdOmmwi ano, formn

odg:-rni e,
miejscowych, toponi sz a

w plany miejscowe,

Pomi ni nto

obowinz

w planach

ochronn
zost aGa
wni ekt -

uj n

np.

zapi sy

z

nie wykraczaGy

wykraczajncej

y

t atbaewiaa pzrazpei dssy

przy Al . Mar i i

Zarzndzeni ezdniaN1® 218/ 2
20 2ble jrmu jEewi 3d5e nochiae ktta- wo, z
ewidencjn

czego tyl
0:

DAabrowski e

ochr ony z gboyochkony w phasie r-wni
miejscowym lub decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje administracyjne wydawane w gminie
Mi chaGowi ce

wytycznymi d
decyzjmnmeéliwpchbdzidoorephbhsbtnun. ust
dotycznce dodat ko
M@20yz a g manjiredve-nccg knh. zabyt k
d!l ac howeslzaamr o wj, u th an kwe rp/lcehnyw | ub

otyczncyn

uwdqii epa npr zwujkntye gpbaswa rrya drbz ™md ree gpcc.

mi ej scowych

zabytk-w nieruchomych,

przedstawiono r -

wskazanadwy,sppszWwa ldaojknk y
przypadkach oznaczono

rych
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Nazwa planu
miejscowego

Nr uchw

Obszar o
ochronhn

Zasady ochrony, ustalenia
planu

czns8L wswsi
SokoG-w za
pomi ndzy u
Par kown, Z
Wnskn, i S
wraz z dzi
ew. 336, 337, 338,
339, 340, 341, 342,
343, 344, 285/1, 286

XXIX/178/2000

Hi storycz
przestrzenny wsi
Pncice

l.zachowanie uk
przestrzenneg
jako alei obsadzonych
szpal er ami
ulic Parkowej, Piachy i
Wnskiej,

2. wytworzenie przestrzeni
publicznej w formie placu w
rejonie ulic
Par kowe|j Pr z
powinna bylL Kk
jako cinhng fun
zr-wnowaidionym
peszym i koGow
zaranfiacjn po
architektury oraz zieleni,
3.zasada szczeg
ekspozycji ob
architektonicznych
stanowi hcych
przestrzenne wyznaczone
na rysunku planu,
4uzupeGnienie
zabudowy |jako
pierzeinawin z uj A c ej
wielko8§cin i
architektury
5w inii pierz
budowy pojedynczych
budynk-w gosp

dr

Obszaru Mi
- osiedle
Mi chaGowi c

gmi ni e Mic

XLVIII/354/2001

Uk Gad
przestrzenny
osiedla

Mi chaGowi

Ochrona ukGadu
przestrzennego osiedla

Mi chaGowice, o
sielL ulic i pl
kwartaG-w zabu
charakter i gabaryty
budynk- - w,
osiedlowej oraz aleje
wysadzane drzewami. Bez
szczeg- Gowych
ochrony.

tere
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gmi ny Mnuice h
obejmujhnce
obszar Reg

LI/377/2002

Aleje dojazdowe
do zaGodie
parkowego w
ReguGach
Wiejska, KUZ-
Platanowa, Al.
Powst acec -
Warszawy)d sam
park zost
p-tniejsz
czasie ob
innymi planami
miejscowymi

Zachowani e
przyulul i cy
drogi KUZ
Pl at anowej )
Powst acec -

szp
Wi ej s
(dzi

or

w War

LIV/405/2002

koSci -G p
Piusa X wraz z

p- GokrnggaG
placykiem u
zbiegu ulic 3 Maja
i Sienkiewicza

zachowanie oraz ochrona
obszabobwekt
ochronn
zabytk-w
otoczenia, |
wojew-dzki ej
zabyt k- w]

konser
[ sam

es
e

LIV/405/2002

budynki: ul.
Akacjowa 1, 4, 6,
12, 14, 16; ul.
Bankowa 10; ul.
Brzozowa 16; ul.
Klonowa 2, 4, 7,
16, 20; ul.
Kolejowa 7, 10, 17,
23, 27; ul.
Krasi ceski
ul. Leszczynowa 2;
ul Led8na
Lipowa 3, 5, 12,
13, 15;Aleja
Lipowa 22; Aleja 1
Maja 8, 33; ul.
Nadar zy ces
17, 27; ul. Prusa
23 (dawniej 15);

ul SGowa
8, 9; ul. Spacerowa
14, 16, 36; ul.
Sportowa 3, 4; ul.
Wiejska 11, 18; ul.
Zaciszna 13

zachowanie oraz ochrona
obszabobwekt
ochronn

zabytk-w

- W
konser

LIV/405/2002

uk Gad
przestrzenny

zachowanie oraz ochrona
obszabpbwekt
wskazanych
ochronn

S W
do
prawnn

76




UZASADNIENIBDOPLANUO G D L N EGBMMNYMI CHA § OWI ZOWESEKSTOWA

miasta-o g r - d

Komor - w

Osiedle, ukGad
miastaeo gr - d Komor
obejmujncypl &¢
uk Gad kwartaG-
charakter i gabaryty
budynk- w,

osiedlowej oraz aleje
wysadzane drzewami

tere

7. P mice-" wi e § | LVII/424/2002 Pnc iwhkGa d| zachowanie oraz ochrona
Ma Ge " przestrzennyws? |obszabbiwekt - w
wskazanych do
ochronn prawnn
uk Gad przestrz
obejmujnhAacy: al
do dworu, siel
uk GewartaG-w z4
charakter i gabaryty
budynk- -w, tere
aleje wysadzane drzewami
8. Komor - w c¢ z| XXVII258/2013 | budynki: ul. zachowanie oraz ochrona
Zmiana Brzozowa 7,9,11,|obszabobwekt - w
15,17,19A0Willa|ochronn konser
aZagromal |zabyt k- -w
o Willa
aChojn- wk
aR-laudkao
Zadszna 10, ul.
Komorowska 5a
9. Komor - w c z| XXVIIRZ58/2013|a Ko mor - w | zachowanie oraz ochrona
zmiana Osiedle Llobszaobwekt - w
uk Gad ochroniA konser
przestrzenny zabyt-RKwmor - w
miasta-ogr - d |[Ledned, ukGad
Komor - w miasta-o gr - d Komor
obejmujhAacy: si
uk Gad kwartaG-

charakter i gabaryty
budynk - w,
osiedlowej oraz aleje
wysadzane drzevami

tere

W planie miej
w tym wpisany
Komor owski ej
wskazanew Gni nn e j

scowym

do
i Pnci cki
Ewi dencj i

s N jwisckea zsai rine
wojew-dzkiej
tym,

ej , z
Zabyt k- -w

77

w avko( ee wj- udiz kzineajj dewi d en
zabyt k- -w

ewi dencij i
e na rysunku
z 2021 r.



UZASADNIENIBDOPLANUO G D L N EGBMMNYMI CHA § OWI ZOWESEKSTOWA

10. | Wiejska XLI/381/2014 Par k w R%| nakaz ochrony krajobrazu
hi storycznego
zaGoilenia park
istniejncego d
i szpaler-w dr

zieleni towar z
zabudowie oraz
pieszych, <ciek

i nnych el ement
przestrzennego
dworsko 8 parkowego; nakaz
odbudowy historycznych
obiekt-w maGej
i nnych el ement
architektonicznego
wykorzystanego przy realizacji
hi storycznego
dworsko 8 parkowego; nakaz
zachowania historycznego

uk Gadu dr -g; z
konstrukciji Wi
imaszt - w; nakaz
panoramy krajobrazowej
zaGolenia park
zuwzgl  ndni eni et
wzaGolienie par
strony dr - g o0z
symbolami 1.KDL i 1.KDD.

11. | Opacz-Kolonia XL1/384/2014 pomnik-tablicau | zachowanie i ochrona
zbiegu ul. pomnikazzi el eni A
Bodycha i ul. jako elementu identyfikacji
RylGowej przestrzennej

12. | OpaczKolonia XLI1/384/2014 kapliczki zachowanie i ochrona jako

przydr oln|el e me mdentyfikacji

przestrzennej, wni ekt - r
przypadkach zachowanie wraz
z towarzyszncy
l ub zielenin u

13. | Wiejska cz. 110 XX/248/2020 czh8L parlnakaz zachowan
fragment A ReguGach historycznego rozplanowania
i kompozycji przestrzennej
parku oraz zieleni

oW planie zostaGy opisane szczeg- Gowe ustaleni a,
Wojew-dzkiej Ewi dencji Zabytk: - w
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14. |Dzi aGkowa XXIV/282/2020 {czn8L par|inakaz zachowan
Re gu Ga c h | historycznego rozplanowania
i kompozyciji przestrzennej
parku oraz zieleni
15. | Wiejska cz. 110 XXV/306/2020 |cznS8L par{nakaz zachowan
fragment C ReguGach historycznego rozplanowania
i kompozyciji przestrzennej
parku oraz zieleni
16. | Ostoja LIV/568/2023 miasto-ogr - d |lochroni e podl e
Komor - w urbanistyczny miasta ogrodu

Z pierwotnym u
komuni kacyjnym
oraz rodzajem i sposobem
sytuowania zabudowy, na
zasadach okres§
w ustaleniach planu dla
poszczeg-Ilnych
tym w zakresie
dopuszczonego
wysoko8§ci zabu
zabudowy; =zaka
wydzielania dr
wewnhtrznych;
m ni malnnin powi
wydzielanej dz
budowlanej: 1000 m?;
obowi nzuj e och
budynk-w miesz
walorach kulturowych,

zl okalizowanyc
ewid. nr 190, 191, 193, 194,
195, 197, 198, 200, 202, 206,
208, 209/1, 209/2, 209/3,
209/4, 209/5, 209/6, poprzez:
nakaz ich zachowania, z
dopuszczeniem
odbudowy =zgodn
pkt. 2, zakaz ich rozbudowy
wspos-b powodu
hi storycznego
budynk-w widoc
teren-w dr -g p
zakaz nadbudow
zakaz zmiany geometrii
dach-w budynk:-
zwy GAiczeni em, 7
maj ncej na cel
ich historyczn
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17.

Zielona Willa

X/88/2025

strefa ochrony przy docelowym
konserwatorskiej zagospodarowaniu terenu
dla willi wzasi ngu stref

konserwatorskiej dla obiektu
zabytkowego n
uwzgl ndni L ek
i widoki na zabytek oraz
zachowal
odl egGosL od
zabudowy projektowanej
wsnhnsiedzt wie

a
S

odpow

e

[ Granica gminy Michatowice

Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice

| Granice obrebow
ewidencyjnych
[[] Zabytki nieruchome w Gminnej

Ewidengji Zabytkow
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https://mwkz.pl/zabytki/rejestr-i-ewidencja-zabytkow

Na terenie gminy nie ma zabytk-w uznanych za p
Wy mi eni one w tytule podrozdziaGu dobra kultury

planowaniu i zagosp odar owani u przestrzennym. Sn to niebni
takie jak pomni ki, miejsca paminci, budynki, ich
ur banistyczne i krajobrazowe, bndnce wuznanym do
j elceelcihuj e je wysoka wartoSL artystyczna | ub hi s
tym d-br kultury wsp-Gczesnej okre8lany jest w
woj ew-dzt wa. Na terenie gminy nie okreSlkterno dot )

d-br kultury wsp-Gczesnej

Zabytki ruchome

W rejestrze zabytk-w ruchomych znajduje sinh 7 ob
mi mo rodzaju zabytku, ma znaczeni e 3dagrabkipd anowan
cmentarzu par afcihal(nLyem na FPropiGaavs ki e g o, Hel eny Re
PopGawskiej), figura Matki Boskiej przy koSciel.
przydroidny przy zaGamaniu ul. Pncickiej po drugi

Na terenie gminy Mi chaGowi ce nie ma a@abliiethnwSkaiksHavyDdDhi ad
| i s twpisywane s rzabytki ruychomeo szczeg-1 nej wartosSci dl a dzi
zaliczam do j ednej z kategoridi Wy mi eni one|j W ustawi
okr edlsitgy Skarb-w Dziedzictwa.

Zabytki archeologiczne

W rejestrze zabyt k- crtery zalytki drchpofogiczrie twaz nicviwi € @ Go § ¢ i

n Maebabkbepmupeng®i agy osadzmst aGwawpt annoéd
decyzjami zlat 70. NumeremrejestruG8 3 decyzjn z 15 stycznia 1973
wpGyw-w rzyWmskierhw(Pncicach. Wymajlimbraazsiien foanGdw
cmentarza wojskowego. Z kolei z numerem C-1 11 d e c2¢ maraa 1975 r. wpisano do
rejestru 8lady z mGodszej f al¥ w. noek).Preysgranicw Wy w- w  r z
Hel en-w oraz Parzniewa znaj duj e97¢decyzjam Wwmsiedovi s k o a
rejestru nr A1076 z 197410-11, post anowi eni e o0 \wR01308-80), ddzie ksi ngi
zl okalizowane byGo miejsce produkcji, Gzwdta z epo
ze stanowisk archeologicznych nr C-81 (decyzja o wpisie do rejestru nr A1009 z 197301-15,
postanowienie o wpisie-0880),ksiingna Cp oogpripaNevteg 1y zKa 0
Wsi.Tam r-wnieli znajdujn sin étasywpepwhidzoeakazar c

mieszczh Si

Na terenie gminy poGolione sn r-wnieii liczne stan
rejestru zabytk:- - w. St amonwies kva rtej opnoi Go liminej sscro wg(
pojedyncze stanowiska wysthpujn r-wniel w Hele
SokoGowi e, ReguGach, MichaGowicach Osiedlu, Mich
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[ Granica gminy Michatowice 5}

— . - w E
Granica planu ogolnego

C— . . . o~

gminy Michatowice

" Granice obrebow
ewidencyjnych
Stanowiska archeologiczne
W rejestrze zabytkow o

{ "} Pozostale stanowiska archeologiczne
o okreslonej lokalizacji 4

e Pozostale stanowiska archeologiczne Wi

o orientacyjnej lokalizacji

o

() [
. -
/'//\ 74
\ DR S
S .
0 1 2 km
 —

Spos:- b uwz gz &hwynt debhnjyechtformami ochrony :

W planie og-lnym gminychMiysh & @ ozwalnge takyzneaczor®j o n
odpowiednie strefy or az wskatni ki zagospodarowania umod
dziedzictwa kulturowego, w tym:

1 zachowane parki podworskie wskazano jakost r efy zi el eni i rekrea
profile dodat kowe uwzgl™nhdniajnce ich dotychec
! ukGad wurbanistyczny o,9ojeeyhdzawild &dz zabgkoweagrddy | s k a

o

zostaGy objnte str efadmidowine Imi feszkayji oywmi jz2dmnor
T stanowi ska archeol ogiczne wpi sane do rejestr

otwartymi (SO) lub zieleni i rekreacji (SN)

f pozostaGe stanowiska archeologiczne, w winkszoc
otwar t ych ( SO) l ub stref zieleni i rekreacij.i
znal az Gy sin m. i n. w zasingu stref wi el of u
jednorodzi dnmaj ¢ 593 ci ej sytuacj a t a spowodow

zagospodarowaniem lub pr zeznaczeniem tych teren-w pod
planach zagospodarowania przestrzennego.
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1 dla stref poGotGonych w rejonach, gdzie wysthpl
og:- |l nym, okreS8lono r-wnieli wskatni kienemagospod
umodil i wiajnce ich ochronn, w tym w strefach zi
udzi aGu powi erzchni bi ol camaz wyyankhe§l 70
dostosowann do charakteru zabudowy zabytkowe]j

T na obszarach, kt -reagpoBalloghjknteyrc hw f D a snia mi och
wskazywano obszaru uzupeGnienia zabudowy

Bardzi ej szczeg- Gowe zasady zagospodarowania ¢ty

sporzndzania plan-w miejscowych, gdyid stosowne

zagospodarowaniat er en - w i obieknieow gobyowWiowyphzeudmi ot u

og-l nego.

10.13. Obszary pomnik-w zagGady i ich st
Katalog Pomnik-w ZagGady znajduje sinh w ustawie
byGych hitlerowskich oboz-w zagGady. Uaden =z n
Mi ¢ haGanwadlegGodci 100 m (max. pasie gruntu stano

granic.t W z wi nz ku z upaumkgwasiazty mi e mi a Gyna ustpléhia \wlanu
og-l nego.

10.14. Tereny zamkninte i il ch strefy ocl

Teren zamkninty zdefini owary)yj njeest kvaruotgavaifd cRmav
o0 charakterze zastrzelionym ze wzglnhdu na obronn
przez wGas8ci wych ministr-w i kierownik-w wurzhnd
wGas8ciwych ministr-w i kmnechwwidkr owdue zthalc wzijcientw
sh r-wnield granice tych teren- w.

Decyzjami nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. oraz nr 161/MON

z 17 listopada 2021 r. potwierdzono ustal ony wc
wbwHel en-w, na dz. 1/21, 1/2, 1/3, 1/ 4, 1/5, 1/ 6.
snsiedniej gminy. Helen-w mieé&§ci sinh we wschodni
zesp- G p@dGralc @ wyo mi eszczhcy O8rodek R eébmpmye zent ac
Narodowej.

Na terenie gminy nie ma teren-w zamknintych o |
wGas8ciwego ds. transportu.
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[ Granica gminy Michatowice

=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice
Granice obrebow

0 1 2 km e
ewidencyjnych
e .
[ Tereny zamkniete

Spos-b uwzgtl éddemnmewiaamkni ntych i: i ch stref ochro

Zgodnie z art. 13 a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniupr zestr zennym, pl an
gminy obejmuje obszar gminy z wyGhAczeniem teren:
ministra wGas$ci wegoW dzowisredauwy ztsrzgms o rotbis.zar u pl at
wyGnczemen zamkninty na termmwenWekolr wwu WBWeHel egn
nie wyznaczono stref ochronnych ri ev miwad Gyakwp Gy wL
ustalenia planu og-lnego.

10.15. Obszary ograniczonego ulytkowani

Obszar ograniczonego ufliytkowania wyzrGadoays kpes

odpad- - w komunal nych, kompostowni , trasy k o mun
elektroenergetyczneij, obiekt - w sieci gazowe
radionawigacyjnej i radiolokacyjnejwo k - G obi ekt owagndr oiwgktkachych pr
dla instalacji wymagajncychjpadewol enipa zzign tnagr oe
oceny oddziaGywania na 8rodowi sko | wastosowanid i zy po
dost npnych rozwi hzac technicznych, i ¢ ecentorgdi| obgyi Lc 2
dotrzymane standardy |jakoS8ci Srodowi ska poza tel
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wojew-dztwa | ub rada powiatu wyznaczajhc obsza
granice obszaru, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymaganiaethniczne
dotycznce budynk-w oraz spos-b korzystania z ter

Na terenie gminy znaj duj hogli @aniocdhzszrmego wyrliiyk Xjotva@ai a bl i

l ot ni ska i m. F.. COleza snra o@r eOkincazanego uidytkowani
zostaG wyznaczony w drodze uchwaGy nr 76/ 11 Sej
20 czerwca 2011 r. wW Ssprawie utworzenia obszar
Lotniczego im. Fryderyka Chop na w War szawi e. Ustalono go na p
akustycznych.

\\ “’_:s" |:| Granica gminy Michatowice
=== Granica planu ogdlnego
/ C—
< gminy Michatowice
| Granice obrebow
ewidencyjnych
I strefa 71
Strefa 72
0 1 2 km Obszar ograniczonego

—— uzytkowania

Na terenie tego obszaru olgradiiceczonege wipdbwowan
budynkac h nal elly zapewni Ll odpowiednin izolacyjnoS§lL
wSci anach zewnntrznych, dach-w i stropodach:- w,
zastosowal zabezpieczenia zapewniajnce wGas8ci wy

W obszarzewy r - & ndwie strefy:
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- 21 (kt-rej granich zewnhtrznn wyznacza izolir
W porze nocy, od wewnntrz granica | otniska),
- 22 (kt-rej granich wyznacza od zewnntrz izoldi

w porze nocy,aod wewnntrz granica strefy Z1).

Strefa ZIw obr nbi e gmi ngbejnMjenh @ Wo wil &é obszar obej muj

dziaGek =z zabudown mieszkaniown, dzi aGki ni ezat
W strefie tej zakazuje sin przemgomdiczabudowrr mhewzkani o
iwi el orodzinnninsusBiugoawkianizawa odown, zamieszkani a
staGym |l ub czasowym pobytem dzieci i mGodziedly,
|l okali zowani a nowych buydynkswniiejamyahy bédnkk -\
ofunkcjach zwinzanych ze staGym | ub czasowym pob
opieki spoGeczne,j

Strefa Z2 obejmuje duilly obszar Opaczy Kolonii ©po
kt -rego erengnidaug 239kdni owe, magazynowe, usGugowe, a
jeszczeNalziaGkmni.e tej strefy zakazuje sin przezt
opieki spoGecznej lub pod zabudowh zwinzann ze
imGodzi ealiyt aklie |l okalizowania nowych budynk- -w i

na szpitale i domy opi eki spoGeczne,j l ub pod za
pobytem dzieci i mGodziedly.

Spos-b uwzgomsimarnwaograniczonego ulytkowani a

W plani e og-Il nym gmi ny wzvj IcrhdanGoomiace poszczeg- | ne
ograni czonego daiRogut Uotniczegm ima Fryderyka Chopina w Warszawie, w
nasthpujAcy spos- b:

T wstrefie Z1 uni kano wprowadzani a stref dop
mieszka ni owe j i w zwinzku z tym wprowadzono stref

T w strefie Z2 i na pozostaGym obszarze ograniczonego L
uwzgl  ndni ania wymagac okreSlonych dla tych str
powylszym wskadiareo sttutedjy zgodnie z istniejnincy
ustal eni ami obowi Azuj ncy dmar dpdiaenj- w s 2z zeg g5-c®OMWY e
zagospodar owani,a w ytcyhmtrep.enzakaz realizacj.i Wy
zostann okreé8§l one @amaplampwemispjos zawyzam i

10.16. Obszary wy magaj hce przekszt aGe
rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Mi ¢ h a Goiwé cwy st npuj n o bprzzae ks amyanaaead,h cree h .
rekultywacjil ub r emedi acj i .uwawinkowaniaiterkiue zmitayGy wp Gy wu na
pl anu og-Ilnego.
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10.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji zo
Gminy MichaGowice z dni a 2 8zenagbszari2zOegrddowanegow S pr a
iobszaru rewitalizacQbisz@mi nrye wWlitcah a Goawijcde .s k Gad a
izajmuje caGy obs8@artedelys agowakgncentraciji negas:
wyni kami badace anki eZdeosyyocGu, das .t arkelivei toacleinzniacj i . P
Komor -w Osiedle, Komor-w Wie§, Pncice, ReguGy i

[] Granica gminy Michatowice

=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice
Granice obrebéw
ewidencyjnych

77| Granice obszaréw

0 1 2 km ~ zdegardowanych
| — oraz rewitalizacji

Dokument, kt-ry okre8li G cele i dziaGania w ww.
Gminy MichaGowi-G@0, khta- rlyatmr 2y0RPMwa Gazoat a&l 6105/ 20
Gminy MichaGowice z dni a pdtanowianiang gtol5 as@ 2kt5iit. Zgodn
a ust awy o] rewitalizacji, gmi nny program rew
podstawowych pwzedbi nwzyphycea, na kt-re skGadajn
o charakterze spoGecznym oraz ¢gos p efehkcjralnynm, Sroc
itechnicznym. WS8r - d przedsi nwzinhlL rewitalizacyjnych w

1 Zagospodarowaniepr zestr zeni Parku w ReguGach
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T Zagospodarowani e terenu zielonego przy Przyc
ul. Dworcowej;

T Budo@é&ntrum AktywnoSci Lokal nej w MichaGowicac
! SoGtys-wka nau mwer menjec®l acu Zabaw wraz z inf
imi ni ;scenn

1 Zagospodarowanie terenu wok-G Zal ewu Komor owsk
1 Dom Idei Miasta Ogrodu w Komorowie 9 Zielona willa Grabowskich (Remont obiektu

zabytkowego i nadanie mu nowych funkcji kulturowych);
T Kultura w domu | etni sk d@yamd abplt.a cNaar inia Dprokt rr azvesbkyi

organi zacij. pozarzndowych, stworzeni e mi ej s c
dotyczncych Komorowa jako miasta ogrod- w;

T Al eja Mari.i DAbr owlsnk inavp (zang oksgpmadracwiwea ni e t er en |
i drobnej infrastruktury);

T Wykorzystanie przestrzeni Przychodni-uddwhr owi a \
pl ac- wki ullytecznoSci publicznej na potrzeby
medycznych, fitnessu, opi eki wytchni earaz owej ,
sprzedatlty | ek: w;

1T Stworzeni e nowej przestrzeni publ i czne- ul i c
Stworzenie sp-jnego cingu ©pieszego: Przebudow

stworzylL atrakcyjny cing pieszy Ghczncy oba pl

Rada Gminy Miiehag6GdadyindGea uchwaGy w sprawie ustano\y
Specjalnej Strefy Rewitalizaciji.

Spos-b uwzgl ndni eni a oWchizewitalizacjiiz degr adowan

W planie og-lnym gumizngyl nMind nam®o wibcsezary zdegr ado\
poprzezwy znaczenie, na obszarach, gdzie majn byL re
remont -w obiekt-w usGug spoGecznych, wGasciwych
irekreacij i ( SN) l ub stref wi elofunkcyjnych z zc¢
wkt-rych okre8lono odpowiednie profil ePomhdiodat k owe
W rejonie, gdzie planowane sh przedsinwzihcia z
zagospodarowanie terenu wok- - G z ekreagj(SN)Iubptrefp wadz on
otwarte (SO))m wkt - rych okres8lono odpowi edni e prof il

zagospodarowania.

10.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
agl omeracjn
Zgodnie z ustawhA Prawo Ochrony Sriordzobsias/kiche obs z a
poza agl omeracjn moilie wyznaczylL rada powiatu, w

potrzeby ochrony przed haGasem tych obszar - w
utrzymani e pozi omu haGasu co n a j Radai @oyviatu n a i st
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pruszkowskiego nie usW anwiwigGauy tizaukayeriowania th mea Gy .

mi aGy wpGywu na ustalenia planu og-lnego.
1019. Grunty rolne stanowi Alcogaz grunty t K i r
| eSne

Na terenie gminiydemtcyhfaiGloowwamro nastnpujhnce grunt:

Gnki , pastwiska i uldyt ki rolne klasy 111, a t ak
wystnpujn przy p-Gnocnej Rgoafi cor agmiw yMincah atGe we
Naj winkspemntanwsh wyldej pastwisk i Gnk poGoilione
doliny rzeki Utraty wora@lzr mbiieeco pbadmdr -zvb i Wire§ k- w
Mi chaGoWiat @dily. zwr - cz haamwmagneuzrmii®lw r ol nych kIl as ¢
uzyskaGa wj procedurach uchwal ani a mi ej scowych

przestrzennego zgody na zmi anrierolpiczeg eznaczenia gru

|:] Granica gminy Michatowice

=== Granica planu ogdlnego
gminy Michatowice

[ Granice obrebéw
ewidencyjnych

I Grunty lesne

Uzytki rolne klas chronionych
HITT
PsIII
RII

RIIa
e e 1 RITb

Najcenniejsze grunty |l e8ne stanowih Uroczysko Ct
przy poGudniganwenjy ,graarniakyie zadrzewienia na tereni

Spos- b uwz gdrimtd nvoleaych sat a n oywsh unlicy t Kk i r olll onae grdntl -ave |

| e gch:
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W planie og-Ilnym gmi mghwMis ¢ Inp Guiayintike, w w a-légrgacmh k| a ¢

grunt - w ,|z 8 nzya®o twvgznaczanp odpowiednie strefy or az wskatni
zagospodarowania umodidliwiajnce zachowadednak i och
takie zaGolenie byGo niemoilliwe do zastosowani
wysthpujn ww. |uildwt kma zfeakwzgobowi nzywani a pl an-:
przeznaczajn znaczne poGaci e grunt - w pod ter
mieszkaniowo-u s Gugowej . W zwinzku z powydszym:

T strefy ot warte (SO) zostaGy wyznaczone W o0bs
wPnci cach i Komorowie (w rejonie Almiejcowaszt an
winnych fragmentach gminy gdzie wysthpma A gr urt
obszarze grunt-w | e8nych Lasu Chviseefachwglk i ego i
okreSpomadt o wysoki wskatnik udziaGu powierzcl
wskazywano obszaru uzupeGnienia zabudowy

! natomiast na gruntachr ol nych st anowi ncy-<lw uRleygtukGa crho lorbes zk

przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowous Gu g o wet a Gyg Go bajnri tee

stref ami wielofunkcyjnymi z zabudwaxstrefami e s z k an
us Gugowymina(lSUW)y jednak zwr - -cil uwagn na fakt,
przeznaczono pod tereny mieszkaniowo-u s Gu gaplareeog- | nym wskazano | akoc
otwartn (w rejonie ul. Topol owe] [ Granicznej
1020. ZakGady o zwinkszonym i dudym
powadne|] awar ii przemysGowej
Na terenie gminy MaklwaGowi oe zwi®@kmaonym i duiliym
powatlinej praaeamyis Gowe | , z d ofkir reisw uwstawigc Brawo Ochrony
Srodowi skaozproazndzeniu Mizn drgat P9a stycdRriaz @046 u.

wsprawier od z dij |- w& @miaj d uj shicty ¢ hw z a k Ga d z nigbezpiscznpch t ancj i
decydujodalicyenihzakGadu do ozavk @kdzonym | ub dulym ryzy
powalnej awariW pwizémis Gp umiunkogwarsazeynm e mi a Gy wp Gy
na ustalenia planu og-lnego.
10.21. Obszary pasa nadbrzeilnego, w tym
technicznego

Zgodni e z dnes2l marcd 1991 r.o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskief pasem nadbrzeldnym | est obszar |l hdowy
mor ski ego. Gmina MichaGowice | eliy w baegdzo dal
wzwinzku z czym ni e obejmujn jej zVd pez sy n zdkou y c

zp o wy i suwayunkowaniateni e mi aGy wpGywu na ustalenia pl at
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1022. | stniejnce i pliamforwaster wkoti terkyt ys p
transportowej i technicznej wraz z obowi Azuj ncy mi dl
ograniczeniami w zagospodarowaniu

| stniejnce | Ipireokteyk tionmfarnaestor ukt ury spoGecznej

Doobi ekty infrastnaktergnseoGmcanweMi chaGowi ce moli
katal og usGug z zakr dsay eodu keakjjj is,p onGewkzin,er 2k eva c
SwietlicObiwekjgpkiafrastruktury spoGeczne,j rozmi e
na terenie gmi ny ze szczeg-Ilnym wuwzglhdnienien
Naj wi nksze skupmpikdniwe jteaski cwh Koobmor owi e i Mi chaGo
r-wnie dalszy rozw-j takich inwestycij.i w Regu
shsiedztwie istniejncych obiekt -w jakCantrumnd g mi

Opi ek uMmszkanee P anowane jest r-wniefl uzupeGnienie s

% g::g:g: ggm’ obggt;aelgownce 4 Centrum opiekuficzo-mieszkalne W J\’E E

gminy Michatowice fA Dzienny Dom Seniora
Granice obrebdéw ewidencyjnych

\‘ Biblioteki publiczne

A Swietlice gminne
7 Ogdlnodostepne boiska sportowe
% Przedszkola publiczne i place zabaw

: P : 3 Parki, skwery i tereny rekreacyjne
BH Szkoty i zepoty szkét publicznych @ Urzad Gminy Michalowice
4 Planowane lokalizacje infrastruktury

dk  Oérodki zdrowia 7
spotecznej

0 1 2 km

Spos:-b uwzgil sntdmii @ejnn @y c h i projektowanych abi ekt

Ustawaniepr zewi duj e strefy planimsitg cizmferj adterdy Kktowrane |
w zwinzku z cgymr obmekt gt mieej nucrei ejsazkc zia sli &nn oww asn
wi el ofunkcyjnych. Obi ekty odzonraxizend rei eywy rz dilnu dag wiyc
wyznaczone | ako W takieh fpigypadkadd wsiatomoei .ndy wi dual ne wska
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urbani styczne w opar cdar aomedtran wiyantirfeigagsjoroemyy clhu bp |

zagospodarowania przestrzennego. Cz n § L teren-w otwartych i stotr
spoGecznym zostaGa wyznaczona jako strefy zieleni
Obi ekty infrastrukkmbgny pespgdb@gatrmejl nym ogranic

wzagospodarowaniu terenu wMihnhéekt@tjmnepamdIlzeigialg m fhpn
ograniczeniom wyni kaj ncehn zakrespoctrany § s © o wids kKnab,ny c :
lokalizacji w s n s i eidfrastrukturg technicznej, transportowej lub innych zagr olie ce

Sr odowi s k dPwyamhnie wskazuje precyzyjnie nowych miejsc przeznaczonych pod

|l okalizacjn nowych obieeknhew, i ktraet rziek twzrgyl ndpo G
mogn bylL |l okalizowane w r- -Snyzdég s Gdywkalaacitgc | ani st
obiekt - -w, zaremst atnall one na etapi e sporzAwzani a

zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji administracyjnych.
| st ni elpndware dbiekty infrastruktury transportowej

Na terenie gminy MichaGowice wysthpujnhn wailne poC

krajowe (drogi ekspresowe S2 ol z S7/S8) , a takide droga woj ew
Jerozolimskie i ul . Grodziska). Jest kil ka dr -
gG-wnie charakter lokalny.

[ Granica gminy Michalowice
: Granica planu ogélnego

gminy Michatowice

Granice obrebéw ewidencyjnych
= Tory kolejowe WKD
mmmmm Drogi krajowe
e Drogi wojewodzkie
mes Drogi powiatowe
Drogi gminne
Drogi wewnetrzne
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Zgodnie z rozporzndzeniem Ministra Rozspayiew i Tec
projektu planu og-lnego gminy, dokument owania pt
oraz wydawania z niego wygid$nymi wwkryiseyw wtpkhai
podstawowym) znajdujn sin tdarrefyn kkoomumiikkaccjyij.nn
wyznawy@hcznie dla dr-g o kil @loidaomi ekini @Wsizefninejl

oraz planowanych, gt - ppthwi epdabnaacjsaaljeniem | i
teren.

Spos - b uwz glingdtnnieejirac y c h i projektowanych obi
transportowej :

W zwi nzku 2z gospodariowapiemctgrenu i@z projektowanym wyznaczeniem

ci ng-w komumi kpalcaynjiney cohg,- | nym wyznaczonwy Gntcrzenfie k
nat erenach dr -dr &kgiaj waovjy € - dAlejk Jemzolimskiei ul Grédzigka).

Lokal ne i stniejhce [ pl aneowdnie luakn®a djy a kkoo mo d i 'k b
infrastruktury (Sl)lubwGnczano do snsiaduj ncryczhp csrtz red z e midem et
komuni kacj i molna wyznaczyl na podRdarakviiegik ad Radrolg
jedtdé na terenie gminy zostaGy wGAczone zdo Str ¢
obowi Azuj Acy mi mi ej scowy mi pl anami zagospodar owa
Na terenie gminy MichaGowice, pomi mo oddzi aGy

zdzi aGaniem Lotniska Chopina oraz oddziaGywani a
Komunikacyjnego, ni e pr z e wisgkcigingch iswiestycji z zakresu infrastruktury
transportowej. Ogr ani czeni a w zagospodarowani u terenu
ograniczajnhncych przeszkody wok-G lotnisk uwz gl
planistycznewrazor az cw@&& § ma k wy smakiadgudowy.

Ponadto nalelyakaewadpylanulieg-I nego nie obej muje
kt -re bndn nmioaz @yl n doryilan e w mi ej scowych pl anac
przestrzennego, zapewni aj hc odpowi ettfach & ogragiczeniamicwz eni a

zagospodarowaniu, przykGadcaovwen - wd k.oOdpoyiednigy ¢ & s u n iwnvi a
strefach zostaGy zastosowane w odniesieniu do ob

| stniejnce i bekyijfreskuktaryw atecknicanej

Naterenie gminy MichaGowice zidentyfikowano i st
takie jak | inie elektroenergetycznei Svryiseajeiie,go n
uzdatniania wetwy Kojmoci a&v wody or az pNszrespioenpzotwnii ee
linii 220 kV w SokoGowie -ptacpwadslypbesdiyoi nwestyc
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[ Granica gminy Michatowice
: Granica planu ogélnego

gminy Michalowice
{ | Granice obrebdw ewidencyjnych
——— Linie elektroenergetyczne
wysokich i najwyzszych napie¢
Gazocigg wysokiego cisnienia
Stacje uzdatniania wody
Ujecia wody
Przepompownie $ciekéw
Punkt Selektywnej Zbidrki
Odpadéw Komunalnych
Planowana nowa lokalizacja PSZOK
] Cmentarze
[Z 2] strefy sanitarne 50m od cmentarzy
£ strefy sanitarne 150m od cmentarza

¥ ¥eeoo

Zgodni e z r ozMinistraRozavgud fiechaatogii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu og-lnego gminy, dokument owania pr
oraz wydawania z niego wWypis-w i wyrys-w w pl ai
podstawowym) znaj duj A sin tereny infrastruktury techni
tereny o powi erzchni ni e i nk¥ zewi Anzikiu 520 0Powy dszymn
powi erzchni owo obiekt -w infrastruktury techni c:

odr nbny c hastaukturainych.i n f

Spos - b uwz glingdtnnieejiracy c h i projektowanych obi
technicznej :

Pl anowane: stawnlt aSWlilpenldtyyYown e jpo rZebz - ir steeremySdgpracde w
uzdatni anost awGyd wyznaczomserpuakaraktnefySinfraato

infrastruktura zstreftva®a -jwepdirbyymona mroof il i podst awao
infrastruktury  techniczne j . Strefy zost aGy wo/lz nvaicrz ownjen ¢ yzng
przeznaczeniem wmiejscowych planach zagospodaro wa ni a przestrzennego.

przebieg infrastruktury zost aG Zabezpieczony :
ograniczeniem obszaru,ujepea@Gki @diaan Dagbudhoygwyze wz
charakter nie pozwala na wyznaczenie nieprzekraczalnycH i ni i zabudowy, W Zwi |
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precyzyjne strefy ograniczece od infrastruktury
planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach administracyjnych.

Zgodnie zobowi Azuj Acy mi przepi samio,dotce mgnw, t klasmlkad mur
gazowych, elektroenergetycznych,d opuszczone wszystkich
ramach profilu podstawowego, jako teren infrastruktury technicznej bez ograniczenia

sn we str

powierzchniowego.

10.23.

Rekomendacje

i whnioski

Zzawarte

w

krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

N a
gminy,

tereni e

gmi ny
zgodni e

nastnpuyincpeodtyypy

Mi chaGowi

z Audytem

ce

ni e

au dycie

Przybl il
udzi aG
Typ krajobrazu Kod krajobrazu Podtyp krajobrazu powierzchni
gminy
Mi chaGowi
9. Miejskie 14-318.72-080 9b.Mi ej scowoS8ci o charak 32,5
14-318.76-031 6d. Z przewagn mozaikowo
uliyt k- w rolnych twor z 11,0
14-318.76-087 wielkogci
6. Wiejskie
14-318.76:010 6c. Z przewaghn mozai kow 105
14-318.76-120 ullytk-w rolnych tworzhn ’
14-318.72-092
3.LeSne 3b.Z pr z esiediisi lasowych 85
14-318.76-131
2. Bagienno-
Gnkowe | ), 31876032
gG- wni 2b.Z dominacjnin szuwar - w 85
bezl e§| 14-318.76-046
. 10.. o 14-318.76 011 10d. _Wlelkle centra handlowe, logistyczne i 60
Wielkomiejskie s k G a dnoagaaynowe
6. Wiejskie 1431872048 | 0% Przewagn wielkoobs 3 5,0
pastwisk
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10. . S
Wielkomiejskie 14-318.76-099 10c. Obszary zabudowy mieszkaniowej 40
8. Podmn_ajsk|e ! 14-318.76-122 8a.L e §-osadnicze o charakterze willowym 3,5
osadnicze
14. : . .
. . 14-318.76-021 1l4aWnz Gy komuni kacyjne 35
Komunikacyjne
2. Bagienno-
Gnkowel ) 31872012 |2az udziaGem ekstensywn 3,0
gG- wni
bezl e§
6. Wiejskie 14-318.76-101 6a. Sztuczne zbiorniki wodne 2,5
8e.Wi el koobszar owe aarkopweo
8. POdmI?JSkIeI 14-318.72-074 i kl asztorne or az i nn 1,5
osadnicze . ) L
architektury, zieleni i

Ryc.286Mapa zi dentyfi kowanych krajobraz-w z Audytu Kr
Mazowieckiego

Fr - d@wrracowani e wGa s nhéps:finsichglowidest -anapa.set/ oraz Audytu
Krajobrazowego Wojew-dztwa Mazowi eckiego.
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Daposzczegkrlanjyocbhr az-w w Audycie krajobrazowym wi
sformuGowane zostaGy szczeg: - Gowe rekomendacj e i

zachowanie dotychczasowego stanu | ub doprowadzen
charakterystyki, wartosci [ zagrolemxe wiadeoSyefiik:
danego krajobrazu. Poni 0 ej przedstawiono wybitdimyehreldmanc

krajobraz-w, dla kt-rych rekomendacje zostaGy ok

Wybrane rekomendacje iwnioski dlak r aj o b bagiennorG A k o w(@ad 2b) w rejonie
dolin rzecznych Zimn ej Wody, Utraty i Raszynki :

1T Zachowanie istniejncych | Andowych ekosystem-w |
ich degradacji, w tym osuszanig

! KsztaGtowanie systemu przyrodniczego, zachowa
ochrona walor - W krajobrazowyc

1 PrzeciwdziaGanie niekorzystnym zmianom stosunk

T Ograniczanie zainwestowania;teren-w zagroldonyc

T Zachowani e i ochr ona-kuMatrurocdvweyic hhiist br ggebhoazo\
iobiekt-w zabytkowych, m. i nsepwptpoeskiwshpj er & wi
obiekt - -w i obszar.-w zabytkowych or az kul turo

zabytkowych do nowych funkgciji;
T Ochrona walor-w krajobrazowych w planowaniu i

zachowaniem zasad zr -;wnowalionego rozwoj u

T Ochrona |jakoS§ci krajobrazu poprzez przeci wdz
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawi
otoczenia;

T Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ogychmai czani
cele nierolnicze, w-llszczeg:-InoSci gleb klas I
1T Ograniczanie zmiany przeznaczenia grunt-w | eS8n
T Wykorzystanie walor-w krajobrazowych i kul tur

poszanowaniem jagkoS§ci krajobrazu

1 Zachowanie i Zzwi nkszanie; teren-w zielonych

T Utrzymanie naturalnych teren-w zal ewowych

Utrzymani e system-w przyrodniczych o] charakt
peGnincych istotne funkcje przyrodnicze i kKr aj
Ochrona obszar-w o koazlywtaowarhi avair ymika@arcahc jdil z w
Zachowanie powinzaoc minhdzy istniejncymi; siedl:
Stosowanie zabieg-w ukierunkowanych na g ;zatrzymn

== =4 =4 =

Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodnico i krajobrazowo.

Wybrane rekomendacje iwnioski dakr aj obr az - @)d&rScgyzxzyhs ko Chl eb - w
|l asy na terenie obrmnbu:Granica i Komor -w Wi eS§

1T Ograniczanie zmiany przeznaczenia grunt-w | e8n
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T Ograniczanie zainwagtowaniahteoaondwi n

T Wykorzystanie walor-w krajobrazowych i Kul tur «
poszanowaniem jagkoS8ci krajobrazu

T Zachowani e i ochr onakulatrutroodwyic hhiistlomgjcamroaz ow
obiekt -w zabytkowyaezh,wsmpiiemanpepprac Kkonser wat
obi ekt -w i obszar.-w zabytkowych oraz kul turc

zabytkowych do nowych funkgciji;
T Ochrona walor-w krajobrazowych w planowaniu i
zachowaniemzasal zr - wnowalionmnego rozwoju

T Ochrona |jakoS§ci krajobrazu poprzez przeci wdz
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawi
otoczenia;

9 Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmianypz e znaczeni a grunt - w r
cele nierolnicze, w-llszczeg-I no8Sci gleb kIl as |
T Wykorzystanie walor-w krajobrazowych i kKul tur

poszanowaniem jagkoSci krajobrazu

T Zapobieganie fragmentacji akomfiheksdwoBesnptchl o

Utrzymanie naturalnych teren-w zal ewowych

T Na dosthnpnych gruntach o niskiej przydatnoSci
l ub prowadzenie zalesiec z wykorzystaniem rod
wymaganiami siedliskowymi;

T Ochrona obszar-w o korzystnych wargygnkach dl a b

T Zachowani e powinzac mindzy istniejnhAacymi. siedl:

=

Wybrane rekomendacje iwnioski dl a kr aj obraz-w wi étprenkatwane ( 6¢c, 6
w snsiedztwie Al ei Kaszt argwej g(rRmadicc e/bK tarho rw- wW)n,
Las i SokoG:-w, p-Gnocna cznSlpoGudthmi ovw®ncze®l iolsi
ReguGy, MichaGowice:i MichaGowice Wies8

1 Prowadzenie racjonalnej gospodarkirolng zgodni e z zasadami zr - wnov
oraz uwzglndnieniem walor-w tradycyjnego krajo
T Ochrona teren-w otwartych przed rozpraszaniem
i Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uk Gad- wr perereysdh mj ej scowos8ci
T Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczani
cele nierolnicze, w-llszczeg:-InoSci gleb klas I
1T Ograniczanie zainwestowania;teren-w zagroidonyec
f Przeciwdzi aGanizemi anekostysumxmw wodnych
T Zachowani e [ ochr ona-kuMatruroddvweyic hhiist br ggebhoazo\
zabytkowych;
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= =4 4 4 A

Ochrona |jakoS§ci krajobrazu poprzez przeci wdz
zachowaniem zwartego char aktoeriustmdhbkey dicwy hn avbii
otoczenia;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia grunt - -w | e8n
Rozw-j odnawialnych tr-deG energii z uwzglndni
Ochrona obszar-w o korzystnych zmairegrnzkfiatc h dl a b
Zachowanie powinzaoc mindzy istniejncymi; siedl:
PrzeciwdziaGani e suszy na obszarach rolnicz
uki erunkowanych na zatrzymani;e | ub spowol nieni

Prowadzeni e dezzi zachawania neaklawr @ennych przyrodniczo siedlisk
hydrogenicznych.

Wybrane rekomendacje iwnioski d1 a kr aj obr az -awhSwiaavjys Rinach c(ké e

T Prowadzenie gospodarki rybackiej z ppszanowani

T Utrzymani e nat uzlewowghc h teren- w

1 Racjonalne zarzndzanie wagdn oraz ochrona jej z

T Zachowanie cennych przyrodniczo ekosystem-w w(
lokalnych korytarzy ekologicznych;

1T Stosowani e zabieg-w ukierunkowanych ma dzatrzyn

Wybrane rekomendacje i wnioski dla kr aj obraz-w podmi ej s(®a) odh i oS

tereny zabudowane w Pncicach, Pncicach MaGych

T Utrzymanie dotychczasowego charakteru  ;krajobra

1 Ograniczanie zmianypr zeznaczenia grunt - w; |l eéd§nych na cel ¢

! KsztaGtowani e Zzabudowy W spos-b har moni zuj nc
umodlGl i wiajncy ochronn uniskatowych wartoS8§ci kr a

T Rozw- j obszar-w zurbanizowanych uwzgl rkidni aj Ac
osadniczej;

1T Ograniczanie zainwestowania;teren-w zagroidonyc

T Zachowani e i ochr onakulatrutroodwyic hhiistlomgjcamroaz ow
obiekt-w zabytkowych, m. i n. poprzez wspierani
obiekt -w -iw aldbyakowych oraz kul turowych, a
zabytkowych do nowych funkciji;

T Wykorzystanie walor-w krajobrazowych i Kul tur «
poszanowaniem jakoS§8ci krajobrazu

T Ochrona walor-w Kkr aj ob i zagospodarowaniuwprzgsttzennymwea ni u
zachowaniem zasad zr -;wnowalionego rozwoj u

T Ochrona |jakoSci krajobrazu poprzez przeci wdz

zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawi
otoczenia;
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Ochrona pr zestrzeni rolniczej oraz ograniczanie z
cele nierolnicze, w-llszczeg-I nosSci gleb kIl as |
Zachowani e i ZwWi nkszanie teren-w zielonych
Utrzymani e ma Go przeksztaGconych antrouwogenic
zachowania r-ldnorgdnosSci bi ol ogicznej

Ochrona | okalnych powinzace przyrodniczych na

ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

Wybrane rekomendacje iwnioski dla kr aj obr az - w(9mid erjeny kabuddwane

w Komorowie, Nowej Wsi i Granicy

1
1
1

= =4 —a -

Zachowanie drotno8ci teren-w dolinnych sprzyj a
Rozw- j bziBlonkj infrastruktury przestrzeni miejskiej;

Rozw- j obszar-w zurbanizowanych Bwiz gljnaddn ag thic
osadniczej;

KsztaGtowanie czytelnej kompozycji urbanistycz
tolisamoSci owych miejsca

Ograniczanie zainwestowania;teren-w zagroildonyc

Zachowani e i oc hr on akulwawydha &rajo b rhai zsotwoyrcyhc zaomlns z ar
obiekt-w zabytkowych, m. i n. poprzez wspierani
obiekt - -w i obszar.-w zabytkowych or az kul turo

zabytkowych do nowych funkciji;

Ochrona walor -w Kkr aj obrzmgospadarowaniuvprzestizenmymw a n i
zachowaniem zasad zr -;wnowalionego rozwoj u
Ochrona |jakoS§ci krajobrazu poprzez przeci wdz
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawi
otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie
cele nierolnicze, w-llszczeg:-InoSci gleb klas I
Ograniczani e zmiany przeznaczenia grunt-w | eS8n
Zachowani e | ZwWi nkszanie teren-w zielonych
Wykorzystani e wal or -w krajobrazowych i Kul turowych
tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowan
Utrzymani e, ksztaGtowani e i t worzenie teren-w
zZz obudown riologiczn

Zachowani e, ochrona i ekspozycja cennego ukGac
wi dokowych, punkt -w widokowych i pano;rami czny

Zachowanie obszar-w peGnincych funkcje przyrod
Utrzymanie zekdilnogiowaméa@qo oraz | okalnych powih
Zwi nkszanie wykorzystania w- d-iopmeadseyy aletpoprjze
Zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierz
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Wybrane rekomendacje iwnioski d 1 a k r a | lomunikazyjnyeh (6a) d Trasy S2 oraz
S7/S8:

1! DbaGos8L o estetykn tras i wnzG-w komunikacyjny
T Wykorzystanie walor-w krajobrazowych i kul turo
tym rozwoju sieci tras rowekrapplrgzgsh z poszanowan

T Ochrona walor-w krajobrazowych w planowaniu i
zachowaniem zasad zr -;wnowalionego rozwoj u

T Utrzymani e i stniejncej zi el eni i zol acyjnej,

powi erzchni pokr ywykpreybtanieno &drdj infrastriktary, n - z

T Tworzeni e zielonych korytarzy poprzez Zzapewn|
wzdGuil tras komuni kacyjnych

T Zachowanie powinzaoc szlak-w migracyjnych fauny
rozwi nzaoc t.echnicznych

Spos:- b uwzglrrm&kmimemida c | | I wn iwawsdicie Wwajabrazeveym t:y ¢ h
Ustalone w projekcie planu og-Ilnego gminy Micha
urbanistyczne wumoiliwiajn ksztaGtowanie Gadu p

z wnioskami i rekomendacjami audytu krajobrazowego, w tym m.in.:

1 na wybranych obszarach gminy( w zasingu krajobr azGiwk owwyedghs ki
il eSnycwm)szczeg-I noSci w dol i nawrbwadzane $trefyi na ot
otwarte z zakazem zabudowy, wkt - r y ch ustalono wy soKki ws Kk ¢
biologicznie czynnejor az ni e wustalano profildi dodat kowyc
ur zndawacelekjs)zt a Gt owania systemu przyrodniczego,
przeciwdzi aGani,aw tync bachowanig rpeodva dijziace mi ndzy i str
siedliskami w celu 0 ¢ fochmmyyt eb ieamr wi nootrvwalrntoyScch
rozpraszaniem zabudowy, ograniczaniaz ai nwest owania teren-w zagro
iutrzymani a natur al nyc,hochrong If ek oM c iz alkew wpaltazu,

przestrzenirolniczejor az grunt -w | eSnych;
T na obszarze Stéaw-waPhobgaokikalaj o bztuezzeuzbiomikie j s ki e ¢
wodne) wpr owadzono strefh produkciji rolniczej (

gospodarkirybackiejizposzanowani em potr ze;wsteefichejustalono §r od o w

profile dodatkowe takie jak: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t er en zi el eni ur z

teren zieleni naturalnej, teren lasu,t e r e n w gelu dachowania cennych przyrodniczo

e k o sy st edmychwczywutrzymanianat ur al nych ter;en-w zal ewowy
f w planie og-Ilnym wprowadzono podziaG obszaru ¢

zabudowy w terenach (iwtszeijdagelnaSdiudowpbszar

miejskich oraz podmiejskich i osadniczych), a W eejonaah planowanego jej rozwoju

oraz na strefy z zakazem zabudowy w celu utrzymania charakteru krajobrazu rolniczego

zzachowaniem charakterystycznych uk &hrdny w pr ze

teren-w otwartych pruwew, ky Dtzg G tarsazlbamd cewry zva bs po's -
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har moni zuj ncy ze Srodowi skiem przyrodniczym,

wartos8ci ,krozwojuoobbrsazzawr - w zur bani z o wego yarbebyuwz gl 'ni
imodl i wo8ci | edmaszackdwana, oehmnyiekspaycicennego uk Gadu
kompozycyjnego, w tym 0Si i cing:-w wi dok
ipanoramicznych oraz dominant, szpaler- -w i al el
T w strefach dopuszczaj ncych realizacjnmn zabudo
wskatni ki minGukisiadean® czytelnej kompozycji urbanistycznej
zuwzgl ndni eni em i ndywi dual nych ¢ ezachowanu o G s a mo

izwi nkwstzearnd n - ewi oraz rezojowi b G'n k-zidlonep infrastruktury, ochronie
wal or - w kraj obr azowy c hzagospodarogidnia n praeataannym i
zzachowaniem zasad zr - -avazoclwenepakgéciokwaj abrazu
przeci wdzi aGani dragmdmyasjih azachomvariiem zwartego charakteru
Zzabudowy nawinzuj Acej datoczerdat nusf At pak wKkdkhni
r-wniel zachowaniu wysokiego udziaGu powierzch
sprzyjajn zachowaniu bipr-tdnorodno8ci oraz ret
1 strefy gospodarcze wprowadzono w rejonach, gdzi e wysthpuje istniej
s k Ga dnmageaynowa i rejony te wskazane zostaGy w audy
wielkomiejskie (wielkie centra handlowe, logistyczne is k G a d- magazynowe).

Zasing stref wielofunkcyjnych z zabudown mieszka
(SUymi ej scami j esty brmiridzi ®&$i mp zjl ed Gonelkomlejskikht aj obr a
miejskich, czy podmiejskich iosadniczychw audycie. Uzasadnieniem dla tak wprowadzonych

granic stref shA m.in.

T zasady sporzndzania planu og-lnego okre8lone
i zagospodarowaniu przestrzennym tj. m. i n. enievastpkedaddowi nzuj ncyct
plan-w miejscowych;

T skala opracowani a, d ok Gadn o8 tgodhie zpzestawieniem o g - | n o
ni euwz gl ndwag  rzyadh ¢ zdoiakdytu):1 & Fr - dGo i nf du macj i
iudlyt kowaniu terenu stanowi Gy dane cyfrowe poct
2018 poziomu trzeciego. Audyt opracowywany | e
wspos- b szczeg- Gowy do wszystkich |l okal nych
krajobi&®zowako sinh m.in. dominujncnhn funkcjn i
zatem w granicach jednostek krajobrazowych mc

przestrzennych niezwinzanych éciR&lke manidaltj eh ai
celu unimimalliowiwe | dgospogacciegocgmimyy a jedynie wskazanie
polindanych kierunk-w zmian w celu zachowani a

~

przyrodniczego, zgodnie z zéasadn zr - -wnowailoneg

Bardzi ej S z ¢ z edprony Grajabrazp aostandly okr eS8l one na etapie

pl an- w mi ej scowych, gdyi stosowne nakazy, z
zagospodarowaniat er en - w i realnizecgt arcabwiudowyzedmi ot u
og-l nego.
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10.24. Opracowanie ekofizjograficzne

W opracowaniu zawarto m.n. r ozpoznani e i charakterystykn st
Srodowdis&k@nozn jegd funkejonowania, wst npnhn prognozn dal sz
zachodzncych wa Stradépgwi csgkaunowano podziaG gminy
funkcjonalno-przestrzenne predyspp zy cj e ¢t 2a 6 c mnwskazahom.iro r a z

T Tereny preferowane do rozwoju funkcj.i przyroc
rekreacyjno-wypoczynkowych;

1 Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej;

1 Tereny preferowane do lokalizacji funkcjimi es zkani owej , usGugowe |

1 Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej i/lub magazynowo -s k Ga d o we j

T Tereny, kt - -rych ulyt kowani e [ zagospodar owan
potrzebom S§rodowiska przyrodniczego.

Tereny preferowane do rozwoju funkcj.i przyrodni

rekreacyjno -wypoczynkowych

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym adol.i
zadrzewieniami o -ohaowkmeor aizcGBghkaoszywn ot oczeni

terenami l eSny mi stanowin ostoje bior-dnorodno$
w- d, dl atego powinny zostal bezwzglnhdnie zachow:
te stanowin gG-wny korywaobrekioéoltcreagowdgomhaod:
gatunk-w ros8lin, zwi erznt i grzyb- w, co w efekc
oraz wzrostu bior-0dnorodno8ci ekosystem-w w r e
Z terenami otwartymi, rolnymi w dolinie Raszynki i snsiedztwie Staw-w Phci
istotnn rolnh w przewietrzaniu gminy oraz agl ome
teren-w 8wiadczy fakt, e zostaGy wGhczone do

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu( €é) Tereny systemu przyrodni
znaczny potencjaG do wykor zyswyamd @z yinckho wy mk i g reudmn
wy Grhncznie pod warunkiem braku negatywnego wpGywu
molde byL r-wniel rueadiizotwainej nw eo palricekty zabyt ko
at akle otwarte tereny rolne. o6

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Wysthpuj nce na terenie gminy grunty rol ne, w o
produkcyjnym, powinngsepwymstutayt wodaniyehcpgrzy zas
majncych na celu ochronn przed erozjn. (&) Bi or
rolnictwa w gospodarce gminy molna przypuszcza
odGogowanych, a presjia @oidedloizwmijegabaldnywyh wyni
Warszawy bndzie sin nasilal. Przeznaczenie ter:
kol ejnoS8ci powi nno obejmowal tereny snsiaduj nce

uzupeGnienia zabudpawyuwéadzelal Géd&ypmzestawi eni e cz
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w dotychczasowyt eaignkowahhna w centrum gminy, \
Pncickich i dolinie Raszynki (wskazane jako ter
prawi dGowego prwietrza,@yym samymaventytagi gminy.

Tereny preferowane do | okalizacj.i funkcj i mi es z Kk

SA to tereny zabudowane i rozwoju zabudowy, w
ograniczenia przyrodnicze i S r o/ wskadarseljakonerenyw Kk s z t
wwi nkszoSci zai nwestowane w zaGnhczniku 6) . Pr
mieszkaniowej i mieszkaniowou s Gugowe j W pierwszej kol ejnoSci |
i stniejhncych | uk w zagospodar owainu ugd wdrmigard dng
nat nieniu ruchu komuni kacyjnym z wuwagi na wucinial
powi etr za. Rezerwn terenown pod nowe osiedla ste
zagospodarowania przestrzennego o funkcji mieszkaniowej. Tereny preferowane do lokalizacji
funkciji zwi hzanych z pobytem |l udzi powi nny cec
warunkami gruntowo -wodnymi, topoklimatycznym i bioklimatycznymi oraz brakiem
ograniczec wynikajncych z uwawuskowygch pwz ynroaid ri i
ksztaGtowania zabudowy. Tereny speGniajnce ten
buf orowe w zaGnczniku 6. Przy |l okalizacji zabudo
cznsSci teren-w w zasingu odtpntaGgwaengoai amkudgFt y Ch
Wy kl uczone | est wkraczanie z zabudown w gGnb
izadr zewionych. Nowa zabudowa powinna bylL realiz
do i stniejhAcego uk Gadu ur baniamiy ¢ znnaergaol o gynminy ,
ni ebezpieczecstwo powodzi oraz terenami 0O ni ski

n | okalizacjn zabudowy mieszkani ow
o charakterze produkcyjnym, magazynowo -s k Gad @ wy m

ograniczylL si

Tereny preferowan e do lokalizacji funkcji produkcyjnej i/lub magazynowo -skGadowe |

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym adl a 1
magazynowych nal eliaGoby wykorzystal i stniejnce
w ramach rozbudow y i stniejnhncego k omp | e k s emagazyadwej d o wy |
wSokoGowie, a dla zminimalizowania jej negatywne
buforowania zabudowy mieszkaniowej od produkcyjno-magazy nowej . Tereny te
sn w niezbnkhurnh nfealhiraznn i komuni kacyjnh. N a
dziaGalno8L gospodarcza powinna bylL ograniczon:

peGnincych bardziej funkcjn usGugown nid produkec
Tereny, kt -rych uldyt kowani e i byzlagpedpdacddkoiva
potrzebom 8§rodowiska przyrodniczego

Do obszar - w, kt -rych ksztaGtowanie powinno prze
reali zowanej funkcj.i przyrodniczej, naleldn dolin
elementems n r dwpiogostaGe, drobne ¢ié¢kBiiormaewyome luwar
e sn to wrailiwe na degradacje tereny konieczn
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ograniczec w lokalizacij.i Zabudowy oraz dokonywa
do zachwia ni a r-wnowagi Wadkio/ary sd leemment em sn r-wnieid
powierzchni owych, kt -re cholL w winkszoS8ci antr oj
hydrologicznh orsaanekdlno giiganrruekeoewwawl bauny wod
siedliskap Gaz - w. Stawy hodowl ane poorvaiznnzhbizoorsntiakli zraectt
wobecnym uilytkowaniu. W przypadku teren-w powyro
ich potencjaG do peGnienia funkcjii sgmiyer dérijczy &
Lasy aRazem z terenami otwartymi, w tym gruntami
w snsiednich gminach tworzn zielony piers8cieoc wi
ochronne dla aglomeracji. DI atego onghcamgowgge si n t
ulytkowani a. (é) i stotne znaczenie wW systemie
war szawskiej majn takie tereny otwarte, rolne. P
i napGywu Swiellego powietrzajiaskl zmatm wajiako 8¢ i
zar -wno gminy jak i mi asta stoGecznego Warszawy
gatunk-w, a w przypadku zadrzewieoe S§r-dpolnych ¢
ostojmnm Dbior-dnorodnoS8ci .w Roneide opnzgokzgnitlychi n ed
wartoSci przyrodniczych, co w konsekwencji modie
rolne poza funkcjn przyrodniczn peGnin r.-wnie@Q f
szczeg-Ilnie te o n@odukgyjiiysnzlkjasallkp ot ¢ nsjt alne®wi A i st ot

struktury przestrzennej gmi ny, a ich przeznacz:
rozwalane jedynie w przypadku wykazania wylsze]j
funkcji publicznych. Terenam O nieco mniejszym potencjale, |jed
przyrodnicze sh terdezrey poiGyl eomir kwwendzadrredje dr zew
oraz zieleoc cmentarna. Stanowin one | okalne o08rc
naprzewietrz ani e teren-w zabudowanych, przyczyniajh s
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Ryc.29Zagrolieni a i ograniczenia w zagospodarowaniu t el
funkcjonalno -pr zestr zenne pr edy(sZpao&nhycczjnei kt enrre né-)w

f

//‘:
|
|
|

5,

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE PREDYSPOZYCJE TERENOW

B" Tereny systemu przyrodniczego
Tereny rolnicze

" Tereny w wigekszosci zainwestowane
" 4« Tereny buforowe

F r -GaQpracowanie ekofizjograficznedla Gmi ny Mi ¢ h20Ba.wi c e

Tereny systemu przyrodniczego to tereny aktyw
przyrodniczy gminy, gG:-wny korytarz ekologiczny

obszar regeneracji jako § ¢ i powi etr za, obszary prawnej ochro
zachowania w funkciji pr zy rwypbazyinkowyehj pod warunkieak G e r e k
braku negatywnego wpGywu na S8rodowi sko:; tereny
zabudowy w celu prawi d Gowe g o funkcjonowani a l okal nych

ekologicznych.
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Tereny rolnicze to tereny obecnie wuilytkowane r

igl ebowe deficytowe w skal.@ gmi ny, maj nce istot
warunk- w aer osanitarnych gminy oraz miasta stoGeczr
|l okal nych [ ponadl okal nych cing-w ekologicznyc

w dotychczasowej formie.

Tereny w winkszoSci zaudoware srozeojuaabled a wy t ema& nkt - ryc
wysthpujh istotne ograniczenia wynikajnce z wuwal
w moidl iwoSci ksztaGtowania zabudowy; posiadaj hce
zachowania.

Tereny buforowe to tereny otwarte lub w niewiel ki m stopniu zainwestowart

presiji ze strony teren-w zabudowanych, na Kkt - r
wyni kajnce z uwarunkowaoc przyrodniczych i S§rodc
Zzabudowy; posiadaj nce grzgradaidzend® zaphowakid. o we wal or vy

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym arozw
e

oparty o istniejnce zasoby &8rodowi ska, kt -r pon
strony War szawy zachowaGy f crekinjeonowwanodécitycba
w niepogorszonym stanie 8 pr zede wszystkim dol in ciek-w \
towar zyszncy mi oraz teren-w | eSnych jest gwar an

wr egioni eo.

Mi mo , e zgodnie z dany mi Sysweg mu SOPGInyPalBst &c
l nstytutu Geol ogicznego, na terenie gminy Michadc
wyst hnhpujn ruchy masowe, ani teren-w zagrodony
Opracowania Ekofizjograficznego adgima nGmi mgt eMiccjha:
mi ej sce, gdzie moile dochodzi L do niekontrol owa
wyrobi ska. Chodzi o Sciany dwirowni PuchaGy, kt -
Mi ejsce to jest cznsto odwi edzsamaer tp-rw ewo danydckha,r zr

umi eszczonych znak-w z zakazem knpieldi

W opracowani u ekofizjograficznym dlIl a Gmi ny Mi

przeprowadzonej i nwentaryzacij. wWr az ze wskazani
objntych ochronth- rgyadhunkkajw#ii, nzejk wyst npowaGo w do
Raszynki i Zimnej Wody oraz w rejonie Staw-w Phnc

Spos:-b uwzgl  ndni eni a wopracowdniu ekofiziagrafeznytimy ¢ h  w

Projektujnc ustaleni a pl anu 09 - | mpagawaniuuwz gl n
ekofizjograficznym wyni ki anal iz [ di agnoz fun
d ot y c funkaoealno-przestrzennych predyspozycjit er en - w (w mo Gdbiivwymcz akr
pod uwagn charaétaz dokwymenz as o weatycpne),avdymimdnzeni a p

1 na wybranych obszarach gminy, W szczeg-l nos8ci w dolinach rz
wprowadzono strefy otwarte z zakazem zabudowy, wk't - rych wustal ono wysol
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powierzchni biologicznie czynnej w celu o c hr o ny  prefarosvanyciv do rozwoju
funkcji przyrodniczej, na kt - rych zwlgytsihhowamioavani e powir
podporzhndkowane potrzebom §w tym @chiorsekkarytay zy r odn
ekol ogicznych, bior-0dnorodno8ci o;wmowadzaaie h owan i
stref otwartych sGuly r-wniel przewietrzaniu
terenr ol nych, w szczeg-lnoSci o] naj wyidszym
wdotychczasowym ulytkowaniu

f w planie wpgowmaymono podziaG obszazaj fgané niyo nwa- j
zabudowywt er enach i stniejnhncej zabudowy oraz w rej.
na strefy z zakazem zabudowyw celu kreowania rozwoju nowej zabudowy, w pierwszej
kol ej,mwo8ocpiar ci u o wykorzystanie i st nierefyhcych
wskazane pod rozw-j zaboedha wysciem kgod- zwnsi ten yorbis zvaar
gruntowo -wodnymi, topoklimatycznymi ibi okl i mat ycz ny mi or az br ak
wyni kaj Acwarhunlkowa ce przyrodniczych i Srodowi
k'szt aGtzabudawyidaie wyznaczano nowych stref wielofunkcyjnych z zabudown
mi eszkani owlo!|lw ng @ekeicznych ¢zya ttearkelnee ww | eé&ny«$§
sAsi edz2trwinew o charakterze prokd@&kcpywyrym, magaz

f zkolei strefy gospodarczewprowva dzono wy Ghcznie w rejonach gdz
zabudowas k Ga dnwagaaynowa ; w snhnsiedztwie tych stref zap
dusGugowe | ub otwarte (z moidliwo8cin realizaci
stanowi L majn buwfegro pomndizrad auy t e rneagaaymowympr od uk c
a terenami zabudowy mieszkaniowej;

T w strefach dopuszczajncych reali zac]

n zabudo
wskatni ki sGuilince zachowaniu oraz tworzeniu n
zbl i ddomyimstni ejAicych obszar-w zabudowanych o c
tym poprzez dostosowanie gabaryt - -w i propor cj
i stniejnhAcego shnsiedztwa ustabonehawskéaenukigms
zachowaniu wysokiegoudzi aGu powierzchni bi ol ogicznie ¢
sprzyjajn zachowaniu bior-{dnorodnos8ci or az re
przewietrzaniu obszaru gminy.

10.25. Zapotrzebowani e naminewank araibawim wn

Zgodnie z przeprowadzonymi wyliczen i a mi zapotrzebowani e na n
mi eszkani own w gmini &986dosobya\Gotwii @lec iwg n©Baor zndzani
pl anu og- | ne do (krozne percozwnaed z e ni e ldpdtrachosvanienp mami nd zy
zabudown miesztk@nrnmowdiciaiamyekzalbedew:-w przeznacz
zabudown mieszkaniown w planach miejscowych i te
zabudowa w granicach obszaW upruzzyuppaed&nui egimian yz aMiua
bilans ten wyni-sG warto&%lbowawy &ejj es30%n@tczm.i ez

chGonnozdwi)n.z kW z rmioevmdiislziywne j est wyznaczenie nowy
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umodll i wiajncych realizacjn funkecj mi eszkani owej
Zzabudowy i poza obdzawanmbowidhauijkitc.yrchc mi ej scc
zagospodarowania przestrzennego okre8lono przezi

mieszkaniowej.

DokGadniejsze wyliczenia i analizy zapotrzebowa
wr o0z d z i 6a8Gmz1h.

Spos:-b uwzg2 aponti enélmowani a na nown zabudowh

Ze wzglndu na fakt, {Oe zapotrzebowanie na nown z
ni 0 chGonmloadni e ocogsx | nym gminy MichaGowifunkcji strefy
mieszkaniowej, tj. SJiSWwy znaczone zostaGy wyGAcznie wW miej s
wWystnpuj e obszaraalz uzwpe Gni eni a w aobsmatkahwy dli a kt -ryc
wobowi nzuj Acych mi ej scowych pl anach zagospodar
przeznaczenierembiltawjaj ficekcij.i mi eszkani owe|j

10.26. Polityka pr zestr zenna g mi n yprojeacier e S| o |
strategii rozwoju metropolii warszawskiej do 2040 r.

W2015r . opracowana zostaGa Strategia Rozwoju Obszz:
rokuuDok ument ¢harakterpiom@d| okal ny, jednak swwaMdh zasi T
peGni obecnych granic metropolii warszawskiej. W
skGaniajnh do weryfikacji oWowwhnazmkucrgoymwcpddj db

opracowaniu nowego dokumentu & Strategii Rozwoju Metropolii Warszawskiej do 2040 roku.
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Ryc.30.Gmi ny obj nt ewg t GStrgtegid Raxwoju Obszaru Metropolitalnego
Warszawy do roku 2030

Fr - d Gitps:/jlomw.um.warszawa.pl/wp  -content/uploads/2015/09/Strategia  -Rozwoju -
Obszaru-Metropolitalnego.pdf
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